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A EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

In der Gemeinde Beselich im Landkreis Limburg-Weilburg ist die Aufstellung des Bebauungsplans , Auf dem Sprin-
gerberg” vorgesehen, um dem steigenden Bedarf an gewerblichen Bauflachen gerecht zu werden. Geplant ist, das
bestehende Gewerbegebiet ,,Gewerbepark Beselich” im norddstlichen Gemeindegebiet nach Norden zu erweitern.
Der Geltungsbereich ohne artenschutzrechtliche Ausgleichsflache umfasst eine Flache von rd. 6,13 ha, welcher der-
zeit als landwirtschaftliche Flache genutzt wird. In stiid-stid-6stlicher Richtung ist das geplante Gewerbegebiet , Auf
dem Springerberg” durch den bereits bestehenden ,,Gewerbepark Beselich” begrenzt. Nach Norden, Osten und Wes-
ten geht er Uber in landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die ErschlieBung erfolgt Gber die geplante Straf3e, welche
eine Ausfahrt an die im Siden angrenzende Gottlieb-Daimler-StraRe haben soll. Der Geltungsbereich liegt in der
Gemarkung Obertiefenbach (2922) mit den Flurstticken 32/3, 32/4, 32/5, 32/6, 45/10, 45/12, 45/13, 45/14, 45/15,
45/16, 45/52, 47/3, 47/4, 49/3, 52, 53, 54, 55, 56 sowie Teilen der Flurstiicke 50/2, 47/1, 125, 58/5, 32/7, 77/1 (alle
Flur-Nr. 7). Der Teilgeltungsbereich der CEF-MaRnahme umfasst zudem 1.675 m? Ackerfliache auf Flurstiick 17 der

Flur 7 in der gleichen Gemarkung.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplans ,,Auf dem Springerberg”, Stand: 20.07.2026 (Quelle: KuBuS Pla-
nung GmbH & Co. KG).

IBU Staufenberg (07.2026)
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1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet im Sinne § 8 BauNVO festgesetzt.
Im Gewerbegebiet sind unzulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Vergnigungsstatten,

Bordelle, bordelldhnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution sowie jedwede Arten von Einrichtungen

und Betrieben, die auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem oder erotischem Charakter ausgerichtet sind,
Fitness-Studios,
Wohnungen.

Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fiir die Selbstvermarktung der in dem Gewerbegebiet pro-
duzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der

durch die Betriebsgebdude lberbauten Flache einnimmt.

Von dem Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Landhandel (einschlieflich Landtechnik), Baustoff-, Reifen-,

Kraftfahrzeug- und Brennstoffhandel.

Die Gebaudehodhe wird gemessen an der AuRenkante der aufsteigenden AuBenwand des Gebdudes Giber dem hochs-

ten Anschnitt mit dem vorhandenen Geldnde auf dem Baugrundstiick.

Auf maximal 15% der Dachflache der jeweiligen baulichen Anlage ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen
Gebdudehdhe durch notwendige untergeordnete Bauteile und Anlagen um jeweils maximal 2,50 m zuldssig. Von

dieser Beschrankung ausgenommen sind Solaranlagen zur Brauchwassererwarmung und Photovoltaikanlagen.

Bauweise und Uiberbaubare Grundsticksflachen

Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig sind. Stell-
platze gemaR § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO in Form von Gebauden sind
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig. Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen bauliche

Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Gebiets.

Boschungen zum Geldndeausgleich und Stiitzmauern missen auf dem Baugrundstick liegen. Béschungen und Stiitz-
mauern sind auf dem gesamten Grundstiick, auch in Grenzbebauung, zuldssig. Boschungen zum Geldandeausgleich

fir ErschlieBungsstraBen sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Dachfldchen bis zu einer Neigung von 10° (ausgenommen Vordacher) sind zu mindestens 80% zu begriinen. Der

Aufbau von Anlagen der Geb&dudetechnik oder zur Nutzung der Sonnenenergie ist zuldssig.
Flr Anpflanzungen sind standortgerechte, klimaresiliente Laubgeholze (Baume und Straucher) zu verwenden.

Das innerhalb der festgesetzten Flache fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser anzulegende offene Regen-
rickhaltebecken ist entsprechend den im Umweltbericht (Kap. B 1) beschriebenen MalRnahmen als naturnahe

Feuchtwiesenmulde mit Hecken auszubilden.

IBU Staufenberg (07.2026)
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Die festgesetzte Flache zum Schutz der Feldlerche (Plankarte 2) ist als Blihstreifen und Schwarzbrache entsprechend

der im Umweltbericht zum Bebauungsplan beschriebenen Entwicklungs- und PflegemaRnahmen zu entwickeln.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird das Gewerbegebiet gegliedert. Innerhalb der Teilflachen diir-

fen folgende Emissionskontingente nicht Gberschritten werden (s. Grafik textliche Festsetzung Nr. 5).

Bauliche und sonstige technische MafRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme

oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

Dachflachen sind auf einem Flachenanteil von mindestens 50% mit Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren

Strahlungsenergie (PV-Anlagen, thermische Solar-anlagen) auszustatten.

Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen

In den zu den ErschlieBungsstralRen hin orientierten nicht Glberbaubaren Grundstiicksflachen ist im Abstand von 20

m je ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der nach Bauordnungsrecht gegeniiber Nachbargrenzen einzuhaltenden Abstandsflachen sind mindestens
3 m breite Griinflichen in Form von Laubstrauchhecken anzulegen. Bauliche Anlagen, ausgenommen notwendige

Stlitzmauern, Boschungen und Einfriedungen, sind unzuldssig.

Je 5 PKW-Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Sofern die Bdume nicht in einem zusammen-
hangenden Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist pro Baum eine mind. 6 gm / 12 cbm groRe Pflanzinsel vorzusehen.

Die Pflanzscheiben sind von jeglicher Versiegelung freizuhalten und vor Befahren zu sichern.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Flr Dacher und AuRRenfassaden sind grelle Farben sowie glanzende, blendende, spiegelnde, selbst leuchtende Ma-

terialien unzuldssig. Die maximal zuldssige Dachneigung betragt 10°.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als nicht selbst leuchtende Anlagen zulassig. Insbesondere unzuldssig sind Skybeamer, La-
serwerbung und vergleichbare. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig, Fremdwerbeanlagen sind
unzuldssig. Am Gebdude angebrachte Werbeanlagen missen mit der Oberkante des Gebaudes abschlieRen. Je an-
gefangene 1.000 gm Grundsticksflache ist eine Werbefahne zuldssig, maximal 3 Werbefahnen je Grundstiick. Wer-
befahnen diirfen eine Hohe von 10 m Gber Geldnde nicht Gberschreiten. Je Grundstuick ist eine Mastwerbeanlage/
ein freistehender Werbepylon oder vergleichbare Werbeanlage zuldssig. Die maximal zuldssige Hohe betrdagt 16 m
Uber Gelande. Werbeanlagen sind nur an Geb&dudeseiten oder auf Grundstiicksteilen zulassig, die der 6ffentlichen

ErschlieRungsstrae zugewandt sind. Im Ubrigen sind Werbeanlagen nur in Verbindung mit den Gebauden zul3ssig.

Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen sind aus Griinden des Objektschutzes bis zu einer Héhe von 3 m liber Gelande zuldssig. Flr Einfrie-
dungen entlang der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes wird auf die Bestimmungen des § 16 Hessischen

Nachbarrechtsgesetzes (NachbG HE) verwiesen.

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader

Fir die Herstellung der Zahl notwendiger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bese-

lich. Erganzend gilt (zu § 7 der Stellplatzsatzung): Die Moglichkeit des Nachweises notwendiger Stellplatze auRerhalb
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des Baugrundstiicks ist auf das Gebiet des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und nur fir PKW-Stellplatze be-

schrankt. Die Entfernung zum Baugrundriick darf mehr als 100 m betragen.

Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen

Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten. Flachenbefestigungen und flachige Abde-
ckungen mit Mineralstoffen (z.B. Grauwacke, Kies, Wasserbausteine, Glassteine, Abdeckungen mit nicht durchwur-

zelbaren Folien) sind unzuldssig. Ausgenommen sind Grundstlckszuwegungen und die erforderlichen Stellplatze.

Mindestens 30 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen (errechnet nach GRZ) sind mit Laubgehdlzen zu be-
pflanzen. Hierbei zihlen 1 Baum 25 m?, 1 Strauch 3 m2. Anpflanzungen nach Ziffer 7. der textlichen Festsetzungen

werden angerechnet.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt rd. 6.3 ha (mit artenschutzrechtlicher Ausgleichsflache). Hiervon
entfallen auf das Gewerbegebiet rd. 4,76 ha. Verkehrsflichen nehmen rd. 0,8 ha in Anspruch. Auf die Flachen fir
die Versorgung entfallen rd. 0,0075 ha, wahrend fir die Flachen der Regenriickhaltung und zur Regelung des Was-

serabflusses rd. 0,56 ha tUberplant werden. Die Ausgleichsflache fir die Feldlerche umfasst rd. 0,17 ha.

Tabelle 1: Strukturdaten des Plangebiets

Typ Differenzierung Flache (m?) Flﬁchenszlr:gme

Baugebiet Gewerbegebiet 47.596 47.596
Strale 6.425

Verkehrsflachen Landwirtschaftsweg 1.336 7.993
Verkehrsbegleitgrin 232

Flachen fiir Versorgung Trafostation 75 75
Regenriickhaltebecken Naturnah 4.624
Heckenpflanzungen 870

Flache zum Schutz der Feldlerche | Schwarzbrache 475 1675

(Plankarte 2)* Bliihstreifen 1.200

Gesamtfliche 62.983 m?

*Teilgeltungsbereich
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2 InFachgesetzen und -pldanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

2.1 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)* bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im
Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind. Hierzu zahlen die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b)  die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uiberschritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist flr die genannten Belange des Umweltschutzes einschlielich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiiter eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu

bertcksichtigen.

Fir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den {ibergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltprifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.
2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2026 (BGBI. 2026 |
Nr. 192).
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2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,,Baurechtskompromiss“ von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, § 25 HeNatG?) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwi-

gung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren

wesentliche Ergebnisse in Kap. C 1.4 zusammengefasst sind.

Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach § 34 Abs. 2 BNatSchG u. a.

- natirliche und naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewadsser einschlieflich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Geblische trockenwarmer
Standorte,

- magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mé&hwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Stein-
riegel und Trockenmauern

und in Hessen nach § 25 HeNatG auch Alleen und einseitige Baumreihen an Strafenrdndern sowie Dolinen und
Erdfalle.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Prufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Gberwiegenden &ffentlichen
Interesses, einschliellich solcher sozialen und wirtschaftlichen Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht

gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz?, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natdrlichen Le-
bensraumen nach MaRgabe des § 19 BNatSchgG, eine Schadigung von Gewdassern nach MaRgabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natliirlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
raume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder
§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natlirliche Lebensrdume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (auller Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2 Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25.05.2023 (GVBI. S. 379), zuletzt gedndert durch Artikel 84 des Gesetzes vom 16.12.2025 (GVBI.
2025 Nr. 110)

3 Gesetz zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschiaden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des européischen Parlaments und des Rates tber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10.
Mai 2007. BGBI | S. 666, zuletzt gedndert durch §§ 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).
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2.3 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)?® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inan-
spruchnahme von Bdden auf das unerldssliche Mal} zu beschranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die

von vergleichsweise geringer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenverdanderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-
tragers. Diese beinhaltet insbesondere
- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverdanderungen,

- den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur, sowie
- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

Die Bearbeitung, Umlagerung und Befahrung der Béden soll sich am Feuchtezustand orientieren (DIN 19731 und
DIN 18915) und im nassen Zustand vermieden werden. In Nasseperioden ist der Baubetrieb darauf auszurichten,
dass Baumalinahmen, bei denen der Boden betroffen ist, schonend und nur bei geeigneten Witterungsverhaltnissen

durchgefiihrt werden, um unnétige Schaden zu vermeiden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie
behordlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen
- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei BaumaRnahmen,

- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten, sowie
- der DIN 18916 fiir Pflanzarbeiten zu beachten.

5 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.
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2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

Regionalplan

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Fiir die Gemeinde Beselich sind die
Ziele der Raumordnung im Regionalplan Mittelhessen festgelegt. Nach dem Regionalplan Mittelhessen 2010 liegt
der Planbereich innerhalb Vorranggebiet (VRG) fiir Landwirtschaft und ist von einem Vorbehaltsgebiet fiir Grund-
wasserschutz Gberlagert (vgl. Abb. 2). Diese Darstellung steht als Raumordnungsziel der Ausweisung eines Gewer-
begebiets durch die Gemeinde entgegen. Basierend auf einer umweltfachlichen Bestandsaufnahme und Bewertung
potenzieller Entwicklungsflachen hatten die Gremien der Gemeinde einen Grundsatzbeschluss fiir die Erweiterung
des Gewerbegebiets gefasst. In einer anschliefend durchgefiihrten stadtebaulichen Alternativenuntersuchung zur
Gewerbeflachenentwicklung wurde der Bereich des Bebauungsplangebiets als konkreter Entwicklungsbereich iden-
tifiziert und ein Antrag auf Zulassung einer Befreiung von den Zielen des Regionalplans Mittelhessen 2010 gestellt.
Die Antragsflachen umfassen ein Gebiet von ca. 11 ha GroRe. Mit Verfiigung vom 19.12.2019 hat das Regierungs-
prasidium GielRen die Zielabweichung teilweise zugelassen. Von den beantragten 11 ha Flache wurden im Rahmen
einer Teilzulassung ca. 6 ha genehmigt. Flr die verbleibenden 5 ha Antragsflache wurde in der Abweichungszulas-
sung zugesagt, sie in der Neuaufstellung des Regionalplans zu beriicksichtigen. Dem Regionalplanentwurf (Stand
2025) kommt die Qualitat von ,in Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung” zu. Entsprechend der Abwei-
chungszulassung ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Entwurf des Regionalplans 2025 als Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe dargestellt. Nach Inkrafttreten des in Aufstellung befindlichen Regionalplans deckt sich des-

sen Darstellung mit den Zielen des geplanten Bebauungsplans.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010, der Bereich des Plangebiets ist rot umkreist dargestellt.
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Flachennutzungsplan

Neben den Ubergeordneten Zielen der Raumordnung ist das Entwicklungsgebot des § 8 BauGB, nach dem Bebau-
ungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, planungsrechtliche Rahmenbedingung. Der Flachen-
nutzungsplan stellt im Planbereich Flache fiir die Landwirtschaft (, Weiflache®) dar. Zur Wahrung des Entwicklungs-

gebots wird der Flachennutzungsplan mit der Aufstellung des Bebauungsplanes gedndert.

Abbildung 3: Flachennutzungsplan der Gemeinde Beselich, die ungefahre Lage des Plangebiet ist rot umkreist, Planstand: No-
vember 1998.
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Bebauungsplane

Im sudlichen Bereich des geplanten Bebauungsplans lberlagert sich dieser geringfiigig mit den Bebauungsplanen

,Gewerbepark Beselich“ 3. Anderung und 5. Anderung (vgl. Bestandskarte).

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Auf dem Springerberg” werden fiir die Geltungsbereiche die zeichnerischen

und textlichen Festsetzungen der bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplane ersetzt.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Gewerbepark Beselich“ 3. Anderung.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Gewerbepark Beselich“ 5. Anderung.

IBU Staufenberg (07.2026)



Gemeinde Beselich, Ortsteil Obertiefenbach| Bebauungsplan "Auf dem Springerberg" | Umweltbericht 15

B GRUNORDNUNG
1 Erfordernisse und MaRnahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltpriifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilitdten des be-
planten Standortes (,,Basisszenario”) ergeben sich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, der Erholungs-
vorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitat bestehender spezifische Anforderungen an die Planung, die Gber
allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und Einbringung entsprechender Losungen in die Bauleitpla-
nung ist origindre Aufgabe der Griinordnung, Art und Umfang der daraus entwickelten Konsequenzen fir den Be-
bauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber wiederum Grundlage der Umweltprifung. Um dieses in
der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und Bewertung transparent darzulegen, werden in diesem Ka-
pitel zunachst die sich aus der Bestandsaufnahme und -bewertung ergebenden Erfordernisse beschrieben. MaRgeb-

lich fur die Umweltpriifung ist dann aber allein deren Umsetzung im Bebauungsplan.

a) Pflanzen und Tiere

Die Durchgriinung des Plangebietes sollte genutzt werden, um wertvolle Lebensrdume im Gewerbegebiet zu schaf-
fen. Um dies zu gewahrleisten, empfehlen sich variable und nicht zu dichte Anpflanzungen aus Einzelbdumen, Baum-
und Strauchgruppen sowie Hecken im Verbund mit extensiv gepflegten Griinflichen. So kann ein moglichst breites
Habitatangebot geschaffen werden. Zudem wiirde die Begriinung von Fassaden- und Gebaudeflachen zusatzlich zu
Habitatangeboten beitragen. Die Artenauswahl sollte sich dabei an den folgenden genannten Artenlisten und

Pflanzqualitdten orientieren und einheimische Arten vorziehen.

Artenliste 1:
Baume 1. Ordnung: Mindest-Qualitat:
Acer plantanoides Spitzahorn H.,3xv., m.B.14-16 cm
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide
Tilia cordata Winterlinde
Baume 2. Ordnung: Mindest-Qualitat:
Acer campestre Feldahorn H., 3 x v.,, m. B. 14-16 cm Hei. 2 x v., 100-
Alnus glutinosa Schwarzerle 150
Carpinus betulus Hainbuche

Castanea sativa
Crateagus laevigata

Esskastianie

WeiRdorn (mit ungefullten Bliiten)

Crateagus monogyna Weilkdorn
Malus sylvestris Wildapfel

Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
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Artenliste 2:

Heimische Straucher:

Berberis vulgaris
Carpinus betulus Clematis
Cornus sanguinea

Corylus avellana
Crataegus spec.
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Mindest-Qualitat:

Gew. Berberitze Str., 2 xv., m. B., 100-150
Hainbuche

Roter Hartriegel

Hasel

WeiRdorn

Liguster

Rote Heckenkirsche

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

Gew. Schneeball

Rosa canina Hundsrose
Artenliste 3:
Kletterpflanzen: Mindest-Qualitat:
Aristolochia macrophylla Pfeifenwind Topfballen 2 x v. 60-100 m
Clematis vitalba Waldrebe
Fallopia baldschuanica Schling-Knéterich
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen

Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Partenocissus spec.
Vitis vinifera

Wisteria sinensis

Kletterhortensie
Echtes GeiBblatt
Wald-Geil3blatt
Wilder Wein
Wein

Blauregen

Dachbegriinung:
Achillea millefolium
Centaurea cyanus
Hieracium pilosella
Potentilla verna
Origanum vulgare
Thymus serpyllum
Sedum album
Sedum floriferum
Sedum hybridum
Sedum reflexum
Sedum sexangulare
Sedum spurium

Mindest-Qualitat:
Gemeine Schafgarbe Sprossen und Samen
Kornblume
Habichtskraut
Fingerkraut
Wilder Majoran
Thymian
WeiBer Mauerpfeffer
Fetthenne
Mongolen-Sedum
Tripmadam
Milder Mauerpfeffer
Teppich-Sedum

Artenliste 4:

Klimaresiliente Biume?:
Acer campestre*

Acer monspessulanum*
Acer platanoides*
Alnus x spaethii
Carpinus betulus*
Corylus colurna
Fraxinus ornus

Ostrya carpinifolia
Prunus x schmittii
Quercus cerris

Sorbus aria*

Sorbus intermedia*

Mindest-Qualitat:
Feldahorn in Sorten H.,3xv., mB.STU 14-16 cm
Franzésischer Ahorn
Spitzahorn in Sorten
Purpur-Erle
Hainbuche in Sorten
Baumhasel
Blumen-Esche in Sorten
Hopfenbuche in Sorten
Zierkirsche
Zerr-Eiche in Sorten
Mehlbeere in Sorten
Schwedische Mehlbeere in Sor-
ten
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Tilia cordata ,Greenspire’ Amerikanische Stadtlinde
Tilia cordata* Winterlinde in Sorten

Tilia tomentosa ,Brabant’ Brabanter Silberlinde

Tilia x europaea Hollandische Linde in Sorten

1Klimaresiliente, insektenfreundliche Arten mit Eignung als StraBenbaum nach GALK-StraRenbaumliste (2020)
*einheimische Arten

Die geplante offene Rickhalteflache ist naturnah als Feuchtwiesenmulde auszubilden. Die Saatmischung besteht zu
30 % aus Krautern und 70 % aus Grasern. Es ist ausschlieRlich autochthones Saatgut zu verwenden und die Artenliste
umfasst unter anderem Poa angustifolia, Festuca pratensis, Cynosurus cristatus, Anthoxanthum odoratum, Alope-
curus pratensis, Centaurea jacea, Galium album, Leucanthemum vulgare, Carum carvi, Filipendula ulmaria, Lychnis
flos-cuculi, Prunella vulgaris, Silene dioica, Succisa pratensis sowie weitere heimische Feuchtwiesenarten. Die Flache
ist je nach Wiuchsigkeit ein- bis maximal dreimal jahrlich zu mdhen, wobei das Mahgut vollstandig abzurdumen ist.
Von der Bepflanzung muss ein Versorgungsweg von 3 Metern Breite und 50 m Lange freigehalten werden, dieser
Weg wird als Befestigung mit Schotterrasen angelegt. Im Randbereich der Flache ist eine Heckenpflanzung mit einer
Ldnge von mindestens 290 m bei einer Tiefe von 3 m vorzusehen, wobei pro 3 m? der Fliche mindestens eine Pflan-
zung zu setzen ist. Die Heckenpflanzen miissen aus den Arten Amelanchier ovalis, Cornus sanguinea, Euonymus eu-
ropaeus, Prunus spinosa, Rosa canina und Lonicera xylosteum bestehen. Die Umzaunung ist dauerhaft zu Begriinen.
Hier sind die Arten Clematis vitalba, Vitis vinifer, Lonicera caprifolium, Hydrangepetiolaris und / oder Aristolochia
macrophyllla zu wahlen. Die Diingung sowie der Einsatz von Pestiziden sind unzuldssig. Im Bereich der baulichen
Anlage sind bis zu 3 Baumpflanzungen zuldssig. Alle MaBnahmen sind so auszufiihren, dass dauerhaft heimische
Straucher- und Grasbestdnde nachwachsen und sich kein Fremd- oder Nichtheimatsaatgut etabliert. Die fachge-
rechte und wirksame Umsetzung der MaRnahme ist durch eine Fotodokumentation zu dokumentieren. Die Fotodo-
kumentation ist erstmals zwei Jahre nach Herstellung der MaRnahme und anschliefend im Abstand von jeweils zwei
Jahren der zustindigen Fachbehdrde vorzulegen. Uber einen Zeitraum von zehn Jahren sind insgesamt fiinf Fotodo-
kumentationen einzureichen. Anderungen oder Erweiterungen bediirfen der vorherigen Abstimmung mit der zu-

standigen Behorde.

Ostlich des Plangebiets befindet sich auf dem Flurstiick 46/4 eine Gehdlzhecke. In diesem Bereich ist unmittelbar
angrenzend die Anlage des Regenriickhaltebeckens (RRB) vorgesehen. Vereinzelt kénnen bei ausbleibenden Pflege-
schnitten einzelne Heckenstrukturen voriibergehend in den Luftraum des Plangebiets hineinwachsen (vgl. Abb. 21).
Eine nachteilige Beeintrachtigung der Geholze durch die Planung ist jedoch nicht zu erwarten. Im Zuge moglicher
Erdarbeiten sollte sichergestellt werden, dass ein ausreichend groRer Wurzelraum erhalten bleibt (vgl. VG 1, Kap.
2.1). Die Pflege und Unterhaltung der Geholzhecke einschlieBlich eines des Rlckschnitts zur Vermeidung eines

Uberwuchses in das Plangebiet obliegen dem Eigentiimer des Flurstiicks 46/4.

b) Boden und Wasser

Aufgrund des angestrebten hohen Grades der Flachenausnutzung beschrdanken sich mogliche Vorkehrungen fir den
Bodenschutz auf die Grundsticksfreiflichen und die Verkehrsbegleitgriinflichen. Diese sollten im Zuge der Erschlie-
Bungsarbeiten soweit moglich vor dem Befahren bewahrt und von Lagerflachen freigehalten werden, um die natir-
lichen Bodenfunktionen zu bewahren. Die Begriinung von Dachflachen verbessert den Wasserhaushalt durch die
Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Zudem wird der Oberflachenabfluss reduziert, wodurch die

Auswirkungen der Flachenversiegelung auf die Schutzgiiter Boden und Wasser teilweise gemindert werden.
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c) Kleinklima

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Obertiefenbach und schliet dort an ein bestehendes Ge-
werbegebiet an. Die aktuellen Kaltluftgeschwindigkeiten zeigen Anhand einer von OkopLANA® durchgefiihrten Simu-
lation wéhrend der friihen Nacht Werte zwischen 0,5 und 2,0 km/h im Bereich des Plangebiets (s. Abbildung 6).
Diese nehmen im Laufe der Nacht ab. Zur Analyse der zu erwartenden kaltluftspezifischen Negativeffekte durch das
Planungsvorhaben wurden weitere Modellrechnungen von Okoplana durchgefiihrt. Die Ergebnisse zeigen, dass
keine kritischen klimatischen Auswirkungen fiir die Ortslage Obertiefenbach durch die Umsetzung des Bebauungs-
plans ,, Auf dem Springerberg” zu erwarten sind. Insgesamt sind nur maRige kleinklimatische Veranderungen durch

eine leicht verzogerte nachtliche Abklhlung zu erwarten (s. Abbildung 7), die als vertretbar eingestuft werden.

Zur Minimierung von kleinrdumigen thermischen Zusatzbelastungen und zu Anpassung an die Folgen des Klimawan-

dels werden zudem von Okoplana vier Handlungsfelder zur Gestaltung innerhalb des Plangebiets aufgezeigt.
Die klimawirksamen Planungsempfehlungen sind
- Bauwerksbegriinung (Dach- und Fassadenbegriinung),

- Oberflachen- und StraRenraumgestaltung mit Bericksichtigung des Albedo-Effektes und Minimierung der

Bodenversiegelung,
- Grine Infrastruktur (in Form von Griinflichen/griinen Freirdumen und Baumrigolen) und

- das Vorhandensein von Strémungsdynamik und Ventilation durch bebauungsinterne Ventilationsachten.

Der Bebauungsplan greift einige klimawirksame Punkte wie die Dachbegriinung und Gestaltung des Regenriickhal-

tebeckens auf, was kleinklimatisch positive Wirkung entfalten kann.

6  OkoPLANA (2025): Klimaexpertise zum Bebauungsplan ,,Auf dem Springerberg®, Stand August 2025.
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D Planungsgebiet

KaltluftflieBgeschwindigkeit
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ueber 0,2 bis 0,5
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ueber 2,0 bis 3,0
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Abbildung 6: Ist-Zustand im Bereich des Plangebiets: Ergebnisse mesoskaliger Kaltluftstromungssimulationen KaltluftflieRge-
schwindigkeit 2 m 0.G. in einer windschwachen sommerlichen Strahlungsnacht / 3 Std. nach einsetzender Kaltluftbildung (Quelle:
Okoplana 2025).

D Planungsgebiet

KaltluftflieBgeschwindigkeit
inm/s

0 bis 0,1

ueber 0,1 bis 0,2
ueber 0,2 bis 0,5
ueber 0,5 bis 1,0
ueber 1,0 bis 2,0
ueber 2,0 bis 3,0

Windvektoren
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Abbildung 7: Plan-Zustand im Bereich des Plangebiets: Ergebnisse mesoskaliger Kaltluftstromungssimulationen KaltluftflieRge-
schwindigkeit 2 m 0.G. in einer windschwachen sommerlichen Strahlungsnacht / 3 Std. nach einsetzender Kaltluftbildung (Quelle:
Okoplana 2025).
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d) Immissionsschutz

Das Gewerbegebiet wird liber ein bereits bestehendes Gewerbegebiet und Gber die angrenzende B 49 erschlossen.
Eine erhebliche Zunahme von Quell- und Zielverkehr in Wohngebieten der siidlich gelegenen Ortslage Obertiefen-

bachs ist nicht zu erwarten.

Es wurde eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 flr das geplante Gewerbegebiet und die in das Plangebiet
einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen der B 49 durch das Schalltechnische Biiro A. Pfeifer’ berechnet.

Die Orientierungswerte fir Gewerbe werden in Bezug auf die Verkehrsimmissionen eingehalten.

In der Immissionsberechnung sind unter Bericksichtigung der potenziellen Vorbelastung an dem Immissionsort (Hof
Vogelsang) tags L=54 dB (A) und nachts L= 39 dB (A) einzuhalten. Das Plangebiet wurde hierbei in drei Teilflichen
unterteilt (TF 1-3) und deren Schallausbreitung betrachtet. Die erforderlichen Immissionswerte werden auf Grund-
lage der Berechnung am Immissionsort alle eingehalten. Zur dauerhaften Sicherstellung dieser Werte darf fur Teil-
flache 1 nachts ein Emissionskontingent Lex dB von 50 dB (A) nicht Gberschritten werden, fir die Teilflaichen 2 und 3
ist nachts ein Emissionskontingent Lex dB von 56 dB (A) einzuhalten. Diese Vorgaben sind bei der weiteren Umset-

zung des Vorhabens zu berucksichtigen.

7 Schalltechnisches Biiro A. Pfeifer: Immissionsberechnung Nr. 7090 vom 23.06.2026
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2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung® und beriick-
sichtigt die Bestandsaufnahme und deren Bewertungen. In den Bereichen wo eine Uberlagerung mit bestehenden

Bebauungsplanen besteht, wurde die dortige Planung als rechtlicher Voreingriffszustand angenommen.

Um die Auswirkungen der Nutzungsdanderungen und damit einhergehenden Versiegelungen auf die Funktionen des
natirlichen Bodens zu bewerten, erfolgte zudem eine bodenbezogene Eingriffs-Ausgleichsbewertung gemaf Anlage
2 Nr. 2.2.5 der hessischen Kompensationsverordnung. Hierbei ergab sich ein Defizit von 42,86 Bodenwerteinheiten
(BWE). Die exakte Ermittlung dieses Werts ist dem Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs (Ingenieur-

biro fir Umweltplanung Dr. Theresa Riihl, Stand Juli 2026) zu entnehmen.

Im Ergebnis verbleibt im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von 182.373 Punkten. Durch Umrechnung der BWE in
Biotopwertpunkte (BWP) ergibt sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden von
85.720 BWP. Durch die Umsetzung der Feldlerchen-AusgleichsmaRnahme werden 18.425 BWP generiert. Insgesamt
verbleibt somit ein Kompensationsdefizit von -259.668 Punkten (s. Tabelle 4), welches gemal § 15 Abs. 2 BNatSchG
auszugleichen ist (vgl. Kap. C 2.2).

Tabelle 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV — Eingriffsgebiet

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? Flachenanteil [m?] | Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor ‘ nach vor ‘ nach
MaRnahme MaRnahme
Spalte 1 Spalte 2 | Spalte 3 | Spalte 4 Spalte 5 | Spalte 6
Bestand
04.110 Baum einheimisch, standortgerecht (1 St., 15 m?) 34 510
09.151 Artenarme Wegesaume 29 452 13.108
10.530 Schotterwege 6 31 186
10.670 Bewachsene Schotterwege 17 394 6.698
10.710 Dachflache, nicht begriint 3 3 9
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 55.663 890.608
11.221 Griinflache 14 67 938
Voreingriffszustand Bebauungsplan "Gewerbepark Beselich" 3. und 5. Anderung (2009 / 2015)
10.710/10.510 Dachflache, nicht begriint, Nutzfliche; Gewerbegebiet (GRZ | 0,8) 3 187 561
02.500 Gehdlzpflanzungen auf 60 % der Freiflaichen; Gewerbegebiet (GRZ 1 0,8) 20 28 560
11.221 Sonstige Freiflichen; Gewerbegebiet (GRZ 1 0,8) 14 19 266
:gl.:glg/(é(;zsllggichﬂéche, nicht begriint, Nutzflache; Sondergebiet Tank- und Rast- 3 1.794 5.382
I(i;‘Zg.ES?(O;RGZelhct))llg)pranzungen auf 60 % der Freiflachen; Sondergebiet Tank- und Rastan 20 269 5.380
11.221 Sonstige Freiflachen; Sondergebiet Tank- und Rastanlage (GRZ | 0,8) 14 180 2.520
10.510 Straenverkehrsflache 3 307 921
10.510 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Landwirtschaftlicher Weg 3 1914 5.742
Planung
Bauflachen - GE
10.710 Dachflache, nicht begriint - 20 % der Dachflachen (GRZ | - 0,8) * 3 5.331 15.993
10.720 Dachflache, begriint - 80 % der Dachflachen (GRZ | - 0,8) * 19 21.323 405.137

8  Verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober
2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.

IBU Staufenberg (07.2026)



Gemeinde Beselich, Ortsteil Obertiefenbach| Bebauungsplan "Auf dem Springerberg" | Umweltbericht 22
10.510 Nebenanlagen; Zufahrten, Hofflachen, Parkplatze etc. (GRZ 1 - 0,8) * 3 11.423 34.269
02.500 Geholzpflanzungen auf 30 % der Freiflachen 20 2.856 57.120
11.221 Sonstige Freiflachen 14 6.663 93.282
04.110 Laubbaum, anzupflanzen entlang der ErschlieBungsstraBen (28 St. a 1 m?) 34 952
Verkehrsflachen
10.510 Straenverkehrsflache 3 6.425 19.275
10.510 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Landwirtschaftlicher Weg 3 1.336 4.008
09.160 Verkehrsbegleitgriin 13 232 3.016
Versorgungsflachen
10.510 Trafostation 3 75 I I 225
Flachen fiir Regenriickhaltung und zur Regelung des Wasserabflusses
05.354 Regenrtickhaltungsbecken, naturnah gestaltet 21 4.624 97.104
10.690 Regenriickhaltungsbecken, Weg, Schotterrasen 9 150 1.350
02.500 Regenriickhaltungsbecken, Heckenpflanzung 20 870 17.400
10.743 Regenriickhaltungsbecken, Begrinung Umzaunung (290 m x 0,5 m) 13 1.885
Summe 61.308 61.308 | 933.389 | 751.016
Biotopwertdifferenz -182.373

*Annahme: auf 70 % Bauflachen nach GRZ des Gewerbegebietes Gebaude, auf 30 % Zufahrten, Hofflachen, Parkpldtze etc.

Tabelle 3: Bilanzierung der Ausgleichsfliche (CEF-MaRnahme Feldlerche) Gem. Obertiefenbach, Flur 7, Fist. 17 tlw. 1.675 m?
Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? Flichenanteil [m?] | Biotopwert

je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor | nach
MaBnahme MaBnahme
Spalte 1 Spalte 2 | Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 | Spalte 6
Bestand
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 1.675 26.800
Planung
11.194 Acker mit Artenschutzmafnahmen 27 1.675 45.225
Summe 1.675 1.675 26.800 45.225
Biotopwertdifferenz +18.425

Tabelle 4: Zusammenstellung des Gesamtausgleichsbedarfes

Kompensationsdefizit im Plangebiet -182.373 BWP
Zusatzbewertung Boden -85.720 BWP
CEF-MaRnahme Feldlerche (C 01) +18.425 BWP
Summe Gesamtausgleichsbedarf -249.668 BWP
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prog-
nose liber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1  Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten
Umgang mit Abfillen und Abwassern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Boden weisen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine

groRe Bedeutung beigemessen wird. Nach § 2 Abs. 2 erfiillt der Boden

1. natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Wasser- und Natur-

haushalts und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium.
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-

gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Beeintrachtigungen dieser Funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren, werden als schadliche Bodenveranderungen defi-
niert (§ 2 Abs. 3).

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)? ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inan-
spruchnahme von Béden auf das unerlassliche MaR zu beschrianken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die

von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung stehen fiir die Beriicksichtigung des Schutzguts Bodens in der Um-
weltpriifung der Leitfaden , Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB“ (PETER et al. 2009%°) und die , Arbeits-
hilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-

sen” (PETER et al. 2011™) zur Verflgung.

Charakterisierung des Untersuchungsgebiets

Historische und aktuelle Nutzung

Die Luftbilder von 1933 und 1952-67 in Abbildung 8 zeigen, dass in der Umgebung des Plangebiets nordlich von
Obertiefenbach die Flachen landwirtschaftlich genutzt wurden. Auf der Planfldche sind noch keine Anzeichen von

Bebauung in unmittelbarer Umgebung zu finden.

9 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt geandert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 308).

100 PETER, M., MILLER, R., KUNZMANN, G. UND J. SCHITTENHELM (2009): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB — Leitfaden fiir die Praxis der
Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung — Im Auftrag der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO): 69 S.

1) PETER, M., MILLER, R., HERRCHEN, D. UND T. GOTTWALD (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen: 140 S.
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Der urspriingliche Ortskern liegt siid-westlich des Plangebiets. Heute hat sich das Ortsgebiet deutlich vergroBert und
grenzt nun im Stden an das Plangebiet mit einem Gewerbegebiet ,Gewerbepark Beselich” an. Die B 49, welche

heute als landschaftspragender Fixpunkt vorhanden ist (s. Abbildung 8) und somit auch Anschluss flr das Plangebiet

ermoglicht, gab es zu den Zeiten der historischen Luftbilder noch nicht.

A

Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation:
Historische Digitale Orthofotos, Digitale Orthofotos und Liegenschaftskarte

Abbildung 8: Historische (oben links: 1933; oben rechts: 1952-67) und aktuelle (unten) Luftbilder des Plangebiets (rot) und der
Umgebung.

Naturraumliche Lage, Geologie und Relief

GemaR der naturrdumlichen Gliederung nach Klausing (1988) liegt das Plangebiet in der naturrdumlichen Hauptein-
heit ,Limburger Becken” (303) mit der Teileinheit ,,Nordliches Limburger Becken“ (303.0) im ,GieRen-Koblenzer
Lahntal “ (31). Das groBtenteils 16ssbedeckte Nordliche Limburger Becken ist im nérdlichen Teil buchtig mit den
Basalthohen des Westerwaldes verzahnt. Das stark anthropogen lberpréagte Gebiet mit seiner bordenartigen Acker-

landschaft ist groRtenteils waldfrei und wird tiberwiegend ackerbaulich bewirtschaftet.

Laut GUK 300"? liegt das Gebiet im geologischen Strukturraum Kinozoisches Gebirge (3.1.12). Nach der geologischen
Ubersichtskarte (GUK300) ungegliederte pleistozine FlieRerden vor, dabei handelt es sich um Ton, Schluff, oft mit
Steinen, Grus und Sand (s. Abbildung 9). In der GK25** werden die ungegliederten FlieRerden zu Lésslehm und Léss

aus zum Teil kalkhaltigen Schluff spezifiziert.

Das Plangebiet liegt zwischen rund 260 m und 248 m . NHN. und weist eine geringe Neigung in slidostliche Richtung

auf.

12} HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Geologische Ubersichtskarte von Hessen 1:300 000 (GUK300)
— geologische Einheiten/tektonische Linien.
13) HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Geologische Karte von Hessen 1:25 000 (GK25).
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Tabelle 5: Geologische Einheit im Plangebiet (auf Grundlage der GUK 300, HLNUG 2024)

Kurzel: qpFl

Formation: FlieBerden, ungegliedert

Petrografie Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand
Stratigraphische Serie, Stratigraphisches System | Pleistozdn, Quartar

A

GREl

Geologische Formation (GUK300)
[] qpFl - FlieBerde, ungegliedert

[] tmiu-mV - Vulkanische Gesteine des Miozans

0 70 140 210 m

I
Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abbildung 9: Geologische Formationen im Plangebiet (rot) (auf der Grundlage der GUK300, HLNUG 2024).

Boden im Untersuchungsgebiet

Laut den Bodenflichendaten 1:50.000 (BFD50%, s. Abbildung 10) liegen im Plangebiet primar Béden aus michtigem
Loss (5.3.1) und Boden aus Abschwemmmassen l6ssbiirtiger Substrate (4.4) vor. Das Substrat bildet sich vorwiegend
aus Loss (Pleistozén) und aus Kolluvialschluff (Holozén). Es sind Giberwiegend Pseudogley-Parabraunerden mit Para-
braunerden sowie Boden mit Gley-Kolluvisolen zu erwarten. Im Plangebiet ist auRerdem mit einer starken anthro-

pogenen Uberpragung der Bdden zu rechnen.

Die Ergebnisse der geotechnischen Untersuchungen durch die Gesellschaft fir Baugeologie und -meftechnik mbH

(gbm) ** ergab unter einer Deckschicht aus Ackerboden, das Antreffen von quartirem schwach sandigem bis

14) HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Bodenfldchendaten 1:50 000
15)  GBM, GESELLSCHAFT FUR BAUGEOLOGIE UND -MERTECHNIK MBH (2025): Geotechnischer Bericht, Erweiterung des Gewerbegebiets , Investzentrum
B49“ fur Kanal-, Wasser und StraBenbaumalRnahmen, Stand Mai 2025.
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sandigem Schluff/Lehm (Bodengruppen UL/TL/TM nach DIN 18 196) lber tertidrem Verwitterungslehm (Boden-
hauptgruppen TL/TM/UL nach DIN 18 196).

Tabelle 6: Bodenhauptgruppen im Plangebiet (auf Grundlage der BFD50, HLNUG)

Gen-Id 140 147

Haupt- 5 Boden aus dolischen Sedimenten 4 Boden aus kolluvialen Sedimenten

gruppe: Sedimenten

Gruppe: 5.3 Boden aus LOss 4.4 Boden aus Abschwemmmassen
|6ssbirtiger Substrate

Untergruppe: | 5.3.1 Boden aus machtigem Lss

Bodenein- Pseudogley-Parabraunerden mit Para- | Béden mit Gley-Kolluvisolen

heit: braunerden

Substrat: aus Loss (Pleistozan) Aus Kolluvialschluff (Holozan)

Morphologie: | Vorwiegend ostexponierte schwach ge- | Dellen und Dellentéler der Léssgebiete

neigte (Unter-Hange in den Randzonen
der Losslandschaften

GemaR der BFD5L (HLNUG, 2024%) wird fiir das Plangebiet die Bodenart Lehm angegeben, welche durch das geo-

technische Gutachten von gbm bestatigt wurde. Es werden keine besonderen Standorttypisierungen oder Wasser-

stufen angegeben. Die Ackerzahl der landwirtschaftlichen Nutzflachen liegt bei 68 (s. Abbildung 11).

16)

HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Bodenflachendaten fiir landwirtschaftliche Nutzflachen

1:5000
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) Bodeneinheiten (BFD50)
D 2.1.4 Boden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen

Auensedimenten

. 4.4 Boden aus Abschwemmmassen lgssbiirtiger
Substrate

. 5.3.1 Boden aus machtigem Loss

6.3.2 Boden aus losslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit
basischen Gesteinsanteilen

0 70 140 210 m
I .

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abbildung 10: Bodenhauptgruppen im Plangebiet (rot) (auf der Grundlage der BFD50, HLNUG 2024).

M187 Acker-, Griinlandzahl

nach Bodenschatzung,

Ser Stufen

[ sobis<s [ ] >60 bis <65
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Abbildung 11: Bodenzahlen im Plangebiet (rot) (auf der Grundlage der BFD5L, HLNUG 2024).
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Vorbelastungen

Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Boden ist einzelfallbezogen zu beriicksichtigen, da diese

zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fihren.

Die Boden im Westen des Plangebiets besitzen aufgrund der vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzung eine geringe
Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertrags-, Filter- und Puffer-
funktion relativ ungestort sind. Obwohl der Eingriff auf rd. 6 ha nicht als klein bezeichnet werden kann, so gliedert
er sich zumindest an bereits vorhandene bauliche Strukturen an. Da sidlich der Flache ohnehin ein Gewerbegebiet
und die BundesstraBe 49 liegen, kann davon ausgegangen werden, dass durch die geplante Umwandlung in eine

gewerbliche Bauflache keine weitere beachtliche Stérung entsteht.

Es liegen keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandort und/oder Grundwasserschiden vor. Bei allen BaumaR-
nahmen, die den Boden betreffen, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten fest-
gestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverunreinigungen hinweisen, ist umgehend die zustan-

dige Behorde zu informieren.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
Als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Archiv der Na-

tur- oder Kulturgeschichte relevant sein.

Es ist kein Suchraum fir Boden mit besonderer Funktion fiir die Naturgeschichte nach der ,Methodendokumenta-
tion Bodenkunde/Bodenschutz — BFD 50 Archivbéden” (HLNUG, 2022%) betroffen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Bodendenkmaéler. Werden bei Erdarbeiten
Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies der hessenArchaologie am Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde unverziiglich anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhal-

ten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

Bodenfunktionsbewertung

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird aus den folgenden Bodenfunktionen aggregiert:
e Lebensraum fur Pflanzen: ,Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung” (M241)

Das Biotopentwicklungspotenzial (m241) wird fast durchgehend als mittel (3) angesprochen, da keine Standorttypi-

sierungen fiir besonders trockene oder vernasste Standorte vergeben wurden.
e Lebensraum fir Pflanzen: ,Ertragspotenzial“ (M238)

Das Kriterium Ertragspotenzial (m238) fiir die ,,Funktion des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen” wird hauptsachlich

als hoch (4) bewertet.
e  Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: ,Feldkapazitat des Bodens” (M239)

Die Feldkapazitat liegt im Plangebiet bei >260 mm bis 460 mm und wird somit mittel bis hoch (3) bewertet.

17 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2022): Methodendokumentation Bodenkunde/ Bodenschutz - BFD 50
Archivbdden
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e  Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: ,Nitratriickhaltevermoégen des Bodens”
(M244)

Auch das Kriterium Nitratrickhaltevermégen wird hauptsachlich durch die Feldkapazitat (FK) bestimmt, welche als
Mak fir das Riickhaltevermogen von Bodenwasser gilt. Dieses wird demnach wie die ,, Feldkapazitdt des Bodens” als
hoch (4) bewertet.

e  Gesamtbewertung (M242)

Aus den Einzelfunktionserfiullungsgraden resultiert fir das Plangebiet eine Gesamtbewertung von mittel bis hoch (3-

4). Die bodenfunktionale Bewertung der Eingriffsflachen wird in Abbildung 12 dargestellt.
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Abbildung 12: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (Auf Grundlage der BFD5L, HLNUG, 2024).

Bodenempfindlichkeiten

M241 Lebensraum

fiir Pflanzen

|:] mittel (keine Typisierung)

E] hoch (pot. Nassstandort (Moorsubstrate))
D hoch (Trockenstandort (Ackerland))

- hoch (Hutung mit pot. extensiver Nutzung)
. sehr hoch (Nassstandort (Moorsubstrate))
I:l sehr hoch (Nassstandort (Griinland))

I:I sehr hoch (Trockenstandort (Griinland))

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

M238 Lebensraum
far Pflanzen

Ertragspotenzial
]:' sehr gering
D gering

D mittel

]:’ hoch

[ sehr hoch

[] nicht bewertet

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt far Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und
Geoinformationen

M239 Boden im
Wasserhaushalt

D sehr gering (<130 mm)

[] gering (>130 bis <260 mm)
[] mittel (>260 bis <390 mm)
- hoch (>390 bis <520 mm)
. sehr hoch (>520 mm)

l:] nicht bewertet

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformationen

M244 Boden als Abbau-,
Ausgleichs- u.
Aufbaumedium

Nitratriickhaltevermdgen
D sehr gering

D gering

D mittel

] hoch

[ sehr hoch

[] nicht bewertet

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologle; Hintergrund: © Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement|
und Geoinformationen

M242 Gesamtbewertung
. 1 - sehr gering

C\ 2 - gering

3 - mittel

4 - hoch

5 - sehr hoch
0

- nicht bewertet

Geofachdaten: @ Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Bei der Bewertung der Auswirkung durch die Planung sind Empfindlichkeiten (gegentber Verdichtung, Erosion, Ver-

sauerung, Entwésserung etc.) zu bertcksichtigen.
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Schadliche Bodenveranderung ist nicht oder nur mit erheblichem Aufwand zu beseitigen. Werden SanierungsmaR-
nahmen durchgefiihrt, so missen zukinftige Nutzungen mit groBer Bodenschonung und einer erheblichen Verrin-
gerung von externen Lasten einhergehen, um nachhaltig zu wirken. Die Sanierung von Bdden ist kaum im gréf3eren
MalRstab realisierbar. Es ist somit kritisch den aktuellen Zustand zu erhalten und nicht weiter zu verschlechtern und

im Sinne des § 4 des BBodSchG die schadliche Bodenverdnderung zu verhindert.

Verdichtungsempfindlichkeit

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung (BBodSchG) ist die Ursache fir nachhaltige Boden-
degradation. Der Widerstand eines Bodens gegen zusatzliche Bodenverformung und Degradation ist maRRgeblich
durch die Vorbelastung und die Bodenfeuchte bestimmt. Die Bauarbeiten missen an die, von der Bodenfeuchte
abhangigen, Verdichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt der geplanten Bearbeitung oder Befahrung angepasst wer-

den.

Die hier angegebene Verdichtungsempfindlichkeit nach der Matrix zur Bewertung der standértlichen Verdichtungs-
empfindlichkeit (HMUKLV, 20148) kann nur einen ungefihren, witterungsunabhingigen Trend abbilden und ersetzt

nicht die Beobachtung der Bodenverhaltnisse vor Ort.

Nach der Matrix zur Bewertung der standértlichen Verdichtungsempfindlichkeit ist der Oberboden im Untersu-
chungsgebiet bei den Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden als extrem empfindlich gegentiber Verdich-
tung einzustufen. Etwaige anthropogene Vorverdichtung kann die Empfindlichkeit bereits verringert haben. Die Ver-

dichtungsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten, insbesondere bei nassen Bedingungen, extrem erhoht, die

VermeidungsmalRnahmen (s. Kapitel C 2.1) sind dringend zu bericksichtigen.

Erosionsgefiahrdung

Im Erosionsatlas 2023 (Feldwisch, N. und T. Tollkiihn, 2017%°) wird die Erosionsanfilligkeit des Bodens durch Wasser
gemal der allgemeinen Bodenabtragsgleichung (ABAG) eingestuft. Damit wird der zu erwartende mittlere jahrliche
Bodenabtrag einer Flache durch Wassererosion geschatzt. In die Berechnung gehen die Faktoren Niederschlag- und
Oberflachenabflussfaktor (R), Bodenerodierbarkeitsfaktor (K), Hanglangenfaktor (L), Hangneigungsfaktor (S), Boden-

bedeckungs- und Bewirtschaftungsfaktor (C) und der Erosionsschutzfaktor (P) ein.

Der Bodenerodierbarkeitsfaktor der geringmachtigen l6sslehmhaltigen Solifluktionsdecke im Plangebiets ist mit
>0,4- 0,5 (Klasse 5) sehr hoch.

Mit Einbezug der standortlichen Faktoren R, L und S liegt die natirliche Erosionsgefahrdung (ohne Bodenbede-
ckung/-versiegelung) (s. Abb. 13) im GroRteil des Plangebietes im hohen (Enat4) bis extrem hohen (Enat6.1 und
Enat6.2) Bereich.

Unter der aktuellen ackerbaulichen Nutzung nach guter Fachlicher Praxis (§ 7 BBodSchG) ist mit dem Ublichen Bo-
denabtrag zu rechnen. Die Erosionsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten, in Phasen ohne Bodenabdeckung, insbeson-

dere bei Starkregenereignissen und im Bereich der Boschungen, stark erhéht, die VermeidungsmaRnahmen (s. Ka-

pitel C 2.1) sind dringend zu beriicksichtigen.

18)  FeLpwiscH, N. UND T. TOLLKUHN (2017): Bodenschutz in Hessen: Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflichen, Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV):
108S.

19)  HEssISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG): BodenViewer Hessen. Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Um-
welt und Geologie. https://bodenviewer.hessen.de: Abfrage vom 17.04.2025.
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Natiirliche Erosionsgefahr
(R-Trend 2021)

1
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. . Geoinformationen
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: © Hessisches L fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie

Abbildung 13: Natirliche Erosionsgefahrdung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches (blau) und seiner Umgebung.

Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Wirkfaktoren

Bei der Auswirkungsprognose sind primar folgende Wirkfaktoren relevant:

¢ VVersiegelung,

* Abgrabung/Bodenabtrag,

¢ Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
¢ Verdichtung,

e Erosion,

o Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung und

¢ Bodenwasserhaushaltsverdanderungen.

Fir das Gebiet werden Flachen vorwiegend mittlerer Wertigkeit nach Bodenfunktionsbewertung, mit maRiger raum-

licher Kontinuitat, in hohem Umfang beansprucht, dabei kommt es zu baubedingten Flachenverlusten und Boden-

beeintrachtigungen. Dies fiihrt dazu, dass Boden mit einem mittlerem Ertragspotential nicht mehr fur die landwirt-

schaftliche Nutzung zur Verfligung stehen und so auch ihre Produktionsfunktion verlieren.

Die vollstandige Versiegelung und weitestgehende Verdichtung von Teilbereichen im Geltungsbereich fiihrt zu einer

erheblichen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Weiterhin resultiert aus der Verdichtung der Verlust von Bo-

dengeflige, die Aggregatzerstorung sowie die Reduktion von besiedelbarem Porenvolumen, sodass diese nur noch
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bedingt fiir die Bodenfauna als Lebensraum zur Verfligung stehen. Durch Erdbewegung bei der Baufeldraumung

kénnen Lebensraume vollstandig und irreversibel verloren gehen.

Durch den Abtrag, Versiegelung und Verdichtung des Bodens verliert dieser in Teilbereichen des Geltungsbereiches

auBerdem seine natirliche Funktion als Filter und Puffersystem, auch zum Schutz des Grundwassers.

Einschrankend ist zudem die bisherige (lbliche) Intensitdt der Bodennutzung durch intensiven Ackerbau zu erwah-
nen, die auch Einfluss auf die 6kologischen Funktionen erwarten ldsst. Durch Diingemitteleinsatz ist die Puffer- und
Filterfunktion des Bodens bereits vorbelastet und es kommt teils zu Schadstoffeintragen. Der Einsatz schwerer Ma-

schinen und Fahrzeuge fiihrt dazu, dass viele landwirtschaftlich genutzte Boden bereits stark verdichtet sind.

Verringerung des Bodeneingriffs

Als Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen werden bodenbezogene MaRRnahmen bezeichnet, die bei der Um-
setzung von Bauvorhaben die Schadwirkung auf das Schutzgut Boden verringern oder vermeiden (s. Vermeidungs-

mafknahmen ,Boden” Kap. C 2.1).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen im Rahmen des vor-
sorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind. Generell sind Ober- und Unterboden sowie
Untergrund getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lagerung des Bodens in Mieten ist darauf zu ach-
ten, dass er nicht verdichtet wird, nicht vernasst und stets durchliiftet bleibt (VB 1). Generell sollten keine Bodenar-
beiten bei zu nassen Béden durchgefiihrt werden, Schiaden durch Verdichtung (VB 2) und Erosion (VB 3) sind zu

vermeiden oder zu minimieren.

Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflachen und BaustraRen zuriickzubauen und die Béden sind fachgerecht
wiederherzustellen (VB 4). Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das Trinkwasser ge-
fahrdende Stoffe direkt — z. B. iber Ol, Schmier- oder Treibstoffe — oder indirekt tiber Einwaschung in den Unterbo-

den und das Grundwasser gelangen kénnen (VB 5). Es wird eine Bodenkundliche Baubegleitung festgesetzt (VB 06).

Durch die Umsetzung der Planung ist vorwiegend in den versiegelten Bereichen von erheblichen Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen auszugehen. Um diesem Umstand entgegenzuwirken, enthilt der Bebauungsplan daher Fest-
setzungen, die dazu beitragen, die Vollversiegelung von zu befestigenden Flachen zu vermindern. Hier sind insbe-

sondere die Bereiche der Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser zu nennen.

Im Baugebiet sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher unter 10° zuldssig. Diese sind zu mindestens 80% in
extensiver Form fachgerecht und dauerhaft mit einer Krauter-Gras-Mischung zu begriinen. Extensive Dachbegrii-
nung stellt einen geringen Teil der Funktion des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen und der Funktion des Bodens

im Wasserhaushalt wieder her.
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Eingriffsbewertung

Ohne die Realisierung des Bebauungsplanes wiirde das Plangebiet weiterhin gré3tenteils landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Bodenfunktionen wiirden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nut-

zung verschlechtern oder verbessern.

Die Boden im Plangebiet haben eine hohe Bedeutung als Ackerstandorte. lhre Bodenfunktionserfiillungsgrade sind
mittelmaRig und durch ein Industrie- und Gewerbegebiet, als auch eine Bundesstralle in der Nachbarschaft begrenzt.
Zum Teil sind die Boden bereits erheblich vorbelastet. Es kann somit bei der vorliegenden Planung der Pramisse der
Schonung von Flachen mit hohem Funktionserfiillungsgrad gut Rechnung getragen werden. Allein auf Grund der
Flache des Plangebietes von rd. 6,13 ha ist der Verlust an Boden und deren Funktion durch die Realisierung des
Bebauungsplans als erheblich einzustufen. Dennoch rechtfertigt sich eine Uberbauung vor dem Hintergrund des Be-

darfs an Industrie- und Gewerbefldchen fiir die Ansiedlung von Unternehmen im Planbereich.

Da es sich um einen groRflachigen Eingriff (>10.000 m2) handelt wird entsprechend Anlage 2 Nr. 2.3 der Kompensa-
tionsverordnung ein separates Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs (IBU, 2026%°) durchgefiihrt. Da-
rin werden die Beeintrachtigung und der Verlust von Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und boden-

bezogene KompensationsmaRnahmen gesondert bewertet und bilanziert.

Grund- und Oberfiéichenwasser

Grundwasser

GemaR §5 WHG sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden. Das Grundwasser darf
demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten Mafnahme qualitativ und quantitativ nicht beein-

trachtigt werden.

Das Gebiet liegt in der Schutzzone IlIB des Trinkwasserschutzgebiets ,WSG TB Ahlbach“ (533-016). (GruSchu-Viewer,
HLNUG, abgerufen am 28.03.2025). In der ndheren Umgebung zum Plangebiet sind keine Heilquellenschutzgebiete

ersichtlich.

Die Bohrungen der geotechnischen Untersuchung durch gbm?! ergaben im Plangebiet Grund- und Schichtwasser in
einer Tiefe zwischen 2,3 und 3,7 m unter der Geldandeoberflache. Zudem ist aufgrund der schwach bis sehr schwach
durchlassigen Schluffe und Lehmbdden im Bereich der sandigen Boden mit Schicht- und Stauwasserbildung zu rech-

nen.

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufge-
schlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende, unverziigliche Anzeige beim Landkreis

Limburg-Weilburg, Abteilung Wasser-, Boden-, Immissionsschutz erforderlich.

20} INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG (IBU, JuLI 2026): Schutzgut Boden: Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir den Bebau-
ungsplan ,,Auf dem Springerberg”, Beselich-Obertiefenbach. Staufenberg.

21)  GBM, GESELLSCHAFT FUR BAUGEOLOGIE UND -MERTECHNIK MBH (2025): Geotechnischer Bericht, Erweiterung des Gewerbegebiets , Investzentrum
B49“ fir Kanal-, Wasser und StraBenbaumaRnahmen, Stand Mai 2025.
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Abbildung 14: Trinkwasserschutzgebiet im Umfeld des Plangebiets (rot) (GruSchu Viewer, HLNUG, Abfrage vom 27.03.2025).

Das Plangebiet liegt vollstandig in einer hydrogeologischen Einheit. Das anstehende magmatische Gestein weist eine

mittlere bis maRige Durchlassigkeit auf (s. Tabelle 7).

Tabelle 7: Hydrogeologische Fachdaten im Plangebiet (GruSchu Viewer, HLNUG, Abfrage vom 27.03.2025)

:i\:‘::feologlsche Gesteinsart Verfestigung Hohlraumart Geochemischer Durchldssigkeit | Leitercharakter

Nr. Gesteinstyp

Tertidre bis quartare .
q Klasse 9: mittel

1 Alkallbz?\salte und Magmatit Festgestein Kluft silikatisch bis maRig (<1E-5 Grundwasser—
Phonolithe des Wes- . leiter
bis 1E-3)
terwaldes
Oberfldchengewdsser

Unter oberirdischen Gewéassern werden auf der Landoberflache standig oder zeitweise flieRendes oder stehendes
oder aus Quellen abflieBendes Wasser einschlieBlich Gewasserbett verstanden. Von den Bestimmungen des WHG
und HWG ausgenommene Gewadsser sind z.B. StraRenseitengrdaben als Bestandteil von StraBen oder Be- und Ent-

wasserungsgraben, die von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung sind.

Oberflaichengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Als nachstes Oberflachengewasser befindet sich rund 70 m
Ostlich des Plangebiets der von Norden nach Stden verlaufende wasserfihrende Brandbach (Gewdsserkennziffer

258728). Uberschwemmungs- oder Abflussgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete sind gem. § 76 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gebiete zwischen oberirdi-
schen Gewadssern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Ge-
wassers Gberschwemmt oder durchflossen oder fiir Hochwasserentlastung und Riickhaltung beansprucht werden.
Sie sind gemaRk §77 WHG in ihrer Funktion als Riickhalteflichen zu erhalten. In Uberschwemmungsgebieten ist die
Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitpldnen oder sonstigen Satzungen nach dem BauGB sowie die Errich-
tung oder Erweiterung baulicher Anlagen grundsétzlich verboten (§78 WHG)?2. Ausnahmen sind nur unter bestimm-

ten Voraussetzungen gegeben (§78 Abs. 2 WHG).

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Risikogebiete auferhalb von Uberschwemmungsgebieten

Von den Uberschwemmungsgebieten im Sinne des WHG und HWG sind die (iberschwemmungsgefahrdeten Gebiete
zu unterscheiden. Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete sind die Gebiete, die erst bei einem iiber 100-jahrlichen
Hochwasser Gberschwemmt werden oder die bei Versagen von Deichen oder anderen Hochwasserschutzanlagen
iberschwemmt werden kénnen?. Bei der Ermittlung sogenannter Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten liegt die Ausdehnung eines Hochwassers bei einem 1,3-Fachen Wasserabfluss des 100-jahrlichen Hochwas-
sers zugrunde (§46 Hessisches Wassergesetz (HWG)). In den iberschwemmungsgefdhrdeten Gebieten sind nach §
46 HWG Vorkehrungen zu treffen und soweit erforderlich bautechnische MaRnahmen zu ergreifen, um den Eintrag
von wassergefihrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der

Technik zu verringern.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Starkregen

Als Starkregen werden sehr hohe Niederschlage bezeichnet, die in kurzer Zeit und meist raumlich begrenzt auftre-
ten. Es ist davon auszugehen, dass es vor dem Hintergrund des voranschreitenden Klimawandels in Zukunft vermehrt
zu solchen Extremwetterereignissen kommen wird. Infolge solcher Ereignisse kann es auch abseits von FlieRgewas-

sern zu Uberflutungen und Schaden kommen.

Die Starkregen-Hinweiskarte des HLNUG vermittelt eine erste Ubersicht der Gefihrdungslage bei Starkregen. Die
Umgebung des Plangebiets wird mit einer schwachen bis hohen Gefahr von Starkregen dargestellt. Im Plangebiet

liegt die Gefahr von Starkregenereignissen betroffen zu sein im mittleren Bereich.

Um Starkregenereignisse in Zukunft besser abzupuffern, sollte eine wassergebundene Bauweise (z. B. wassergebun-
dene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasengitter/Pflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster) fir Gehwege,
Stellplatzzufahrten, Stellpldtze sowie Hofflachen, solange diese MalRnahmen zur Vermeidung von Schadstoffeintra-
gen in das Erdreich nicht entgegenstehen, Berlicksichtigung finden. Die geplante Dachbegriinung wirkt sich positiv

aus, da hierdurch Starkregenereignisse abgepuffert werden kénnen.

22) HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLV) (2023): Wasserwirtschaft in der Bauleit-
planung in Hessen. Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung

2)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG) (2024): Uberschwemmungsgebiete [https://www.hochwasser-hes-
sen.de/hintergrundinformationen/hochwasserflaechenmanagement/ueberschwemmungsgebiete.html, Abfrage vom 17.04.2025]
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So wird eine schnelle Versickerung ermoglicht. Dariiber hinaus werden weitere MalRnahmen zur Vorsorge von Stark-

regen entsprechend dem Schwammestadt-Prinzip empfohlen.

Starkregen-Hinweiskarte
Schwach

| Mittel

W Erhoht

B Hoch

0 93,22 186,44 279,66 m
I

@© Hessi L fiir Umwelt und

Geologie
Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abbildung 15: Starkregenhinweiskarte, die Lage des Plangebiets ist in Rot dargestellt. (Quelle: HLNUG; Abfrage vom 20.07.2026).

Sachgerechter Umgang mit Abféillen und Abwdssern

Abfalle sind in der Zeit der Bauarbeiten in groRerem Umfang zu erwarten. Deren Entsorgung richtet sich nach den
einschlagigen Gesetzen und Richtlinien und entzieht sich des Zugriffs des Bebauungsplanes. Bei Bau-, Abriss- und
Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt , Entsorgung von Bauabfillen“?* der Regierungsprasidien

in Hessen zu beachten.

Besonders bei der Lagerung von Erdaushub wird darauf hingewiesen, dass Boden (Aushub) unter das Abfallrecht
fallen kann (siehe § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG) und bei einer Lagerung eine Genehmigung nach Nr. 8.12 der 4. BImSchV

erforderlich werden kann.

Die Ergebnisse des geotechnischen Berichts durch gbm?® ergaben, dass die untersuchten Schwarzdeckenproben aus
dem Plangebiet in Verwertungsklasse A einzustufen sind und daher wiederverwendet werden kénnen (AVV-Schlus-
sel 17 03 02). Die untersuchten Bodenmischproben tberschreiten keine Parameter der Ersatzbaustoffverordnung
(EBV) und sind daher als unbelastet einzustufen (EBV Einstufung BM/BG 0*-Material; AVV-Schliissel 17 05 04).

24 Regierungsprasidium Darmstadt, GieRen, Kassel (2018) Entsorgung von Bauabfillen, Stand: 05.03.2025

25)  GESELLSCHAFT FUR BAUGEOLOGIE UND -MERTECHNIK MBH (2025): Geotechnischer Bericht, Erweiterung des Gewerbegebiets , Investzent-
rum B49“ fur Kanal-, Wasser und StraBenbaumaRnahmen, Stand Mai 2025.Limburg a. d. Lahn.
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Durch die leichte Hangneigung nach Siidosten ist insbesondere bei Starkregenereignissen, ein Zufluss von Oberfla-
chenwasser moglich. Durch die Gberwiegende Sammlung und Ableitung des Oberflachenwassers ist kleinraumig die

Grundwasserneubildung betroffen.
Es ergibt sich das Erfordernis zum Bau eines Regenruickhaltebeckens.

Niederschlagswasser wird Uber die rickhaltende Funktion der festgesetzten Dachbegriinung und die gedrosselte
Ableitung in den Vorfluter reduziert. Fiir die Vorbehaltung von Oberflachenwasser ist der Bau eines offenen Regen-
ruckhaltebeckens erforderlich. Das offene Regenriickhaltebecken dient dazu das anfallende Regenwasser zuriickzu-

halten, bevor dieses in den 6stlich des Plangebiets verlaufenden Brandbach (Vorfluter) eingeleitet wird.

Bei einer Einleitung von Regenwasser in benachbarte Gewasser, hier den Brandbach, ist dies mit der zustandigen
Fachbehorde (Untere Wasserbehorde) abzustimmen. Nach § 37 Abs. 4 Satz 1 WHG soll Abwasser, insbesondere Nie-
derschlagswasser, von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wasserwirtschaftliche und gesundheitliche

Belange nicht entgegenstehen.

1.2  Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmog-
lichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Die Sicherstellung glnstiger thermischer Umgebungsverhaltnisse wird zukilinftig an Bedeutung zunehmen, da die
sommerliche Warmebelastung infolge des globalen Klimawandels weiter ansteigen wird. Es ist davon auszugehen,
dass die Anzahl der Sommertage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 25 °C betragt) und der heilen
Tage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 30 °C betragt) ansteigen wird. Da zugleich die Anzahl der

Tropennachte zunehmen wird, steigt auch die Wahrscheinlichkeit langanhaltender Hitzewellen.

Um Siedlungsraume langfristig tolerant gegeniiber den prognostizierten Hitzeereignissen zu entwickeln, sind daher
die klimaodkologischen Auswirkungen von Planungen unbedingt zu bericksichtigen und entsprechende MalRnahmen
umzusetzen. So miissen glnstige Bellftungseffekte, Freiflachen und Frischluftschneisen erhalten bzw. geschaffen
werden. StraBenziige und Freiflachen sollten begriint werden (Verschattung) und Dachbegriinungen sind zu fordern.
Ein positiver thermischer Effekt der Dachbegriinung ist die Minderung von Extremen der Oberflichentemperatur.
Wahrend sich Kiesdacher und schwarze Bitumenpappe auf bis zu 80°C aufheizt, weisen begriinte Dacher eine Ober-

flachentemperatur von lediglich 20 bis 25°C auf.

Das Plangebiet liegt nordlich der B 49, auRerhalb der Ortslage vom Beselicher Ortsteil Obertiefenbach. Im Norden
und Westen grenzt die offene Feldflur an. Stdlich des Plangebiets befindet sich das bereits erschlossene Baugebiet
»Gewerbepark Beselich”. Die nordlich gelegenen Walder wirken als Frischluftentstehungsgebiete, welche vorwie-
gend nachts kalte frische Luft tiber die Ackerflur in die Tallagen bringen. Sie mildern zudem extreme Klimaverhalt-

nisse wie Hitze, Trockenheit und Stirme.

Die hier entstandene Kaltluft stromt talwarts in Richtung Obertiefenbach und folgt dem Verlauf hangabwarts. Die
Kaltluft durchstromt dabei von Nordwesten kommend das Plangebiet. Dieses fungiert in seinem aktuellen Zustand

mit Gberwiegendem Ackerflachenanteil, kleinrdumig als Kaltluftentstehungsgebiet.

Die entstandene Kaltluft des Plangebiets stromt topographiebedingt in Richtung des stdlich gelegenen Gewerbege-
biets und der B 49, hier kommt es weitestgehend zu einer Stagnation der Kaltluftstréme. Fiir den Siedlungsraum von

Obertiefenbach ist durch die Planung nicht mit einer wahrnehmbaren veranderten Kaltluftversorgung zu rechnen.
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Negativen Einfluss auf die Luftqualitat nimmt vor allem die im Slidosten liegende BundesstraRRe B 49. Die von der 4-
spurigen StraRe ausgehenden Schadstoffemissionen vermischen sich mit der Frischluft der nahegelegenen Waldge-
biete. Ausgehend von der Annahme, dass die Larmausdehnung durch StraRenverkehr grundsatzlich mit der Ausbrei-
tung von stofflichen Emissionen — Stickoxiden und Feinstaub — korreliert, ist durch die gewerbliche Nutzung und der
damit verbundenen Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs mit einer geringen Zunahme der Immissionen zu rechnen
(vgl. Kap. C 1.3). Durch die Planung sind fiir die umliegenden Bereiche, im speziellen fiir die ferner liegenden Sied-

lungsbereiche, jedoch keine negativen Veranderungen zu erwarten.

In der Bewertung der klimadkologischen Auswirkungen im Plangebiet, kommt OKOPLANA Mannheim in der ,,Klima-
expertise zum Bebauungsplan ,,Auf dem Springerberg” der Gemeinde Beselich, Ortsteil Obertiefenbach” (August
2025) zu folgendem Fazit:

»Die zur Bewertung des vorgelegten Bebauungsplans ,,Auf dem Springerberg” durchgefiihrten Klimaanalysen lassen
in der Gesamtbilanz keine klimadkologischen Negativeffekte erwarten, die einer Realisierung entgegenstehen. Un-
vermeidbare stromungsdynamische Verdnderungen fiihren in den ndchstgelegenen Wohnlagen zu keinen erhebli-
chen Beeintrdchtigungen der Beliiftungsintensitdten. Eine gravierende thermische / bioklimatische Zusatzbelastung,
die zu einer Uberschreitung des ortstypischen Klimaniveaus von Obertiefenbach fiihrt, ist ebenfalls nicht zu erwarten.
Mit den o.a. Planungsempfehlungen (Anm. IBU: Bauwerksbegriinung, Oberflachen- und StraBenraumgestaltung,
Grlne Infrastruktur, Stromungsdynamik / Ventilation und geplante Bebauungsstrukturen) lassen sich die zu bilan-

zierenden kleinrdumigen thermischen Zusatzbelastungen wirksam minimieren.”

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehdren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fir die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Belastigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der schiitzenswerten Nachbarschaft zu

vermeiden.

Grundsatzlich sollte im gesamten Plangebiet zur Beleuchtung von Parkflachen oder baulichen Anlagen moderne LED-
Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung eingesetzt werden.

Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschliefRlich moderne Leuchtmittel (LED) mit einer Farbtemperatur zwischen 1.800
und 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig abgekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittie-
ren, zuldssig. Insbesondere unzulassig sind Bodenstrahler und Fassadenanstrahler. (s. Kap. C 1.4.2, MalRnahme E 05).
Die Innenbeleuchtung wird durch geeignete MaRnahmen so gestaltet, dass sie zwischen Sonnenuntergang und Son-
nenaufgang nicht in den AuBenraum wirkt. Werbeanlagen sind nur als nicht selbst leuchtende Anlagen zuldssig.

Insbesondere unzuldssig sind Skybeamer, Laserwerbung und vergleichbares.

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sind die Dachflachen auf einem Flachenanteil von mindestens
50% mit Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (PV-Anlagen, thermische Solar-anlagen)

auszustatten.
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1.3  Menschliche Gesundheit und Bevodlkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Lirmemissio-
nen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Abgesehen von den in Kap. 1.2 behandelten lufthygienischen Aspekten sind an dieser Stelle mogliche Auswirkungen

auf die Erholungsvorsorge zu betrachten.

Das Plangebiet schlieSt nérdlich unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet an. Im Siden und Osten verlauft
unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet anschlieBend die B 49. Nordlich und westlich sind offene Feldflur
mit einzelnen Hofanlagen vorhanden, bevor in einer Entfernung von rd. 700 m im Norden ein Waldstiick beginnt.

Nordostlich findet sich der Hof Vogelsang.

Im Plangebiet sind nach dem Hessischen Larmviewer (Larmkartierung 2022) tagstiber Larmpegel (LDEN) zwischen
<70-74 [dB(A)] und 55-59 [dB(A)] zu erwarten (s. Abbildung 16). Nachts sind aufgrund von geringerem Verkehrsauf-
kommen ebenso auch geringere Werte zwischen 60-64 [dB(A)] und 50-54 [dB(A)] zu erwarten. Die starker larmbe-
lasteten Bereiche konzentrieren sich tUberwiegend auf die Bereiche, welche ndher an der BundestralRe liegen (s.
Abbildung 16). Dadurch werden im GrofRteil des Plangebiets die Immissionsrichtlinien flir Gewerbe- und Industrie-
gebiete?® tagsiiber und nachts eingehalten. Ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt fiir das geplante Gewerbegebiet

ist auf dieser Grundlage nicht erkennbar.

7

Nz

Larmkartierung 2022

StraBenlarm - PLUS

Larmpegel LDEN [dB(A)]

40- 44

Abbildung 16: Larmkartierung des Tageslarmpegels (LDEN) im Umfeld des Plangebiets (rot markiert) (Quelle: Larmviewer
(HLNUG), Abfrage vom 20.11.2025).

26 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Lirm) vom 26. August 1998
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Es wurde eine Gerdauschkontingentierung nach DIN 45691 flr das geplante Gewerbegebiet und die in das Plangebiet

einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen der B 49 durch das Schalltechnische Biiro A. Pfeifer?” berechnet.

In der Immissionsberechnung werden zur Berlcksichtigung der potenziellen Vorbelastung an dem Immissionsort
(Hof Vogelsang) die Immissionsrichtwerte um AL=6 dB angesenkt. Es sind tags L=54 dB (A) und nachts L= 39 dB (A)
einzuhalten. Das Plangebiet wurde hierbei in drei Teilflachen unterteilt (TF 1-3). Durch den Larm der Teilflachen wird
der Immissionsrichtwert von 54 dB (A) am Tag mit 44 dB (A) unterschritten. Der Immissionsrichtwert von 39 dB (A)
in der Nacht wird ebenso eingehalten. Zur dauerhaften Sicherstellung dieser Werte darf nachts fur Teilflache 1 ein
Emissionskontingent Lex dB von 50 dB (A) nicht Uiberschritten werden, fiir die Teilflachen 2 und 3 ist nachts ein Emis-
sionskontingent von Lex dB 56 dB (A) einzuhalten. Diese Vorgaben sind bei der weiteren Umsetzung des Vorhabens
zu bericksichtigen. Insgesamt werden mit den ermittelten Emissionskontingenten fiir die Gewerbeflachen im Plan-
gebiet die zuldssigen Immissionswerte zur Nachtzeit an allen Immissionsorten auch unter Berticksichtigung der Vor-

belastung eingehalten.

Zur Ermittlung der Schallausbreitung des StraBenverkehrs wurden die Zahldaten der B 49 aus der Verkehrsmengen-
karte fir Hessen (2021) entnommen und mit einem Zuwachs von 0,5% pro Jahr fiir das Jahr 2035 hochgerechnet. In
den Larmkarten (s. Abbildung 17) sind die Ergebnisse dargestellt. Die Orientierungswerte (nach Din 18005) fiir Ge-
werbegebiete (L= 65 dB (A) tags und L= 55 dB(A) nachts) werden am Tag und in der Nacht eingehalten. Unter Be-

ricksichtigung dieser Werte sind die Gewerbegebietsnutzung anzulegenden MaRstédbe fiir gesunde Arbeitsverhalt-

nisse eingehalten.
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Abbildung 17: Larmkarte der Beurteilungspegel Verkehr tags (links), nachts (rechts) bei einer Berechnungshéhe von 5,0 m
(Quelle: Schalltechnisches Biiro A. Pfeifer: Immissionsberechnung Nr. 7090 vom 23.06.2026).

Hinsichtlich des Erholungswerts ist davon auszugehen, dass die Wege im Plangebiet vereinzelt von (Hunde-) Spazier-
gangern aufgesucht werden. Allerdings ist durch die Entfernung zum Ort mit Wohnbebauung eher weniger davon
auszugehen. Es sind zudem ausreichend Wegstrukturen im Umfeld vorhanden, um dies weiterhin zu gewahrleisten.
Das Plangebiet selbst ist aufgrund seiner Struktur und Ndhe zum Gewerbegebiet als Flache mit geringem Erholungs-

wert zu beschreiben.

27 Schalltechnisches Biiro A. Pfeifer: Immissionsberechnung Nr. 7090 vom 23.06.2026
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1.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die folgenden Aussagen zur Tier- und Pflanzenwelt im Geltungsbereich und seiner naheren Umgebung beruhen auf
eigenen Bestandskartierungen der Vegetation im Plangebiet und Erkenntnissen der tierokologischen Untersuchun-
gen. Im Jahr 2025 wurden zwischen Marz und August durch das Ingenieurburo fir Umweltplanung Dr. Theresa Ruhl

faunistische Untersuchungen zur Erfassung von Brutvégeln und Feldhamstern durchgefiihrt.

1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur

Bei dem Plangebiet (PG) handelt es sich um intensiv ackerbaulich genutzte Flachen am Siedlungsrand (s. Abbildung
18 und Abbildung 19). Eine nennenswerte Segetalflora ist auf den konventionell bewirtschafteten Ackerflachen nicht
zu finden. Zwischen den bestellten Ackern verl3uft ein Grasweg. Dieser Weg wird von FuRgangern genutzt und re-
gelmaRig gemaht (s. Abbildung 20). Im Bereich der Zuwegung finden sich kleinflachig artenarme Wiesensdume und
intensiv genutzte Weiden, sowie gartnerisch gepflegte Anlagen. Durch diese Pflege sind keine Biotopstrukturen, wie

z.B. randliche artenreichere Sdume, vorhanden, die als Lebensraum fiir planungsrelevante Arten dienen kdnnten.

Es sind keine geschitzten Pflanzenarten oder Pflanzengesellschaften innerhalb des Plangebiets zu finden. Auch das
unmittelbare Umfeld des Plangebiets besteht aus ackerbaulich genutzten Flachen. Lediglich der 6stliche Teil des
geplanten Regenriickhaltebeckens grenzt an eine Gehdlzhecke. Geholzstrukturen gibt es bis auf einzelne Hecken im

Bereich der Zuwegung im direkten Plangebiet keine.

Abbildung 18: Blick Uber den 6stlichen Bereich des Plangebiets (Foto: IBU 06.05.2025).
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Abbildung 19: Blick von Norden tber den westlichen Bereich des Plangebiets (Foto: IBU 22.04.2025).

Abbildung 20: Nahrstoffreiche, artenarme Graswege fiihren durch die intensiv genutzten Ackerflachen im Plangebiet (Foto: IBU
06.05.2025).
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Abbildung 21: Ostlich an das Plangebiet angrenzende Gehélzhecke (Foto: IBU 24.03.2025).

S

1.4.2 Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Fir das Plangebiet und seine Umgebung kann fiir die Artengruppe der Vogel und fiir den Feldhamster aufgrund der
Lage und den vorhandenen Biotopstrukturen eine Betroffenheit nicht ausgeschlossen werden. Detaillierte Ergeb-

nisse der Untersuchungen sind dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (IBU 2025) zu entnehmen.

Vogel

Aufgrund der Ortsrandlage des Untersuchungsgebietes und der vorhandenen Strukturen ist fiir das Artenspektrum
der Vogel mit typischen Arten der Siedlungsréander wie auch des (gehoélzdurchsetzten) Offenlandes zu rechnen. Die
vorhandenen Geholzstrukturen und Einzelbdume bieten den Vogeln potenzielle Nistmoglichkeiten, wahrend die
Ackerflachen vor allem als Nahrungshabitate zur Verfligung stehen. Die Siedlungs-, Parkplatz- und Gewerbeflachen
haben eine eher geringe Bedeutung fiir die Avifauna. Eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten (z. B. Stieglitz,
Bluthanfling) im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der Lage am Siedlungsrand ist eine Betrof-

fenheit von storungsanfalligen Arten jedoch nicht zu erwarten.

Insgesamt wurden 28 Vogelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen (s. Tabelle 8), wovon finf Arten reine Nah-
rungsgaste bzw. Durchziigler sind. Die lbrigen 22 Arten sind als Brutvégel im Untersuchungsgebiet zu betrachten.
Entsprechend dem untersuchten Lebensraum handelt es sich um Arten des Siedlungsrandes und des (geholzdurch-

setzten) Offenlandes.
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Innerhalb des wurde lediglich der Stieglitz mit einem Brutverdacht aufgenommen. Dieses Revier wird durch den
Eingriff temporar beeintrachtigt, steht jedoch langfristig durch die geplanten Gehdlzpflanzungen wieder zur Verfi-

gung. Daneben wurde das PG lediglich als Nahrungshabitat genutzt, so z. B. vom Rotmilan.

In 60 bzw. 250 m Entfernung wurden zwei Feldlerchenreviere in der Feldflur nachgewiesen. Durch die Kulissenwir-
kung des Vorhabens, wird das naher gelegene Revier verloren gehen. Um den Verlust eines Brutreviers innerhalb
des PG zu kompensieren, muss durch eine CEF-MaRRnahme (C 01) ein neues Brutrevier geschaffen werden. Dieses
wird in der Gemarkung Obertiefenbach auf dem Flurstiick 17 der Flur 7 ,,Im Junkerswasen ober der StraRe” angelegt
(s. Kapitel 2.2. Artenschutz und Kompensationsmafnahmen). Im Falle eines Baubeginns zwischen dem 1. Marz und
dem 31. August eines Jahres ist auBerdem die VergramungsmaRnahme flr bodenbritende Feldvogel (V 02) zu be-

achten.

Fir die wertgebenden Vogelarten Elster, Griinfink und Turmfalke ergeben sich nach artspezifischer Priifung des Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrags (IBU 2025) keine artenschutzrechtlichen Konflikte, da die Brutplatze der Arten
erhalten bleiben. Der Brutplatz des Stieglitzes wird durch den Eingriff zumindest temporar beeintrachtigt. Aufgrund
der geplanten Gehoélzpflanzungen und der Verfligbarkeit ausreichender Bruthabitate in der Umgebung ist unter Ein-
haltung der Bauzeitenbeschrankung (V 01) fiir diese Art letztlich vom Wirken der Legalausnahme auszugehen. Die
anderen beiden Brutplatze der Art werden durch den Eingriff nicht gefdhrdet, da diese aulRerhalb des PG liegen. Der

Eingriffsbereich ist auch nicht als essenzielles Nahrungshabitat zu bewerten.

Fir weitere nicht wertgebende Vogelarten wie unter anderem Bachstelze, Rotkehlchen, Hausrotschwanz, Ringel-
taube, Blau- und Kohlmeise besteht ein Brutverdacht im Untersuchungsgebiet. Um artenschutzrechtliche Konflikte,
insbesondere flir Bodenbriter, auszuschlieRen, ist eine Bauzeitenregelung (V 01) einzuhalten. Demzufolge sind not-
wendigen Rickschnitts-, Fall- und RodungsmaBnahmen sowie die Baufeldraumung aulRerhalb der gesetzlichen Brut-
zeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres, durchzufihren. Ausnahmen sind mit

der Naturschutzbehdorde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung abzusichern.

Tabelle 8: Artenliste der Vogel im Untersuchungsgebiet (Plangebiet und Umgebung mit angrenzenden Ackerflachen)

Art Wissenschaftlicher Name
Amsel Turdus merula
Bachstelze Motacilla alba
Blaumeise Parus caeruleus
Buchfink Fringilla coelebs
Dohle Coloeus monedula
Dorngrasmiicke Sylvia communis
Elster Pica pica

Feldlerche Alauda arvensis
Goldammer Emberiza citrinella
Grinfink Carduelis chloris
Griinspecht Picus viridis
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Kohlmeise Parus major
Mehlschwalbe Delichon urbicum
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
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Art

Wissenschaftlicher Name

Rabenkrahe

Corvus corone corone

Rauchschwalbe

Hirundo rustica

Ringeltaube

Columba palumbus

Rotkehlchen

Erithacus rubecula

Rotmilan Milvus milvus
Rohrweihe Circus aeruginosus
Singdrossel Turdus philomelos

Steinschmatzer

Oenanthe oenanthe

Stieglitz Carduelis carduelis
Turmfalke Falco tinnunculus
Zaunkonig Troglodytes troglodytes
Zilpzalp Phylloscopus collybita

Feldhamster

Da Kreis Limburg-Weilburg zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (Cricetus cricetus) in Hessen gehort (Hessen-
Forst FENA, 2008) und die Habitatbedingungen ein Vorkommen nicht ausschlieBen lassen, wurden spezielle Unter-
suchungen durchgefiihrt. Bei einem Vorkommen im Wirkraum des Eingriffs wiirden artenschutzrechtliche Verbote

relevant werden.

Es wurden im Plangebiet und seiner Umgebung keine Hinweise auf die Anwesenheit des Feldhamsters gefunden.

Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen fiir diese Art daher ausgeschlossen werden.

Fazit

Um artenschutzrechtliche Verbote gemal® § 44 BNatSchG auszuschlieRen, missen die VermeidungsmaRnahmen V

01 -V 02 und die vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-MaRBnahme) C 01 bericksichtigt werden.

Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die Vogel im Eingriffsgebiet als gering einzu-
schatzen. Es wird lediglich ein Revier des Stieglitzes temporar beeinflusst und ein Brutrevier der Feldlerche geht
verloren. Durch die CEF-MaRRnahme (C 01) und die geplanten Gehdlzpflanzungen kénnen diese aber ausgeglichen
werden. Im weiteren Umfeld liegen ausgedehnte landwirtschaftlich genutzte Bereiche, mit eingestreuten Gehdlzen
und Gebiischen, die groRraumig bessere Habitatstrukturen fiir Offenlandarten bieten. Gehodlze mit Baumhdéhlen,

Nischen oder Spalten sind von dem Eingriff nicht betroffen.

Feldhamster wurden im Plangebiet und seiner Umgebung nicht nachgewiesen. Artenschutzrechtliche Konflikte kén-

nen hier entsprechend ausgeschlossen werden.

Folgende Vorkehrungen werden vorgesehen, um Gefdhrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44

Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:
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vo1 Bauzeitenbeschrinkung
Notwendige Rickschnitts-, Fall- und Rodungsmalnahmen sowie die Baufeldraumung miissen auRerhalb der
gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres, stattfinden.
Eine Befreiung durch die Untere Naturschutzbehdorde ist nur im Einzelfall und unter bestimmten Vorausset-
zungen moglich.

V02 VergramungsmaRnahme fiir Bodenbriiter

Im Falle eines Baubeginns zwischen dem 1. Méarz und dem 31. August eines Jahres ist der gesamte bisher
landwirtschaftlich genutzte Eingriffsraum einschlieBlich vorhandener Feld- und Wegraine ab dem 15. Februar
in 2-wochigem Abstand regelmaRig zu pfliigen, damit sich keine flr Bodenbriter (z. B. Feldlerche) geeigneten
Bedingungen einstellen kénnen.

Folgende artspezifische MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-Malnah-

men) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG werden festgelegt:

co1

Nutzungsextensivierung und Bliihstreifen fir Feldlerche

Es sind produktionsintegrierte MalRnahmen zur Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung anzusetzen.
Hierflr ist fur das verlorene Feldlerchen-Revier auf einer Flache von 1.200 m? ein Bluhstreifen mit anschlie-
Rendem Schwarzbrachestreifen von rd. 3 m Breite anzulegen und zu pflegen. Die MaRRnahme ist vorlaufend
zum Eingriff umzusetzen. Die AusgleichsmaRnahme ist auf dem Flurstiick 17, Flur 7 der Gemarkung Obertie-
fenbach umzusetzen und dieses dinglich zu sichern.

Folgende MaRnahmen werden im Sinne des allgemeinen Artenschutzes empfohlen:

EO1

Integration von Nisthilfen an Geb3duden

Viele gebadudebritende Vogelarten wie Haussperling, Hausrotschwanz, Star oder Mehlschwalben sowie Fle-
dermause leiden unter der zunehmenden Versiegelung der modernisierten Hausfassaden, in denen sie keinen
Platz mehr zum Briten finden. Um diese Brutstatten zu wahren, wird eine fiir gebdudebriitende Arten freund-
liche Bauweise empfohlen mit entsprechenden Nischen, Spalten oder einer addquaten Installation von Nist-
kasten am Gebaude fiir Nischen- und Halbhéhlenbriiter bzw. Fledermause (z. B. von Schwegler ,Meisenresi-
denz 1MR“ und ,,Halbhohle 2MR“ bzw. fur Fledermause , Fledermaus-Fassadenréhre 2FR” und ,,Fledermaus-
Universal-Sommerquartier 1FTH”). (siehe auch https://www.artenschutz-am-haus.de/)

E 02

Regionales Saatgut
Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft verwendet
werden.

EO3

Wahrung der Nahrungsquellenverfiigbarkeit

Zur Wahrung der Nahrungsquellenverfligbarkeit innerhalb des PG fiir die planungsrelevanten Arten Griinfink
und Stieglitz wird eine Pflanzung heimischer, regionaler Blitenpflanzen und Straucher empfohlen, die fir
diese Arten als Nahrungsquelle geeignet sind. Hier ware beispielsweise die Blihmischung ,Warmeliebender
Saum*“ von Rieger Hofmann, angereichert mit Pflanzenarten speziell fiir Samereien fressende Vogel (Wilde
Karde, Kornblume, Mariendistel, Kratzdistel) zu empfehlen. Wichtig ist zudem, die Bliitenstande im Herbst
stehen zu lassen, damit die Samen als Nahrung erhalten bleiben. Als Winternahrungsquelle fiir die Wachol-
derdrossel sind beerenreiche Straucher wie WeiBdorn, Schwarzdorn, Wacholder und auch Vogelbeere zu
empfehlen.

EO04

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung eines erhéhten Verletzungs- und Tétungsrisikos durch Vogelschlag an Glasflachen sollen an
den geplanten Gebauden vogelschlaghemmende MaRnahmen durchzufiihren: Es sollten ausschlieBlich Fens-
ter mit einem maximalen AulRenreflexionsgrad von 15% verwendet werden. Als vogelfreundlich gelten Glas-
bausteine, geriffeltes, geripptes, bombiertes, farbiges oder halbtransparentes Glas, sowie Glaser mit einer
flachigen Markierung. Eine Beachtung der Hinweise aus der Veroffentlichung , Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht” wird empfohlen.

EO5

Vermeidung von Lichtimmissionen

Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlielich moderne Leuchtmittel (LED) mit einer Farbtemperatur zwischen
1.800 und 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig abgekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach
oben emittieren, zuldssig. Insbesondere unzuldssig sind Bodenstrahler und Fassadenanstrahler.
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Die Innenbeleuchtung ist so zu gestalten, dass sie zwischen Sonnenuntergang und Sonnenaufgang nicht in den
AuRenraum wirkt, z. B. durch Wahl der Lampen/Leuchten, Grundrissanordnung sowie SchutzmaBnahmen an
der Fassade wie z. B. Blendschutz, Jalousien, Raffstores an Fenstern/Glasbauteilen einschlieRlich Lichtkuppeln.

1.4.3 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,,Earth Summit”) haben mittlerweile 191 Staaten die ,, Konvention zum
Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches
Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Variabilitdt unter leben-
den Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme
und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren”. Damit beinhaltet der Begriff die Biologische Vielfalt sowohl
die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen
Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Popula-

tionen eingeschrankt werden kann.

Wie die Ausfihrungen des Kapitels 1.4.2 verdeutlichen, stellt das Plangebiet trotz seiner intensiven ackerbaulichen
Nutzung potentiell fir einzelne bedeutsame Ackerarten wie die Feldlerche einen belasteten, aber noch immer nutz-
baren Lebensraum dar. Fir die Erhaltung und Férderung der Biodiversitdat nimmt es aber eine untergeordnete Rolle
ein. Um die Wahrung der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang fiir die betroffenen Arten hinrei-
chend zu erfiillen und somit dem Belang der Biologischen Vielfalt Rechnung zu tragen, wurden im Rahmen des ar-

tenschutzrechtlichen Fachbeitrages entsprechende MaRnahmen festgelegt.

1.44 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine Natura 2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete. Das nachstgelegene

Schutzgebiet bildet das FFH-Gebiet ,Spitzberg, Gackenberg und Tongruben von Hintermeilingen“ (Nr. 5514-302) in
rd. 670 m Entfernung nordwestlich des Plangebiets. In diesem sollen natirliche eutrophe Seen und Waldmeister-
Buchenwald erhalten werden, sowie die Lebensrdume der Zielarten Bechsteinfledermaus, GroRes Mausohr und
Kammmolch?®. Innerhalb des FFH-Gebiets befindet sich auBerdem das nichstgelegene Naturschutzgebiet , Tongru-
ben von Hintermeilingen” (Nr. 1533012) in einer Entfernung von rd. 1,9 km zum Plangebiet. Ostlich gelegen beginnt
in rd. 2,7 km das Vogelschutzgebiet ,Steinbriiche in Mittelhessen” (Nr. 5414-450). Da die Distanz vom Plangebiet
zum nachsten Schutzgebiet rd. 670 m betragt, ist nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzgebiete durch das ge-

plante Vorhaben auszugehen.

28)  RP GIEREN (2015): MaRnahmenplan fiir das FFH-Gebiet 5514-302 ,,Spitzberg, Gackenberg und Tongruben von Hintermeilingen®.
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Abbildung 22: Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes (rot markiert) (Quelle: NaturegViewer Hessen, Abfrage vom
19.11.2025).

Gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotopkomplexe nach § 30 BNatSchG sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.

In einer Entfernung von knapp 150 m befinden sich Ostlich bis siidlich des Plangebiets mehrere Birkenalleen, die als
»,Baumreihen und Alleen” vollstandig geschiitzte Biotope darstellen (Schliissel 5514B1338, 5514B0426 und
5514B0952). Ebenfalls in gleicher Entfernung befindet sich slidostlich gelegen der ,,Brandbach”, welcher als kleiner
bis mittlerer Mittelgebirgsbach gesetzlich geschiitzt ist (Schliissel 5514B0950).

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich diverse Kompensationsflachen, die teils abgeschlossen sind oder
sich in Planung befinden (s. Abbildung 23). Dabei handelt es sich um meist kleinrdumige MaRnahmen, wie die Neu-
anlage von Hecken, Pflanzung von Baumen oder Anlage von Sukzessionsstreifen. GroRflachig sind in direkter Nahe

KompensationsmaRnahmen wie die Neueinsaat oder Extensivierung von Griinland vorhanden.

All diese MaRnahmen sind thematisch unabhangig von dem Planvorhaben, sodass eine starke Einschrankung deren

Wirksamkeit unwahrscheinlich ist.
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Abbildung 23: Kompensationsflachen in der Umgebung des Plangebietes (rot markiert) (Quelle: NaturegViewer Hessen, Abfrage
vom 19.11.2025).

1.5  Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Plangebiet liegt nordostlich des Ortes Obertiefenbach im Landkreis Limburg-Weilburg. Regionaltypisch wird die
Flache aktuell als Ackerflache. Im Stiden grenzt ein Gewerbegebiet an. Im Norden und Westen liegen weitere acker-
bauliche Flachen. Im Osten stellt ein bestehender Gehdlzstreifen die Begrenzung dar. Das geplante Gewerbegebiet
schlielt an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet entlang der B 49 an. Durch die Umsetzung des geplanten Ge-
werbegebiets wird der gewerblich genutzte Bereich von Obertiefenbach weiter Richtung Nordosten gestreckt. Da
aber keine landschaftlich pragenden Strukturen beeinflusst werden, ist die Planung insgesamt aus Sicht des Land-

schaftsschutzes zu vertreten.

Die gleiche Einschatzung gilt fur das Ortsbild. Der historische Ortskern von Obertiefenbach liegt stidlich der Bundes-

stralle B 49 und damit weitab vom Plangebiet.
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Abbildung 24: Ausschnitt aus der Karte vom Herzogtum Nassau, Blatt 18. Runkel (1819) mit der ungefahren Lage des Plangebiets
(rot umkreist) (Quelle: LAGIS Hessen 2025).

1.6  Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Nach dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (LfDH) liegt das Plangebiet auRerhalb von bekannten Kulturdenk-
malern im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG. Die nachstgelegenen Kulturdenkmaler befinden im Ortskern von Obertie-
fenbach und sind Wohn-, Hofanlagen, Wanderkreuze und kirchliche Bauten wie Pfarrhaus oder die St. Agidius Kir-

che?.

Archéologische Bodendenkmaler sind im Bereich des Plangebiets ebenfalls nicht bekannt (s. Abbildung 25). In einem
Radius von 1.000 m befinden sich nordlich des Plangebietes zwei Bodendenkmaler im Bereich des angrenzenden
Waldes und der Kompostierungsanlage. AuRerdem ist sidlich ein weiteres Bodendenkmal im Bereich der ,,Grube

Langweiden” in einer Entfernung von rd. 1.000 m zum Plangebiet vorhanden.

Werden bei Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs. 2 HDSchG12 (Bodendenkmaler) bekannt,
so ist dies der hessenArchaologie am Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen unverziglich anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in

geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

29 | ANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN: Kulturdenkmaler in Hessen [denkxweb.denkmalpflege-hessen.de], Stand: 17.05.2025.
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Abbildung 25: Archadologische Bodendenkmaler (rote Kreise) im Sinne von §2 Abs. 2 des HDSchG in der Umgebung des
Plangebiets (rot markiert). (Quelle: LfDH 2025).

1.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem tber-
planten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden hie-
raus strenggenommen aber erst, wenn es Rickkopplungseffekte gibt, die dazu fiihren, dass Verdnderungen der
Schutzglter sich wechselseitig und fortwahrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der
schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Vorliegend sind entsprechende Wechselwirkun-

gen grundsatzlich fiir folgende Zusammenhange denkbar:

Erholung / Vegetation und Biotope: Da die vorhandenen Wege auch weiterhin von FuBgangern genutzt werden kén-
nen, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion flir Spaziergdnger erkennbar. Mit Wechselwir-

kungen ist nicht zu rechnen.
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2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 c)

2.1 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem MafRnahmen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vor. Sie dienen neben ihrer das Ortsbild bereichernden Eigenschaften
auch der Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse und der Schaffung von Saum- und Gehdlzstrukturen, die
zwar weniger flr anspruchsvolle Arten der freien Landschaft Aufwertung versprechen, wohl aber flr zahlreiche
Kleinsdaugerarten, Finkenvogel und Insekten, die auf artenreiche Saume angewiesen sind. Die empfohlenen Arten-

listen mit entsprechenden Pflanzqualitdten sind in Kap. B aufgefiihrt.

Weiterhin sind folgende VermeidungsmaRnahmen zum schonenden Umgang mit Boden (VB) und Gehdlzen (VG) zu

bericksichtigen:

VB1 Vermeidung von Bodenschaden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Boden

Um eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu gewahrleisten, sind Vorgaben nach deutschem Recht zu be-
achten, welche in der DIN 19731 (DIN e. V. 2019b) konkretisiert werden. In der DIN finden sich Angaben zu Ausbau,
Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial, die im Sinne des Bodenschutzes gewahrleisten sollen, dass
es im Rahmen der Bauarbeiten nicht zu einem Verlust der Bodenfunktion kommt. Oberboden ist getrennt von
Unterboden auszubauen und zu verwerten und sowohl Aushub und Lagerung hat in Abhangigkeit von Humusgeh-
alt, Feinbodenart und Steingehalt getrennt zu erfolgen. Um eine Verdichtung des humosen Oberbodenmaterials
durch Auflast zu verhindern, darf eine Mietenhéhe von 2 m nicht Gberschritten werden. Die Miete ist zu profilieren
und darf nicht verdichtet werden. Bei Lagerzeiten von mehr als sechs Wochen sollten Bodenmieten begriint wer-
den, um die Durchliftung und Entwdsserung zu gewahrleisten und das Bodenleben sicherzustellen. Bodenmieten
dirfen nicht in Mulden oder an verndssten Standorten angelegt werden. Besteht die Gefahr von oberflachigen
Wasserabfliissen am Mietenful3, so ist dieser zu entwassern. Lagerflachen vor Ort sind ausreichend zu dimensio-
nieren und aussagekraftig zu kennzeichnen.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Die Bodenarbeiten sind gemaR DIN 18300 (DIN e. V. 2019c) und DIN 18915 (DIN e. V. 201b) durchzufiih-
ren.

Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Béden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es ist darauf zu
achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. Boden mit weicher bis breiiger Konsistenz —stark feuchte
(Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerfliet) Boden — diirfen nicht ausgebaut und
umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fuhlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberflache feucht an, enthalt aber
kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann umgelagert werden.

VB 2 Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase

Im Rahmen der BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass die tiefer gelegenen Unterbodenschichten nicht ver-
dichtet werden, da dies zundchst zu einer Verminderung der Bodenfunktion oder gar irreversiblen Schadigung
fihren kann. Da Pflanzenwachstum nur auf ungestortem Boden uneingeschrankt moglich ist, gilt dies insbeson-
dere fiir temporar angelegte Flachen, sowie Flachen, die rekultiviert werden sollen. Um Bodenverdichtungen ent-
gegenzuwirken, ist unnoétiges Befahren des Bodens ist zu unterlassen. Das Befahren von Bdden ist nur mit geeig-
netem Gerat zuldssig; Fahrwerke und Reifendriicke sind bei den zum Einsatz kommenden Fahrzeugen zu
verringern. Bei verdichtungsgefdahrdeten Boden miissen BaustraBen, Baggermatten oder andere geeignete Mal3-
nahmen genutzt werden.

Bei erhohter Bodenfeuchte (s. VB 1) ist das Befahren von unbefestigten Boden vollstdndig zu unterlassen. Das
Befahren von Flachen auRerhalb des der Zuwegungen und des Eingriffsbereichs ist nicht zulassig.

VB3 Vermeidung und Minimierung von Bodenerosion wahrend und nach der Bauphase

Bodenerosion ist im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes generell zu vermeiden. Dies betrifft sowohl den di-
rekten Eingriffsbereich als auch an die Eingriffsflichen angrenzende Areale. Um Bodenerosion effektiv vermeiden
zu kdnnen, ist es wichtig wahrend der Bauphase ein moglichst flichendeckendes Wasserhaltungs- und Wasserab-
leitungsmanagement zu realisieren. Um Bodenerosion nach der Durchfiihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu
kénnen, sind freiliegende Bodenflachen mit einer Hangneigung >4 % mit einer regionaltypischen Ansaat schnellst-
moglich wiederzubegriinen. Dabei ist jedoch nur die Halfte der empfohlenen Saatstdrke zu verwenden, um dem
bodenbiirtigen Samenpotenzial ebenfalls die Gelegenheit zum Auflaufen zu geben.
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VB 4 Wiederherstellung naturnaher Bodenverhiltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur voribergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsflache), missen die na-
turlichen Bodenverhaltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Kommt es trotz der VermeidungsmalRnahmen zu
Verdichtungen, ist der Boden auf zukinftigen Vegetationsflachen vor Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens)
tiefgriindig zu lockern. Um die Tiefenlockerung nachhaltig zu stabilisieren, sollten betroffene Flachen mit tiefwur-
zelnden Pflanzen begriint werden.

Ggf. ausgehobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden (s. VB 1). Auch nach der Rekultivierung
der Boden wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass die rekultivierten Flachen im Zuge von Bautatigkeiten
durch schweres Gerat und anderweitige schwere Baufahrzeuge nicht wieder riickverdichtet werden. Alle freilie-
genden Bodenflachen sollten zeitnah wieder begriint werden (besonders bei Hangneigung >4 %). Hierflr ist stand-
ortgerechtes Saatgut autochthoner Herkunft zu verwenden.

VB 5 Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Um baubedingte Schadstoffeintrage in Boden und Wasserhaushalt zu vermeiden, sind die Schutzbestimmungen
fiir Lagerung und Einsatz von wasser- und bodengefihrdenden Stoffen, z. B. iber Ol, Schmier- oder Treibstoffe, zu
beachten. Die Lagerung dieser Stoffe ist auf befestigte Flachen zu beschranken.

Bei anhaltender Trockenheit in der Bauphase ist darauf zu achten, dass die baubedingte Staubbelastung fir an-
grenzende Gebiete geringgehalten wird.

VB 6 Bodenkundliche Baubegleitung
Aufgrund der Hochwertigkeit und/oder Empfindlichkeit der Boden und /oder der Erheblichkeit des Eingriffs ist fur
die Bauausfiihrung eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 zu beauftragen.

Die Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) sollte tiber die gesamte Planungs- und Umsetzungsphase einer BaumaR-
nahme involviert sein und die Anforderungen an den bodenschonenden Einsatz von Baumaschinen, die Nutzung
von Baggermatten und an den Umgang mit Bodenmaterial (nach DIN 19731, DIN 18915, DIN 18300) liberwachen.
Dazu kommt die Einweisung des Leit- und Baustellenpersonals, die Kontrolle der Bodenschutzvorgaben, der Min-
derungsmalnahmen und der bodenschonenden Baustelleneinrichtung, sowie die Abgrenzung von Sperrflachen.

VG1 Erhalt von Baumbestand

Gesunder Laubbaumbestand ist zu erhalten, sofern er nicht unmittelbar durch die BaumalRnahme betroffen ist.
Der zu erhaltende Bewuchs ist wahrend der Bauarbeiten gemaR DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” zu schitzen. Dies gilt auch fir Baume, die nicht auf dem Bau-
grundstiick stehen aber deren Aste/Kronen in den Planbereich reichen. Es ist auf den Verbleib eines ausreichend
groBen Wurzelraums ist zu achten.

2.2 Artenschutz- und KompensationsmaBnahmen

ArtenschutzmalRnahmen

CEF-MaBnahme fiir die Feldlerche (C 01)

Als artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme fiir das betroffene Feldlerchen-Revier ist ein Schwarzbrache-Blih-
flache-Komplex auf einer intensiv Ackerbaulich genutzten Flache herzustellen (MaBnahme C 01). Hierfur ist auf Flur-
stiick Nr. 17 in der Flur 7 in der Gemarkung Obertiefenbach wie im Folgenden beschrieben als zusammenhangende
Blihflache mit angrenzendem Schwarzbrachestreifen zu entwickeln (s. Karte CEF-Malnahme Feldlerche). GroRere
Feldgeholzbestdnde oder sich negativ auf die Art auswirkende vertikalstrukturen sind in der ndheren Umgebung

nicht zu Erkennen.

Der Boden fiir die Bliihflache muss vor der Ansaat entsprechend bearbeitet werden. Zum Zeitpunkt der Aussaat soll
ein feinkriimeliges Saatbett vorliegen. Die Ansaat erfolgt bis spatestens 30. April. Angelegt wird der Bliihstreifen
durch das lickige Aussden einer geeigneten Saatmischung. Grundsatzlich ist zur Initialsaat und weiterer Einsaaten
eine Saatgutmischung aus regionaltypischen Wildpflanzen, zertifizierter Herkunft zu verwenden. Die reine Saatgut-
menge betragt je nach Mischung und in Abhangigkeit vom Standort bzw. der Bonitdt des Bodens ca. 4-7 kg pro ha.
Um Entmischung zu vermeiden und fiir gleichmaRige Ausbringung zu sorgen, wird das Strecken des Saatgutes mittels

Flllstoffes empfohlen. Die Ansaat kann mit Drillmaschine erfolgen, wobei die Samen nur oberflachlich aufgebracht
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werden dirfen. AnschlieRend sollte die Ansaat flachig angewalzt werden, um einen optimalen Bodenschluss zu ge-

wahrleisten.

Ein erster Schnitt wird im ausgehenden Winter und bis spatestens Mitte Marz halftig durchgefiihrt. Das gesamte
Mahdgut ist randlich zu lagern und ab Mitte Marz abzurdaumen. Im 2. Jahr erfolgt der Schnitt halftig auf der verblei-
benden Blihflache im ausgehenden Winter bis spatestens Mitte Marz. Der Bliihstreifen ist alle vier Jahre umzubre-
chen und neu einzusden. Dies dient, sofern nétig, der Aufrechterhaltung eines liickigen Bestandes und beugt Domi-

nanzen einzelner Arten vor.

An die rd. 11,5 m breite Bluhflache angrenzend ist als nicht oder schitter bewachsenes Nahrungshabitat, ein rd. 3
Meter breiter Schwarzbrachestreifen anzulegen. Diese Flache wird nicht eingesat. Stattdessen ist der aufkommende
Pflanzenbewuchs kontinuierlich, alle drei bis vier Wochen, mittels Grubber, Egge o. Bodenfrase zu entfernen. Die
Bearbeitung der MaRnahmenflache erfolgt jedoch unter Berlicksichtigung der Brutzeit, somit ist die Bearbeitung der

Flachen im Zeitraum von Ende Marz bis Ende Mai auszusetzen.
Fir wiederkehrende MaRnahmen der Flachen gilt:

e Bearbeitung der MaRnahmenflachen unter Berlicksichtigung der Brutzeit. Folglich keine Bearbeitung der
Flachen im Zeitraum von Ende Marz bis Ende Mai.

e Jeglicher Diingemittel- u. Pestizideinsatz ist zu unterlassen.

Im Vorfeld der o0.g. MaRnahmen ist zur Vergramung von Feldvégeln im Falle eines Baubeginns zwischen dem 1. Marz
und dem 31. August eines Jahres der gesamte bisher landwirtschaftlich genutzte Eingriffsraum einschliefRlich vor-
handener Feld- und Wegraine ab dem 15. Februar in 2-wéchigem Abstand regelmafig einer bedarfsorientierten

oberflachlichen Bodenbearbeitung zu unterziehen (Vermeidungsmalnahme V 02).

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Okokonto der Gemeinde Beselich

Durch die MaBnahmen im Plangebiet und den artenschutzrechtlichen Ausgleich konnte ein Teil des Defizits bereits

reduziert werden. Es bleibt dennoch ein Defizit von -249.668 welches auszugleichen ist (vgl. Kap. B 2).
Ein Teil des verbleibenden Ausgleichsbedarfs wird iiber das Okopunktekonto der Gemeinde Beselich ausgeglichen.

e Es werden 7.583 Punkte der MaRnahme ,Riickbau von funf Wanderhindernissen 2014/2015)“ in der Ge-
markung Heckholzhausen am Kerkerbach zugeordnet.

e Im Weiteren werden 12.946 Punkte aus der MalRnahme ,Riickbau von drei Wanderhindernissen, Umge-
staltung von drei Durchldssen 2014/2015" in der Gemarkung Heckholzhausen beim Allendorfer Bach zuge-
ordnet.

e Uberdie MaRnahme ,Umgestaltung von zwei Durchldssen 2014/2015“ in der Gemarkung Niedertiefenbach
am Tiefenbach werden 16.688 Punkte zugeordnet.

e Ebenfalls zugeordnet werden die 30.000 Punkte der MalRnahme , Aufforstung mit Elsbeere u. Speierling” in

der Gemarkung Schupach in der Apt. 310.1.
Die aus den genannten MaRnahmen generierten Punkten sind damit vollstandig ausgeschopft.

Die Reservierung wird der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde hiermit angezeigt. Die Abbuchung aus dem

Okokonto ist nach Satzungsbeschluss zu beantragen.
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Ankauf

Es verbleibt dennoch ein Defizit von -182.451 Okopunkten. Dieses wird tiber den Ankauf von Okopunkten beim Hes-
senforst oder der Hessischen Landgesellschaft mbH ausgeglichen. Ein entsprechender Nachweis wird der Behérde

vorgelegt.

IBU Staufenberg (07.2026)



Gemeinde Beselich, Ortsteil Obertiefenbach| Bebauungsplan "Auf dem Springerberg" | Umweltbericht 57

3  Zusatzliche Angaben

3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Die Planung betrifft ein vorbelastetes, da intensiv ackerbaulich genutztes Gelande im direkten Anschluss an beste-
hende Gewerbegebiete in Obertiefenbach. Anderweitige, bessere Planungsmaglichkeiten zur Umsetzung des Vor-

habens sind im engeren Umgriff nicht erkennbar.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen
und -methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-Erhebun-
gen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Héhenschichtkarte, Luftbild, RegFNP,
Bodenkarten) und Internetrecherchen behordlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutzgebieten

und kulturhistorischen Informationen. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

3.3  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfithrungen des Bauleitplans auf die Um-
welt sind nicht geplant. Es ist jedoch eine Erfolgskontrolle der PflanzmaRnahmen durchzufiihren und fiir die CEF-

MaRnahme fir die Feldlerche sollte ein 5-jahriges Erfolgsmonitoring durchgefiihrt werden.

IBU Staufenberg (07.2026)



Gemeinde Beselich, Ortsteil Obertiefenbach| Bebauungsplan "Auf dem Springerberg" | Umweltbericht 58

4 ZUSAMMENFASSUNG

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 ¢)

Anlass

In der Gemeinde Beselich im Landkreis Limburg-Weilburg soll ein neuer Bebauungsplan ,Auf dem Springerberg”
dem Bedarf an gewerblicher Bauflache entgegenkommen. Im nord-ostlichen Teil des Gemeindegebiets steht zur
Planung, das bestehende Gewerbegebiet ,,Gewerbepark Beselich” in nérdliche Richtung zu erweitern. Der Geltungs-
bereich umfasst eine Flache von rd. 6,13 ha (ohne Teilgeltungsbereich), welcher derzeit als landwirtschaftliche Fla-
che genutzt wird. In suid-sid-Ostlicher Richtung ist das geplante Gewerbegebiet ,,Auf dem Springerberg” durch den
bereits bestehenden , Gewerbepark Beselich” begrenzt. Nach Norden, Osten und Westen geht er Gber in landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Die ErschlieBung erfolgt Gber die geplante StralRe, welche eine Ausfahrt an die im Stiden
angrenzende Gott-lieb-Daimler-StraBe haben soll. Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Obertiefenbach
(2922) mit den Flur-sticken 32/3, 32/4, 32/5, 32/6, 45/10, 45/12, 45/13, 45/14, 45/15, 45/16, 45/52, 47/3, 47/4,
49/3, 52, 53, 54, 55, 56 sowie Teilen der Flurstticke 50/2, 47/1, 125, 58/5, 32/7, 77/1 (alle Flur-Nr. 7). Der Teilgel-
tungsbereich der CEF-MaRnahme umfasst zudem 1.675 m? Ackerflache auf Flurstiick 17 der Flur 7 in der gleichen

Gemarkung.

Boden

GemaR der naturrdumlichen Gliederung nach Klausing (1988) liegt das Plangebiet in der naturrdumlichen Haupt-
einheit , Limburger Becken” (303) mit der Teileinheit ,,Nordliches Limburger Becken” (303.0) im ,GieRen-Koblenzer
Lahntal “ (31).

Laut der Bodenflachendaten 1:50.000 (BFD50) stehen im Plangebiet tiberwiegend Béden aus méachtigem Loss sowie
Abschwemmmassen ldssbirtiger Substrate an. Es sind vor allem Pseudogley-Parabraunerden, Parabraunerden und
Gley-Kolluvisole zu erwarten. Die Boden sind teilweise anthropogen lberpragt. Geotechnische Untersuchungen

ergaben unter dem Ackerboden quartare sandige Schluff-/Lehmschichten Gber tertidgrem Verwitterungslehm.

Die vollstéandige Versiegelung und weitestgehende Verdichtung von Teilbereichen im Geltungsbereich fiihrt zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Vorwiegend Boden mit mittlerer Bodenfunktionsbewertung
werden durch Versiegelung, Verdichtung und Bodenabtrag dauerhaft in Anspruch genommen. Dadurch gehen ins-
besondere die Produktionsfunktion fiir die Landwirtschaft sowie wesentliche Bodenfunktionen als Lebensraum, Fil-
ter- und Puffersystem und Bestandteil des Wasserhaushalts verloren. Die Béden sind jedoch durch die bisherige
intensive ackerbauliche Nutzung bereits vorbelastet. Zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen sind
umfangreiche bodenschutzbezogene MaRRnahmen wahrend der Bauphase vorgesehen. Dariber hinaus tragen Fla-
chen zur Niederschlagsriickhaltung und die extensive Dachbegriinung zu einer teilweisen Minderung der Auswirkun-
gen bei. Trotz dieser MaRnahmen verbleiben aufgrund der dauerhaften Flacheninanspruchnahme Beeintrachtigun-
gen der Bodenfunktionen, die jedoch angesichts des Bedarfs an Industrie- und Gewerbeflachen als vertretbar

bewertet werden.

Wasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone I1I1B des Trinkwasserschutzgebiets ,, WSG TB Ahlbach”. Grund- und Schichtwas-
ser wurden in Tiefen von etwa 2,3 bis 3,7 m unter Gelande festgestellt, aufgrund der Bodenverhaltnisse ist zudem

mit Schicht- und Stauwasser zu rechnen. Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich wahrend der
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Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entspre-
chende, unverzigliche Anzeige beim Landkreis Limburg-Weilburg, Abteilung Wasser-, Boden-, Immissionsschutz er-

forderlich.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in einem Risikogebiet
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Nach der Starkregen-Hinweiskarte des HLNUG besteht eine mittlere
Gefahrdung durch Starkregen. Zur Minderung der Auswirkungen sind Dachbegriinungen festgesetzt und das Nieder-

schlagswasser wird in Riickhaltebecken geleitet.

Klima

Aufgrund des fortschreitenden Klimawandels ist zukiinftig mit einer Zunahme von Hitzeperioden und thermischen
Belastungen zu rechnen. Zur Anpassung sind MaRnahmen wie der Erhalt von Freiflachen und Kaltluftstromen, Be-

grinungen, Verschattungen sowie Dachbegriinungen von Bedeutung.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Ortslage Obertiefenbach und grenzt an offene Feldfluren sowie das bestehende
Gewerbegebiet ,Gewerbepark Beselich”. Die nordlich gelegenen Waldflachen dienen als Frischluftentstehungsge-
biete; die entstehende Kaltluft durchstréomt das Plangebiet und flie3t in Richtung Stiden ab. Aufgrund der topografi-
schen Situation und der stdlich bestehenden Bebauung sind durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf

die Kaltluftversorgung von Obertiefenbach zu erwarten.

Durch die geplante gewerbliche Nutzung ist aufgrund des zusatzlichen Verkehrs mit einer geringfiigigen Zunahme
von Luftschadstoffemissionen zu rechnen. Erhebliche Beeintrachtigungen der umliegenden Siedlungsbereiche wer-
den jedoch nicht erwartet. Die klimadkologische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf Belliftung oder Bioklima zu erwarten sind. Durch MalBhahmen wie Dach- und Gebau-
debegriinung sowie eine klimaangepasste Freiraumgestaltung kdnnen verbleibende kleinrdumige thermische Belas-

tungen reduziert werden.

Menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Das Plangebiet grenzt nérdlich an ein bestehendes Gewerbegebiet und liegt stdlich bzw. 6stlich in Nahe der B 49.
Aufgrund der bestehenden Nutzungen und der verkehrlichen Vorbelastung ist der Bereich bereits durch Larm be-
einflusst. Die hochsten Larmpegel treten in den straBennahen Bereichen auf, wahrend im iberwiegenden Teil des
Plangebiets die Immissionsrichtwerte flir Gewerbe- und Industriegebiete eingehalten werden. Ein immissionsschutz-

rechtlicher Konflikt ist nicht zu erkennen.

Des Weiteren wurde eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 fiir das geplante Gewerbegebiet und die in das
Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerauschimmissionen der B 49 durch das Schalltechnische Biiro A. Pfeifer berech-

net.

In der Immissionsberechnung sind unter Beriicksichtigung der potenziellen Vorbelastung an dem Immissionsort (Hof
Vogelsang) tags L=54 dB (A) und nachts L= 39 dB (A) einzuhalten. Das Plangebiet wurde hierbei in drei Teilflachen
unterteilt (TF 1-3) und deren Schallausbreitung betrachtet. Die erforderlichen Immissionswerte werden auf Grund-
lage der Berechnung am Immissionsort alle eingehalten. Zur dauerhaften Sicherstellung dieser Werte darf nachts
fir Teilflache 1 ein Emissionskontingent Lex dB von 50 dB (A) nicht Uberschritten werden, fiir die Teilflaichen 2 und 3
ist nachts ein Emissionskontingent von Lex dB 56 dB (A) einzuhalten. Diese Vorgaben sind bei der weiteren Umset-

zung des Vorhabens zu berlcksichtigen. Insgesamt werden mit den ermittelten Emissionskontingenten fir die
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Gewerbeflachen im Plangebiet die zuldssigen Immissionswerte zur Nachtzeit an allen Immissionsorten auch unter
Berucksichtigung der Vorbelastung eingehalten.

Die Schallausbreitung des StraBenverkehrs wurde auf Grundlage der Verkehrsdaten der B 49 (Verkehrsmengenkarte
Hessen 2021) mit einer Prognose bis zum Jahr 2035 berechnet. Die Ergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete sowohl tagsiiber als auch nachts eingehalten werden. Somit sind gesunde Ar-
beitsverhaltnisse fiir die geplante gewerbliche Nutzung gewahrleistet.

Die Erholungsfunktion des Plangebiets ist aufgrund der Ndhe zum Gewerbegebiet, der vorhandenen Nutzungsstruk-

tur und der Entfernung zu Siedlungsbereichen als gering einzustufen. Eine Nutzung durch Spaziergéanger ist verein-

zelt moglich, kann jedoch durch vorhandene Wege im Umfeld weiterhin gewahrleistet werden.

Vegetation und Tiere

Das Plangebiet wird iberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt und weist aufgrund der Bewirtschaftung nur eine
geringe naturschutzfachliche Bedeutung auf. Eine artenreiche Ackerbegleitflora oder besondere Biotopstrukturen
sind nicht vorhanden. Der vorhandene Grasweg wird regelmaRig gepflegt und besitzt daher ebenfalls nur eine ge-
ringe Lebensraumfunktion. Geschiitzte Pflanzenarten oder wertvolle Pflanzengesellschaften wurden nicht festge-
stellt. Im direkten Plangebiet befinden sich keine Gehdlzstrukturen; lediglich der Bereich des geplanten Regenrtick-

haltebeckens grenzt 6stlich an eine Geholzhecke und im Bereich der Zuwegung finden sich vereinzelt Hecken.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen und der Lage am Siedlungsrand kdnnen artenschutzrechtliche Betrof-
fenheiten insbesondere fiir Végel und den Feldhamster nicht von vornherein ausgeschlossen werden. Durch das

Ingenieurbiro fir Umweltplanung (Dr. Theresa Rihl) erfolgte daher eine Untersuchung dieser Artengruppen.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 28 Vogelarten nachgewiesen, davon 22 als Brutvogel. Die vorkommen-
den Arten entsprechen Giberwiegend typischen Arten des Siedlungsrandes und des gehélzdurchsetzten Offenlandes.
Eine relevante Beeintrachtigung ergibt sich insbesondere fiir die Feldlerche, da durch die Kulissenwirkung des Vor-
habens ein Brutrevier verloren geht. Dieser Verlust wird durch eine vorgezogene AusgleichsmaBBnahme (C 01) kom-
pensiert. Ein Brutrevier des Stieglitzes wird temporéar beeintrachtigt. Aufgrund der geplanten Gehdlzpflanzungen
und der Verfligbarkeit ausreichender Bruthabitate in der Umgebung ist unter Einhaltung der Bauzeitenbeschrankung
fir diese Art letztlich vom Wirken der Legalausnahme auszugehen. Fir weitere Vogelarten entstehen keine arten-

schutzrechtlichen Konflikte.

Zur Vermeidung von VerstoRen gegen artenschutzrechtliche Vorgaben sind Bauzeitenregelungen fiir Gehoélzrodun-

gen und Baufeldraumungen (V 01) sowie MaRhahmen zum Schutz von Bodenbritern (V 02, C 01) einzuhalten.

Untersuchungen zum Feldhamster ergaben keine Hinweise auf ein Vorkommen im Plangebiet oder dessen Umfeld.
Artenschutzrechtliche Konflikte flr diese Art konnen daher ausgeschlossen werden. Insgesamt sind die Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Tierwelt bei Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmaRBnahmen als

gering einzustufen.

Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Natura-2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet ,Spitzberg, Gackenberg und Tongruben von Hintermeilingen” liegt etwa 670 m entfernt, aufgrund der

Entfernung sind erhebliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Weitere Schutzgebiete, wie
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das Naturschutzgebiet ,, Tongruben von Hintermeilingen“ und das Vogelschutzgebiet ,Steinbriiche in Mittelhessen”,

liegen in groRerer Entfernung.

Im naheren Umfeld befinden sich geschiitzte Biotope, darunter Birkenalleen sowie der Brandbach als geschiitztes
Gewadsserbiotop. Zudem liegen verschiedene Kompensationsflachen in der Umgebung, die Giberwiegend durch Ge-
holzpflanzungen, Hecken, Sukzessionsflachen oder Griinlandextensivierungen gepragt sind. Eine Beeintrachtigung

dieser MaRBRnahmen durch das Vorhaben ist aufgrund ihrer Lage und Zielsetzung nicht zu erwarten.

Ortsbild und Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt nordostlich des Ortes Obertiefenbach im Landkreis Limburg-Weilburg. Regionaltypisch wird die
Flache aktuell als Ackerflache. Im Siiden grenzt ein Gewerbegebiet an. Im Norden und Westen liegen weitere acker-
bauliche Flachen. Im Osten stellt ein bestehender Gehdlzstreifen die Begrenzung dar. Das geplante Gewerbegebiet
schlielt an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet entlang der B 49 an. Durch die Umsetzung des geplanten Ge-
werbegebiets wird der gewerblich genutzte Bereich von Obertiefenbach weiter Richtung Nordosten gestreckt. Da
aber keine landschaftlich pragenden Strukturen beeinflusst werden, ist die Planung insgesamt aus Sicht des Land-
schaftsschutzes zu vertreten. Die gleiche Einschadtzung gilt fir das Ortsbild. Der historische Ortskern von Obertiefen-

bach liegt stidlich der BundesstraBe B 49 und damit weitab vom Plangebiet.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine bekannten Kulturdenkmaler oder archdologischen Bodendenkmaler vorhanden. Die nachst-
gelegenen Kulturdenkmaler befinden sich im Ortskern von Obertiefenbach. Im weiteren Umfeld liegen mehrere be-
kannte Bodendenkmaler in einer Entfernung von etwa 1.000 m. Sollten bei Erdarbeiten bislang unbekannte archao-
logische Funde oder Befunde auftreten, sind diese gemaR Hessischem Denkmalschutzgesetz unverziiglich der

hessenArchadologie zu melden und bis zur weiteren Untersuchung zu sichern.

MaRnahmen zum Ausgleich

Zur Kompensation des betroffenen Feldlerchen-Reviers wird auf einer intensiv genutzten Ackerflache ein Schwarz-
brache-Bliuhflachen-Komplex angelegt (Plankarte 2). Die MaRnahme umfasst eine etwa 11,5 m breiten Blihstreifen
mit einem angrenzenden 3 m breiten Schwarzbrachestreifen auf dem Flurstiick Nr. 17 in der Flur 7 in der Gemarkung
Obertiefenbach. Der Verlust des Brutreviers kann hierdurch vollstdndig ausgeglichen werden. Die MaRnahme ist

vorlaufend zum Eingriff umzusetzen.

Durch die Entwicklung des Baugebiets entsteht ein Ausgleichsbedarf von -182.373 Biotopwertpunkten. Hinzu kommt
ein Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden von -85.720 Biotopwertpunkten (42,86 Bodenwerteinheiten).
Durch die AusgleichsmaRRnahme fiir die Feldlerche werden +18.425 Biotopwertpunkte generiert. Insgesamt verbleibt
damit ein offenes Defizit von -249.668 durch die Planung. Hiervon werden 67.217 Punkte {iber das Okopunktekonto
der Gemeinde Beselich ausgeglichen. Das verbleibende Defizit von -182.451 Okopunkten wird tiber den Ankauf von
Okopunkten beim Hessenforst oder der Hessischen Landgesellschaft mbH ausgeglichen. Ein entsprechender Nach-

weis wird der Behorde vorgelegt.
Staufenberg, 23.07.2026

Marius Hahlgans-van der Ende
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Biotoptypen
[[] 02.200 Gebiische heimischer Arten auf frischen Standorten

02.200 Gebiische heimischer Arten auf frischen Standorten
(GUberschrmend)

[ 04.110 Baum einheimisch, standortgerecht
[ 04.210 Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht
[ ] 06.220 Intensiv genutzte Weiden

[ ] 09.151 Artenarme Wegesaume

[ ] 10.510 Versiegelte Fliche, Asphalt

[ ] 10.520 Pflaster

[ ] 10.530 Schotterwege

[ ] 10.670 Bewachsene Schotterwege

[[7] 10.710 Dachfléche, nicht begriint

[ ] 11.191 Acker, intensiv genutzt

[ ] 11.221 Griinflache

. 04.110 Einzelbaum einheimisch (Laubbaum)

=3 Geltungsbereich des Bebauungsplans

=5 Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Gewerbepark Beselich" 3. und 5. Anderung (2009 / 2015)
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