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1 Anlass, Grundlagen, Ziele

Flr die Waldkindergartengruppe des Kindergartens ,Barenhdhle” ist die Bereitstellung eines
Aufenthaltsraumes in Form eines , Wichtelwagens" vorgesehen.

Der Wagen soll auf dem Areal des Grill- und Freizeitgeldndes in Obertiefenbach aufgestellt
werden. Im Vorfeld der geplanten Aufstellung des Wagens wurden mit Behdrdenvertretern
des Landkreises (Bauaufsicht, Brandschutz) die genehmigungsrechtliche Fragen erértert. In
diesem Zuge wurde festgestellt, dass die Aufstellung des Wagens genehmigungsbediirftig ist.
Die Genehmigungsfahigkeit ist fir den vorgesehenen Standort im planungsrechtlichen AuBen-
bereich nicht gegeben. Gleichzeitig wurde festgestellt, dass verschiedene bauliche Anlagen auf
dem Freizeitgelande nicht der urspriinglichen Genehmigungslage entsprechen.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes wird das Areal insgesamt erfasst und die baupla-
nungsrechtliche Grundlage fiir die Genehmigung der Anlagen und Nutzungen geschaffen.

Das Planungserfordernis ergibt sich insbesondere aus der baurechtlichen Einschatzung der
Genehmigungsbehoérde: Im Rahmen einer Ortsbegehung mit dem Kreisbauamt und dem vor-
beugenden Brandschutz am 23.02.2022 wurden die Genehmigungsvoraussetzungen fiir den
Wagen fiir die Waldkindergartengruppe eroértert. Danach besteht nach den geltenden rechtli-
chen Rahmenbedingungen keine Privilegierung im Sinne des § 35 BauGB. Auf Empfehlung der
Genehmigungsbehdrde ist das Baurecht (iber die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu schaf-
fen.

2 Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs
Abbildung 1: Lage des Plangebiets und Strukturen (Bestand)

Baugebiet

,Auf dem Erdbeerenberg” Eu

ov

4

. 4 ’
. i ! % (neu)
R e \ H 3
%
N

(ehem. Brecheranlage) = 4

D

S . T >
"berg -
19 -

"

%
)
%

-

-~
.

Bildquelle: Geoportal Hessen
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Das Plangebiet umfasst in der Flur 13 (Gemarkung ,Beselicher Holz") eine Teilflache des Flur-
stlicks 15. Es liegt an einem Waldweg (Flst. 18), der als Zufahrt fiir Einsatz- und Rettungsfahr-
zeuge dient.

Das Gelande des Grill- und Freizeitgeldndes ist eine ebene Fldche an der Ruine der ehemaligen
KlopfsteinmUihle am Beselicher Kopf. In der Miihle wurde Basalt, der in Steinbriichen am Bese-
licher Kopf abgebaut wurde, gebrochen. Die Klopfsteinmiihle hatte einen Gleisanschluss an die
Kerkerbachbahn. Die Gebduderuinen der Mihle sind unmittelbar an dem Waldweg erhalten.

Der Planbereich ist in die Waldflachen eingebettet. Ca. 160 m westlich und topografisch un-
terhalb befindet sich das Wohnbaugebiet ,Auf dem Erdbeerenberg" (Bebauungsplan von
1981).

3 Geanderte Darstellungen

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan als Waldflache dargestellt. Korrespondierend mit
den Festsetzungen im Bebauungsplan wird neu eine Flache fiir Gemeinbedarf dargestellt.

Das Regierungsprasidium GieBen regt aus bauleitplanerischer Sicht im Rahmen der Behdrden-
beteiligung alternativ an, das Gebiet als Griinflache auszuweisen. Insbesondere die Teilnut-
zung Kindergarten ist jedoch typischerweise nicht als Griinflache zu bewerten. In Verbindung
mit den bestehenden baulichen Anlagen der Grill- und Freizeitanlage entfaltet das Gebiet ein
stadtebauliches Gewicht, das trotz der Lage im Waldbereich und der von den Siedlungsflachen
abgesetzten Lage die Ausweisung als Flache fiir den Gemeinbedarf rechtfertigt. Andere Nut-
zungen, die moglichweise in einem starkeren Konflikt mit der naturnahen Umgebung stehen
kdnnten, sind durch die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Den ortlichen Verhaltnissen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auch durch die
nutzungsbezogene Festsetzung einzelner Uiberbaubarer Flachen Rechnung getragen. Der Cha-
rakter der Flachen (Folgenutzung einer friiheren bergbaulichen Nutzung mit Klopfsteinmuhle
und zuriickgebautem Gleisanschluss) wird durch die Widmung als Gemeinbedarfsflache nicht
verandert.

4 Ziele der Raumordnung

Bebauungsplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Fir die
Gemeinde Beselich sind die Ziele der Raumordnung im Regionalplan Mittelhessen aus dem
Jahr 2010 (RPM 2010) festgelegt.

Nach dem Regionalplan Mittelhessen liegt der Planbereich innerhalb von Vorranggebiet fiir
Forstwirtschaft. Das Grill- und Freizeitgeldnde ist nicht Teil der forstwirtschaftlichen Nutzung.
Innerhalb der Darstellungen des Regionalplanes hat die kleinflachige Nutzungsabweichung
keine Auswirkung auf die Ziele der Raumordnung.
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Abbildung 2: Regionalplan Mittelhessen 2010 (unmaBstablich vergréBert) mit Kennzeichnung
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5 Verfahren, Beriicksichtigung fachgesetzlicher Belange
5.1 Verfahren

Der Flachennutzungsplan wird gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Beseli-
cher Holz" im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

biet

Mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB), der friihzeitigen Beteili-
gung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und der
Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) wurde das Bauleitplanverfahren
aufgenommen (Februar/Marz 2023).

In der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Anre-
gungen und Hinweise aus den Stellungnahmen der Behdrdenbeteiligung wurden im Rahmen
der Abwagung in der Planung berlicksichtigt.

Im Rahmen der Entwurfsoffenlage gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB ergab sich keine Not-
wendigkeit zu inhaltlichen Anderungen oder Ergdnzungen des Bebauungsplanes bzw. der Fla-
chennutzungsplananderung. Es wurden lediglich redaktionelle Anpassungen vorgenommen
(Erganzung der Verfahrensvermerke, Erganzung der konkreten Zweckbestimmung des Plan-
gebiets in der Legende).

Nach Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren wurden der Satzungsbeschluss zum Bebauungs-
plan sowie der Feststellungsbeschluss zur Flachennutzungsplananderung gefasst.

Im Rahmen der Genehmigungspriifung der Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes
wurden durch das Regierungsprasidium formelle Fehler im Verfahren festgestellt. Nach Riick-
sprache mit dem Regierungsprasidium wurde der Genehmigungsantrag zuriickgenommen.
Zur Heilung dieser formellen Fehler sollen der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Bese-
licher Holz" sowie der Feststellungsbeschluss zur Anderung des wirksamen Flichen-nutzungs-
planes im Bereich ,Beselicher Holz" aufgehoben werden. Gleichzeitig soll der Ent-wurfsbe-
schluss erneut gefasst werden.
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Zur Korrektur der festgestellten Verfahrensfehler ist eine Wiederholung der formlichen Beteili-
gungsverfahren (Verdéffentlichung der Planentwdrfe im Internet) erforderlich. Gleichzeitig wer-
den die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange informiert und bekommen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

5.2 Wasserwirtschaft, Altflachen, ErschlieBung
5.2.1 Gewasserschutz
FlieB- und Oberflachengewasser sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Schutzzone III) des Trinkwasserschutzgebie-
tes fur die Wassergewinnungsanlage , Tiefbrunnen III Obertiefenbach", der Gemeinde Beselich
und fir den , Tiefbrunnen Ohlsborn®, der Stadt Runkel, Gemarkung Steeden. Die Ge- und Ver-
bote der Schutzgebietsverordnung sind einzuhalten.

5.2.2 Altflachen, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
Altflachen sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht bekannt.

Vorsorgender Bodenschutz

Dem vorsorgenden Bodenschutz, also der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in das
Schutzgut Boden, kommt durch die Implementierung in das Baugesetzbuch (§ 1a BauGB -
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) in Form einer Abwagungsdirektive ein hoher Stel-
lenwert zu.

Abgeleitet aus der Bodenschutzklausel' sind vorrangig zusétzliche Flacheninanspruchnahmen
maoglichst zu verringern. Instrumente dafiir sind MaBnahmen der Innenentwicklung (Nachver-
dichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen) und die Begrenzung der Bodenversiege-
lung auf das notwendige MaB.

Vorsorgender Bodenschutz umfasst im Wesentlichen?
= die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverande-
rungen,
» den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur,
» einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch
eine Begrenzung der Flacheninanspruchnahme auf das notwendige MaB.

In der vorliegenden Planung werden bereits seit langem genutzte und versiegelte bzw. stark
anthropogen veranderte Flachen in Anspruch genommen (,Klopfsteinmihle®, Grill- und Frei-
zeitgeldnde. Neue MaBnahmen, die zu einer Neuversiegelung flihren sind nach dem bekannten
Nutzungskonzept allenfalls in geringem MaB erforderlich. Die vorgesehene Aufstellung eines
~Wichtelwagens" stellt keine irreversible Bodenversiegelung dar.

1 §1a Abs. 1 Satz 1 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

2 vgl. ,Bodenschutz in der Bauleitplanung" Arbeitshilfe des HMULV, Februar 2011
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Zusatzlich zu einer vorhandenen Klargrube unterhalb der asphaltierten Freiflache wird der Bau
einer neuen Klargrube erforderlich.

5.2.3 Verkehr, ErschlieBung

Eine VerkehrserschlieBung zur dauerhaften Befahrbarkeit mit Kraftfahrzeugen ist nicht erfor-
derlich. Die nachstgelegene offentliche StraBe ist die FontanestraBe im ca. 160 m westlich
liegenden Wohngebiet , Auf dem Erdbeerenberg".

Eine Zufahrtsmdglichkeit flir Versorgungs-, Einsatz und Rettungsfahrzeuge ist Gber den am
Geltungsbereich anliegenden Waldweg gegeben.

Strom- und Wasserversorgung sind auf dem Gelande vorhanden, Abwasser werden in einer
dichten Grube gesammelt und abgefahren.

Die Loschwasserversorgung wird Uber die Fallleitung vom Hochbehalter Obertiefenbach gesi-
chert. Weitergehende Rettungsanforderungen sind im Rahmen des Betreiberkonzepts flir den
Waldkindergarten darzulegen.

5.3 Bergbau

Der Planbereich liegt nach Mitteilung der Bergaufsicht (Regierungsprasidium GieBen) im Gebiet
eines angezeigten Bergwerksfeldes, in dem das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Die
Fundstelle liegt auBerhalb des Planungsbereiches.

Vor der Nutzung als Freizeitgelande wurde das Gelande gewerblich-industriell fiir den Bergbau
genutzt (Basaltbruch, Brecheranlage, Verladestation).

5.4 Umweltpriifung, Naturschutz, Landschaftspflege

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind integraler
Bestandteil der in die stadtebauliche Planung einzustellenden 6ffentlichen Belange. Sie finden
in der vorliegenden Planung Berticksichtigung in der Umweltprifung/ im Umweltbericht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Landschafts-
oder Naturschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Gesetzlich geschiitzte Biotope
sind nach dem Informationsportal Natureg-Viewer im Plangebiet und seiner Umgebung nicht
vorhanden.

Die Planung bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Der Ausgleichsbedarf fir die Pla-
nung wurde auf der Grundlage der Bestandserhebungen im Rahmen der Umweltpriifung er-
mittelt. Danach besteht unter Anwendung des Berechnungssystems der Kompensationsver-
ordnung (KV) Hessen ein Biotopwertdefizit von 5.109 Wertpunkten. Der Ausgleich wird Uber
das Okokonto der Gemeinde Beselich erbracht.

Weitere besondere Eingriffe in natur- und umweltschutzrechtlich relevante Schutzgiiter, die
besonderer Bertiicksichtigung bediirften, werden durch die Planung nicht vorbereitet.

5.5 Wald

Die Flachen im Plangebiet liegen im Waldgebiet am Beselicher Kopf. Sie werden nicht forstlich
bewirtschaftet. Der Waldabstand zwischen Gebauden und Baumbestand von 30 m wird unter-
schritten. Daraus resultiert zum Schutz vor waldtypischen Gefahren eine erhdhte Verkehrssi-
cherungspflicht. Dieser wurde im Vorfeld des Planungsverfahrens durch die Beauftragung
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eines offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fiir Baumsicherheit zur Begutach-
tung des gesamten Baumbestandes im Gefahrenbereich nachgekommen. Im Ergebnis der Be-
gutachtung waren Rodungs- und Riickschneidearbeiten von nicht mehr standsicheren Baumen
erforderlich. Des Weiteren wurde der gesamte Baumbestand in das gemeindliche Baumkatas-
ter aufgenommen und wird jahrlich durch einen Sachverstandigen Uberpriift. Erganzend zur
Arbeit der Gemeinde kommen zudem auch die Mitarbeiter des Forstes ihrer erhéhten Ver-
kehrssicherungspflicht in diesem Bereich nach.

Parallel zum Bauleitplanverfahren wurde die Frage einer etwaigen Rodungsgenehmigung ge-
prift. Nach Mitteilung der zustandigen Fachbehdrde (Amt fiir den Iandlichen Raum beim Land-
kreis Limburg-Weilburg) ist das Geldnde im Plangebiet nicht als Wald im Sinne des Hessischen
Waldgesetzes (HWaldG) zu werten. Die gewerblich-industrielle Vornutzung durch Basaltbruch
einschlieBlich Brecher- und Verladeanlage ist nach Aufgabe dieser Nutzung direkt in die Frei-
zeitnutzung ibergegangen. Auch als WaldbloBe ist der Planbereich nicht zu werten, so dass
eine Rodungsgenehmigung nicht erforderlich ist.
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