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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSUBERSICHT

Bau2|anungsrecht|iche Festsetzungen; EINLEITUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die gem. §_3 Aps. 1BauGBvom _. .  his
1.1 Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Gemeindevertrstungam __.__.____ einschlieBlich ...

. BEKANNTMACHUNG BEKANNTMACHUNG
2. Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) des Aufstellungsbeschlusses im der Offentlichkeitsbeteiligung im
2.1 Die Traufhéhe, gemessen in Meter Gber dem hdéchsten Anschnitt des gewachsenen Beselicher Wochenspiegel Beselicher Wochenspiegel
Gelandes, darf 6,50 m nicht tbersteigen. am_ . . am . .
2.2 Die Firsthdhe, gemessen in Meter Uber dem hdchsten Anschnitt des gewachsenen Ge-
landes, darf 9 m nicht Gbersteigen.
3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
Abs. 1, Abs. 4 BauNVO, § 23 Abs. 2, Abs. 3, Abs. 5 BauNVO) FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN ENTWURFSBESCHLUSS
3.1 Es wird bestimmt, dass Garagen, Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen auf gem.§4Abs. 1BauGBvom __._ . bis gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung
dem gesamten Baugrundstiick zuldssig sind (innerhalb und auRerhalb der durch die einschlieBlich __._ . . am__._. .
Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstlicksflachen). Die landesrechtlichen
Bestimmungen tUber Abstande und Abstandsflachen (§ 6 HBO) bleiben unberihrt.
4. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
4.1 KompensationsmaRnahme zum Artenschutz
4.1.1 Installation von Nisthilfen:
Bei einer Rodung des Baums mit Baumhohle, ist dieser durch 6kologische Baubeglei-
tung dahingehend zu Uberpri]fen, ob es sich um eine von Hbéhlenbritern oder Fleder- OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG BETEILIGUNG DER BEHORDEN
mausen nutzbare Hoéhle handelt. Sollte dies der Fall sein, sind umgehend 3 Nistkasten gem. § 3Abs. 2 BauGBvom . . gem. § 4 Abs. 2 BauGBvom . .
fur Héhlenbriter und eine Naturhoéhle fir Fledermause zu installieren (siehe ,Kontrolle bis einschlieBlich . . . bis einschlieflich . . .
bei Baumféallungen und Gebaudekontrolle®).
BEKANNTMACHUNG
4.2. Artenschutzrechtliche Vermeidungs-/MinimierungsmaRnahmen der Offenlage im Beselicher Wochenspiegel
4.2.1 Kontrolle bei Baumfallungen und Gebaudekontrolle: am
Baumfallarbeiten erfolgen aulerhalb der Fortpflanzungszeit der Fledermause, also im
Winterhalbjahr, jedoch bei frostfreier Wetterlage. Vor den Fall- und Abrissarbeiten sind
die Baume und Gebaude durch eine fachkundige Person (UBB) auf die Anwesenheit
von Fledermausen und die Eignung/Nutzung der Baumhohle als Vogelniststatte hin zu
prifen. Bei Anwesenheit von Fledermausen sind die Arbeiten auszusetzen und das SATZUNGSBESCHLUSS

weitere Vorgehen mit der UNB abzustimmen. gem. § 10 BauGB durch die Gemeindevertretungam .

4.3 Sonstige Vermeidungs-/MinimierungsmaRnahmen
4.3.1 Gehwege, Stellplatzzufahrten sowie Hofflachen auf dem Baugrundstiick sind in was-
serdurchlassiger Bauweise zu befestigen (z.B. wassergebundene Wegedecken, weit-

fugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster).
@ 4.3.2 Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m? Flache sind un-
GRZ=03 zuldssig, soweit sie auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren

Untergrundabdichtung aufgebracht werden und nicht wie bei einem klassischen Stein-

GFz=056 garten die Vegetation, sondern das steinerne Material als hauptsachliches Gestal-
Z=1 tungsmittel eingesetzt wird oder soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude
THo = 6.5 m dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu AUSFERTIGUNGSVERMERK , ,
max = 9, 40 cm oder entsprechend dem ieweiligen Dachiiberstand Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem hierzu ergangenen Beschluss
FHumax = 9 M . P! J 9 o der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit malRgebenden
4.3.3  Bauzeitenbeschrankung nach § 39 und 45 BNatSchG: o ) Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
E Notwendige Rickschnitts-, Fall- und Rodungsmallnahmen sowie die Baufeldraumung
mussen aulerhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar eines Jahres, stattfinden. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbe- Beselich,den __._
horde im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung abzusi- .
chern. Der Gemeindevorstand

4.3.4 Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben:
Um die Gefahr von Glaskollisionen zu verringern sind §37 des HeNatG und die Grunds-
atze der Broschure "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" von Réssleret.tal |
2022 zu implementieren. Fir Vogel problematische Glasflachen sollten bereits, wenn Birgermeister

mdglich, baulich vermieden werden. Ist dies nicht moglich, so sind die entsprechenden
Glasflachen wirksam zu markieren. Auch die Hinweise zur Reduktion von Beeintrach-

\R/M tigungen durch kunstliche Beleuchtung sind anzuwenden (s. auch LAG VSW 2021
D \ "Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben"). RECHTSKRAFTVERMERK
4.3.5 Baumschutz: Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung im Beselicher Wochenspiegel
Die bestehenden Baume, welche vom direkten Eingriff nicht betroffen sind, sowie die gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getretenam _.__ . .

planzeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume, sind zu erhalten und wahrend der
Bauarbeiten gemal DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumalnahmen® zu schitzen. Auf den Verbleib eines ausreichend
groRen Wurzelraums ist zu achten. Dies gilt auch fur den Wurzelraum von Baumen auf Der Gemeindevorstand
angrenzenden Grundsticken.

/D/ 4.3.6 Regionales Saatgut:
LO/Q/ Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler

Herkunft verwendet werden. s
Blrgermeister

Beselich,den .

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO):
§1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

(1) Bei Dacheindeckungen ist die Verwendung von Faserzementplatten und die Verwen-
dung zementfarbener Materialien untersagt. Zulassig sind ausschlief3lich harte, nicht
glanzende, kleinmalfistabliche Materialien dunkler Farbe (schwarz, anthrazit, dunkel-
braun, dunkelrot).

(2) Zulassig sind Gebaude mit geneigten Dachern, ausgenommen sind Sheddacher und
Tonnendacher. Die Dachneigung betragt 12-45°. Bei Garagen, lberdachten Pkw-
Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sowie auf in der Grund-
flache untergeordneten Gebaudeteilen sind auch geringere Dachneigungen einschl.
Flachdachern zulassig. Als untergeordnet in diesem Sinne gilt: Verhaltnis der Flach-
dachbereiche zur Gesamtgrundflache des Gebaudes max. 1:3.

(3) Die Dachaufbauten sind nur in Form von Spitz-, Giebel- oder Schleppgauben zulassig.

§2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

(1) Die Hohe der Einfriedungen betragt strallenseitig maximal 0,8 m, gemessen ab Fahr-
bahnoberkante. Im Ubrigen sind Einfriedungen allgemein bis 1,5 m zul&ssig. Stitzmau-
ern durfen die Hohe von Einfriedungen nicht tiberschreiten.

(2) Fur Einfriedungen sind folgende Formen zulassig:

e Geschlossene Laubstrauchhecken,
e Naturbelassene Holzzaune,
e Einfriedungen aus Maschendraht- oder Stabgitterzaune ohne Kunststoffverkleidun-

gen oder Kunststoffeinflechtungen,
e Einfriedungen aus Drahtgeflecht in Verbindung mit einer geschlossenen Laub-
RECHTSG RUNDLAGEN strauchhecke oder in Verbindung mit ausdauernden Rank- bzw. Schlingpflanzen,
e Mauern aus Natursteinen mit einer Maximalhéhe von 1 m,
o Konifereneinfriedungen sind nicht zulassig.

(3) Einfriedungen missen so gestaltet werden, dass bodengebundenen Lebewesen Wan-
Baugesetzbuch (BauGB), derwege erhalten bleiben, z.B. durchgehender Bodenabstand von mindestens 15 cm
Baunutzungsverordnung (BauNVO), zur Unterkante der Einfriedung, Mauerzwischenrdume betragen héchstens 2,5 m. Aus-

genommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, die dem Anbau von Gar-

Planzeichenverordnung (PlanzVO), tenbauerzeugnissen dienen (Grabland).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) §3 Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Abs. 1 Nr. 5 HBO)
Hessisches Wassergesetz (HWG) (1) Bei der Grundstucksbepflanzung sind zu mindestens 75 % standortgerechte Gehdlze

oder bewahrte Obstsorten zu verwenden. Fassadenflachen der Nebengebaude sind zu
mind. 25 % zu begrinen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Hessische Bauordnung (HBO) (2) Mind. 30 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Laubgehdlzen zu be-

in der bei der malRgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung. pflanzen; hierbei zahlen 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 m. Die verbleibende Flache ist
gartnerisch zu gestalten.

(3) Stellplatze fur Abfallbehalter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen, sofern sie nicht an-

derweitig fremder Sicht entzogen sind.

LEGENDE Wasserrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 42 HWG
Dachflachenwasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden (z.B. Gartenbewas-

serung, Toilettenspulung).
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Katasteramtliche Darstellungen Baugrenze, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB) . _
IV. Grundstucksteilungen
In Anwendung des § 19 Abs. 1 BauGB wird bestimmt, dass die Teilung von Grundstu-
Baugrenze cken i.S. § 19 Abs. 2 BauGB zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.
—oo—oo—|  Flurgrenze
E Einzelhausbebauung . . . . ..
Fl. 44 Flurnummer Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:

o v Denkmalschutz:
Polygonpunkt Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB) GemaR § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind Entdeckungen von Bo-
dendenkmalern unverziglich der Denkmalfachbehdrde, der Gemeinde oder der Unteren
Straenverkehrsfliachen Denkmalschutzbehdrde peim Krgisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmun-
/4/5 Vorhandene Grundstlcks- und Wegeparzellen gen des § 21 HDSchG wird verwiesen.
mit Grenzsteinen

7051/5 Flursticksnummer

Strallenbegrenzungslinie Bodenschutz:

Vorsorgender Bodenschutz:

Im Falle von BaumafRnahmen mit Eingriffen in die Bodenstrukturen sind die Empfehlun-
gen fur Malknahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung aus Abschnitt C, Kapi-

Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen Erhaltung von Baumen (§ 9(1)25b BauGB) tel 2.1 des Umweltberichts zum Bebauungsplan zu beachten.
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) - RA Nachsorgender Bodenschutz:
. Erhaltung: Baume Ergeben sich bei Baugrunduntersuchungen, Baumalinahmen oder sonstigen Eingriffen

Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Bodenverunreinigungen, sind die Mitwir-
Allgemeines Wohngebiet _ _ kungspflichten nach § 4 Abs. 1 und 2 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz
Sonstige Planzeichen (HAItBodSchG) zu beachten.
mmg| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Verwertung von Niederschlagswasser: _ _
MaR der baulichen Nutzung (8 9(1)1 BauGB) =mll| Bebauungsplanes Gemal § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von dem-
jenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll darliber hinaus in ge- ! Quelle: Geoportal Hessen
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal - eigneten Fallen versickert werden N .
Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen ' . - Nordpfeil
Wasserschutzgebiet: Gemeinde Bese“Ch’
GFZ hossflach hl als Héch ' I
Geschossfidchenzahl als Hochstmard I - . Das Plangebiet liegt in der Zone Il B des Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewin- OT ObertlefenbaCh @
Telekommunikationskabel (nicht eingemessen) nungsanlage ,TB Ahlbach" der Energieversorgung der Stadt Limburg (EVL). Die entspre Beb | Ant 1E
, . e n : g ebauungsplan "Antoniusweg", 1. Ergénzun
I Zahl der maximal zulassigen Voligeschosse chende Verordnung vom 13.08.1987 (StAnz. 39/1987 S. 1974) ist zu beachten. Die fir gsp g . g
die jeweiligen Schutzzonen geltenden Verbote und Gebote sind zwingend einzuhalten. Planung
Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal? KUBUS bl bh & K
Traufhdhe (Schnittkante Auf d - Oberkante Dachhaut . Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschliisse hergestellt werden, die planung gm CO. Kg
THmax. raufhohe (Schnittkante AuSenwand - Oberkante Dachhaut), gemessen in sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des 'S‘gzz?gfgg_%tﬁg%%sffjf_ Vx)‘?z'igm
Meter tber dem h6chsten Anschnitt des gewachsenen Gelandes Grundwassers auswirken kdnnen, ist die Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu beach- www.kubus-group.com group-
FHmax Firsthbhe, gemessen in Meter Uber dem hdchsten Anschnitt des ten. : :
' gewachsenen Gelandes MaRstab Planstand Plangréiie Plandatum Projektnummer
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