Gemeinde Beselich Bebauungsplan "Antoniusweg”, 1. Erganzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSUBERSICHT
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen: EINLEITUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
1. Art der baulichen Nutzund (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die gem. §.3 Aps. 1BauGBvom _. .  his
. - - - .. Gemeindevertretungam __._ . einschlieBlich . . .
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.
BEKANNTMACHUNG BEKANNTMACHUNG
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) des Aufstellungsbeschlusses im der Offentlichkeitsbeteiligung im
2.1 Die Traufhdhe, gemessen in Meter liber dem héchsten Anschnitt des gewachsenen Beselicher Wochenspiegel Beselicher Wochenspiegel
Geldndes, darf 6,50 m nicht (ibersteigen. am__. . am__. .
2.2 Die Firsthdhe, gemessen in Meter Gber dem hdchsten Anschnitt des gewachsenen Ge-
landes, darf 9 m nicht tbersteigen.
3. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN ENTWURFSBESCHLUSS
Abs. _1' Abs'_4 BauNVO, § 23 Abs. 2, Abs_"_' 3, Abs. 5 BauNVO) gem.§4Abs. 1BauGBvom_. .  bis gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung
3.1 Es wird bestimmt, dass Garagen, Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen auf einschlieRlich . . . am . .
dem gesamten Baugrundstiick zuldssig sind (innerhalb und auBerhalb der durch die
Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen). Die landesrechtlichen
Bestimmungen (ber Abstande und Abstandsflachen (§ 6 HBO) bleiben unberiihrt.
4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
4.1 Gehwege, Stellplatzzufahrten sowie Hofflachen auf dem Baugrundstiick sind in wasser-
durchlassiger Bauweise zu befestigen (z.B. wassergebundene Wegedecken, weitfugige
Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster). OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG BETEILIGUNG DER BEHORDEN
4.2 Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m2 Flache sind un- gem. § 3Abs. 2BauGBvom __. . gem. § 4 Abs. 2 BauGBvom . .
zuldssig, soweit sie auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie oder einer vergleichbaren bis einschlielich __._ . . bis einschlieflich __._ . .
UntergrL!ndabdlcht.ung aufgebracht we.rden und nlc_ht wie bei elrlem_klassschen Stein- BEKANNTMACHUNG
garten die Vegetation, sondern das steinerne Material als hauptsachliches Gestaltungs- der Offenlage im Beselicher Wochenspiegel
mittel eingesetzt wird oder soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude die- am . .
nen. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40
cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachiiberstand.

SATZUNGSBESCHLUSS

1 Bei Dacheindeckungen ist die Verwendung von Faserzementplatten und die Verwen-
(1) 9 9 P gem. § 10 BauGB durch die Gemeindevertretungam .

dung zementfarbener Materialien untersagt. Zulassig sind ausschlieBlich harte, nicht
glanzende, kleinmaBstabliche Materialien dunkler Farbe (schwarz, anthrazit, dunkel-
braun, dunkelrot).

(2) Zulassig sind Gebdude mit geneigten Dachern, ausgenommen sind Sheddacher und

Tonnendacher. Die Dachneigung betragt 12-45°. Bei Garagen, liberdachten Pkw-Stell-

@ platzen (Carports) und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sowie auf in der Grundflache
GRZ =0,3 untergeordneten Gebdudeteilen sind auch geringere Dachneigungen einschl. Flachda-

chern zuldssig. Als untergeordnet in diesem Sinne gilt: Verhaltnis der Flachdachberei-

GFZ=0,6 - h
- che zur Gesamtgrundflache des Gebdudes max. 1:3.
z=1 3) Die Dachaufbauten sind nur in Form von Spitz-, Giebel- oder Schleppgauben zulassig. AUSFERTIGUNGSVERMERK
THmax=6,5m Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem hierzu ergangenen Beschluss

FHypa = 9 M §2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit magebenden

= (1) Die Hohe der Einfriedungen betragt straBenseitig maximal 0,8 m, gemessen ab Fahr- Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
bahnoberkante. Im Ubrigen sind Einfriedungen allgemein bis 1,5 m zuldssig. Stitzmau-
ern durfen die Hohe von Einfriedungen nicht Uberschreiten. Beselich. den
(2) Fir Einfriedungen sind folgende Formen zulassig: ’ —
e Geschlossene Laubstrauchhecken, Der Gemeindevorstand

e Naturbelassene Holzzdune,

e Einfriedungen aus Maschendraht- oder Stabgitterzdune ohne Kunststoffverkleidun-
gen oder Kunststoffeinflechtungen,

e Einfriedungen aus Drahtgeflecht in Verbindung mit einer geschlossenen Laub- é'd'r'g';'ér'h'{'e'i'é't'é'r' """"""""
strauchhecke oder in Verbindung mit ausdauernden Rank- bzw. Schlingpflanzen,

e Mauern aus Natursteinen mit einer Maximalhéhe von 1 m,

» Konifereneinfriedungen sind nicht zulassig.

3) Einfriedungen miissen so gestaltet werden, dass bodengebundenen Lebewesen Wan- RECHTSKRAFTVERMERK
derwege erhalten bleiben, z.B. durchgehender Bodenabstand von mindestens 15 cm Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung im Beselicher Wochenspiegel
zur Unterkante der Einfriedung, Mauerzwischenrdaume betragen hdchstens 2,5 m. Aus- gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am __.__

genommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, die dem Anbau von Gar-

tenbauerzeugnissen dienen (Grabland). Beselich. den

§3 Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Der Gemeindevorstand
Abs. 1 Nr. 5 HBO)
(1) Bei der Grundstlicksbepflanzung sind zu mindestens 75% standortgerechte Gehdlze

oder bewahrte Obstsorten zu verwenden. Fassadenflachen der Nebengebaude sind zu
mind. 25% zu begrlinen.

(2) Mind. 30% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Laubgehdlzen zu be-
pflanzen; hierbei zdhlen 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 m. Die verbleibende Flache ist
gartnerisch zu gestalten.

3 Stellplatze fiir Abfallbehalter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen, sofern sie nicht an-
derweitig fremder Sicht entzogen sind.

Blrgermeister

Wasserrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 42 HWG

Dachflachenwasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden (z.B. Gartenbewas-
serung, Toilettenspulung).

IV. Grundstiicksteilungen
In Anwendung des § 19 Abs. 1 BauGB wird bestimmt, dass die Teilung von Grundstu-

cken i.S. § 19 Abs. 2 BauGB zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.

Hinweise:

Denkmalschutz:
GemaB § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind Entdeckungen von Boden-
denkmalern unverziglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeinde oder der Unteren

Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen

RECHTSGRUNDLAGEN des § 21 HDSchG wird verwiesen.

Umwelt- und Artenschutz:

Bauzeitenbeschrankung nach § 39 und 45 BNatSchG
Bauaesetzbuch (BauGB Nq_twendlge Riickschnitts-, Fgll- und Rod_ungsmaBnahnjen sowie die Baufeldraumung
9 ( ). mussen auBerhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem

Baunutzungsverordnung (BauNVO), 28./29. Februar eines Jahres, stattfinden. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehérde

Planzeichenverordnung (PlanzVO), im Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung abzusichern.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) Kontrolle bei Baumfillungen und Gebdudekontrolle

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Baumfallarbeiten erfolgen auBerhalb der Fortpflanzungszeit der Fledermause, also im Win-

terhalbjahr, jedoch bei frostfreier Wetterlage. Vor den Fall- und Abrissarbeiten sind die

Hessisches Wassergesetz (HWG), Baume und Gebdude durch eine fachkundige Person (UBB) auf die Anwesenheit von Fle-

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) derm&usen und die Eignung/Nutzung der Baumhohle als Vogelniststatte hin zu priifen. Bei
Hessische Bauordnung (HBO) Anwesenheit von Fledermausen sind die Arbeiten auszusetzen und das weitere Vorgehen
in der bei der malRgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung. mit der UNB abzustimmen.

Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben

Um die Gefahr von Glaskollisionen zu verringern sind §37 des HeNatG und die Grundsatze
der Broschire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" von Réssler et. al 2022 zu

LEGENDE implementieren. Flr Vogel problematische Glasflachen sollten bereits, wenn méglich, bau-
lich vermieden werden. Ist dies nicht moglich, so sind die entsprechenden Glasflachen
wirksam zu markieren. Auch die Hinweise zur Reduktion von Beeintrachtigungen durch Ubersicht M1:10000 ™\

_ kiinstliche Beleuchtung sind anzuwenden (s. auch LAG VSW 2021 "Vermeidung von Vo-
Katasteramtliche Darstellungen Baugrenze. Bauweise (§ 9(1)2 BauGB) gelverlusten an Glasscheiben™).
Baumschutz
Flurgrenze Baugrenze Die bestehenden Baume, welche vom direkten Eingriff nicht betroffen sind, sowie die
. planzeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume, sind zu erhalten und wahrend der Bau-
iy Flurnummer E Einzelhausbebauung arbeiten gemaB DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfla-
' chen bei BaumaBnahmen" zu schiitzen. Auf den Verbleib eines ausreichend groBen Wur-
zelraums ist zu achten. Dies gilt auch fiir den Wurzelraum von Baumen auf angrenzenden
° Polygonpunkt Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB) Grundstiicken.
7051/5 Flursticksnummer Installation von Nisthilfen
Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen Straltenverkehrsflachen Bei einer Rodung des Baums mit Baumhohle, ist dieser durch 6kologische Baubegleitung
/4/5 mit Grenzsteinen dahingehend zu Uberpriifen, ob es sich um eine von Hohlenbritern oder Fledermdusen
StraRenbegrenzungslinie nutzbare Hohle handelt. Sollte dies der Fall sein, sind umgehend 3 Nistkasten fir Héhlen-
briiter und eine Naturhdhle fiir Fledermause zu installieren (siehe ,Kontrolle bei Baumfal-

lungen und Gebdudekontrolle™).

Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen Erhaltung von Bédumen (§ 9(1)25b BauGB) Vermeidung von Lichtimmissionen

Zur Verringerung der Umweltbelastungen flir Mensch und Tier, der Vermeidung von Be-
eintrachtigungen nachtaktiver Insekten, zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes und zur
Energieeinsparung sind fir die funktionale AuBenbeleuchtung von Gebauden und Freifla-
chen wie z.B. Wege und Parkplatze energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten-
Allgemeines Wohngebiet ) ] und insektenfreundlich zu gestalten. Die AuBenbeleuchtung ist mit starker Bodenausrich-

Sonstige Planzeichen tung und geringer Seitenstrahlung herzustellen, damit ein iber den Bestimmungsbereich
bzw. die Nutzflache Hinausstrahlen ausgeschlossen ist.

Erhaltung: Bdume

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) .

ﬁlq Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
s=mll| Bebauungsplanes Regionales Saatgut
Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Her-

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Quelle: Geoportal Hessen

kunft verwendet werden.
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal -
Verwertung von Niederschlagswasser: . .
GFz Geschossflachenzahl als Hochstmald GemaB § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von demje- Gememde Bese“Ch @
nigen, bei dem es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheit- Bebauungsplan "Antoniusweg", 1. Ergédnzung
I Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse liche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigne-
ten Fallen versickert werden. —
Hohe tiaullcherﬁtnlagen als Héchstmal} | Wasserschutzdebiet: KUBUS planung gmbh & co. kg
THmMax. Traufhohe (Schnittkante Auenwand - Oberkante Dachhaut), gemessen in Das Plangebiet liegt in der Zone IIIB des Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewin- Altenberger Stralle 5, 35576 Wetzlar
Meter Gber dem héchsten Anschnitt des gewachsenen Gelandes nungsanlage , Tiefbrunnen III Ahlbach” der Gemeinde Beselich, Gemarkung Obertiefen- 06441 9485-0 / info@kubus-group.com
FHmax. Firsthdhe, gemessen in Meter Gber dem héchsten Anschnitt des bach, festgesetzt mit Verordnung vom 05.03.1965 (StAnz. 1965/14 S. 396). Die entspre- www.kubus-group.com
gewachsenen Gelandes chenden Verbote der Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Mafstab Planstand Plangrofie Plandatum Projektnummer
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