emeinde Beselich, Ortsteil Obertiefenbach Bebauungsplan "Auf

dem Springerberg"”
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Denkmalschutz: "
RECHTSGRUNDLAGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Wer Bodendenkmaler entdeckt oder findet, hat dies gemaf § 21 Abs. 1 des Hessischen Denk- VERFAHRENSUBERSICHT
malschutzgesetzes (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen oder
der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter EINLEITUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Q) : Baugesetzbuch (BauGB), Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen. gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die gem. § 3Abs. 1BauGBvom __.__.___bis
Springen Baunutzungsverordnung (BauNVO), _ ) Gemeindevertretung am __. einschlieRlich __.__
Planzeichenverordnung (PlanzVO), 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) Phgt‘?"é’g?::‘a”'agenlza“f Parkp'atzeg: Beb | Auh Al N BEKANNTMACHUNG BEKANNTMACHUNG
Bundesnaturschutz tz (BNatSch 1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet im Sinne § 8 BauNVO festge- el Erfullung der Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Aufbau von Anlagen zur Nutzung : e " ,
HLI d.eS ha y I\‘jct Y ‘%este ( ¢ a EIC NG{"G setzt. o o 5 d solarer Strahlungsenergie auf Dachflachen nach den planungsrechtlichen Festsetzungen gilt des Aufstellungsbeschlusses im der Offentlichkeitsbeteiligung im
M/eSSISCh es haI;JI’SC utzg(ajl-elé)( eNaiG), Im Gewerbegebiet sind unzul3ssig: die Befreiungsanforderung des § 12 Abs. 2 Nr. 2 Hessisches Energiegesetz (HEG) als erflllt. o v
assermaushaitsgeselz ’ = Betriebe des Beherbergungsgewerbes - -
Flur 7 Hessisches Wassergesetz (HWG), = Vergniigungsstatten, Bodenschutz:
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), = Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution sowie Grundwasser: L , . FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN ENTWURFSBESCHLUSS
Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) jedwede Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder Hand- Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wahrend der gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom __._ . bis gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung
Hessische Bauordnung (HBO) lungen mit sexuellem oder erotischem Charakter ausgerichtet sind, dBaug.rlf[be'nhersJ’[tellunghGr(ljmdwasser" algfaespc\hlos.senbu.nd Iijesgsn .Atil.eltgng ?/r;lfo.rlierhcl':o\\tl)\ief- einschlieBlich . : am__.
: _ _ = Fitness-Studios, en, ist eine entsprechende, unverzigliche Anzeige beim Landkreis Limburg-Weilburg, Abtei-
40 in der bei der maRgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung. = Wohnungen. lung Wasser-, Boden-, Immissionsschutz erforderlich.
1.2 Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fur die Selbstvermarktung . .
der in dem Gewerbegebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben zu- Bodenkundliche Baubegleitung o ) )
l5ssi die Verkaufsfliche ei ¢ dneten Teil der durch die Betrieb Wahrend der Umsetzung der Planung ist eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) vorzuse-
59 ;:t?égljdvéeijr]t:]erées;\ut(eeL Ii?ézhzcei?\r?rrr:?:tun ergeordneten 1eil der durch die Betriebs- hen. Sie beinhaltet nach DIN 19639 die Erstellung eines Bodenschutzkonzepts, die Begleitung
LEGEN DE Von dem Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Landhandel (einschliel3lich 322 Le(?deel;rr?si%]ﬁtezrDecl)é(\l/Jangr:aIErc;g::tseﬁfr?;zﬁsc;hrltts und den damit in Zusammenhang stehen- OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Landtechnik), Baustoff-, Reifen-, Kraftfahrzeug- und Brennstoffhandel. ' gem.§ 3Abs. 2BauGBvom __._ . gem.§ 4 Abs. 2BauGBvom __._ .
bis einschlieBlich . . bis einschlieR®lich . .
Wiederherstell t her Bod haltni Rekultivi
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) . Alﬁ F‘Tgc?wr:n? V;;;ghn: r:jurp 3o$igbeorg:?1:1rd ?n 'Kﬁigr(uceh ‘Qe'ﬁémgﬁ werden (Baueinrichtungsfla- BEKANNTMACHUNG
2.1 Die Gebaudehdhe wird gemessen an der Auftenkante der aufsteigenden Auftenwand che), miissen die natiirlichen Bodenverhaltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Verdich- der Offenlage im
Katasteramtliche Darstellungen gzzgﬁggggjiiwer dem hochsten Anschnitt mit dem vorhandenen Gelande auf dem tungen miissen aufgelockert, ggf. abgeschobener Oberboden muss lagegerecht wieder ein- —
: . ebaut werden. —_———
= Auf maximal 15% der Dachflache der jeweiligen baulichen Anlage ist eine Uber- gebautw
Flurarenz schreitung der maximal zulassigen Gebaudehdhe durch notwendige untergeordnete Art hutz:
) . urgrenze Bauteile und Anlagen um jeweils maximal 2,50 m zuldssig. Von dieser Beschrankung %beschrﬁnkung SATZUTOGSBEC?E?;ILU:i Gemeindevertret
® AUf dem Sp” ngerbe I’g Fl. 44 Flurnummer ausgenommen sind Solaranlagen zur Brauchwassererwarmung und Photovoltaikan- Die ErschlieBungsarbeiten (Baufeldraumung, Rodung und Entfernung von Gehélzen) erfolgen gem- 5 10 BauG8 dureh die Gemeindevertretung am .
65 B lagen. grundsatzlich auBerhalb der gesetzlichen Brutzeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
~ F [ hres. Eine Befrei h di Natursch horde i im Einzel-
2 . Polygonpunkt 3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB) ebruar eines Jahres. Eine Befreiung durch die Untere Naturschutzbehdrde ist nur im Einze
e . . ~ = " fall und unter bestimmten Voraussetzungen madglich.
3.1 Es qilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebaude mit einer Lange von
7051/5 Flursticksnummer mehr als 50 m im Einzelfall zugelassen werden kénnen. Verari . ..
.. . . gramungsmaBnahme fiir Bodenbriiter
. 3.2 Stellplatze gemaf § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gemaR § 14 Im Falle eines Baubeginns zwischen dem 1. Mérz und dem 31. August eines Jahres ist der
M V(_)trféandente Grundstiicks- und Wegeparzellen BauNVO in Form von Gebauden sind auferhalb der uberbaubaren Grundstiicksfla- gesamte bisher Iandwigrtschaftlich genutzte Ei.ngriffsraum einschliél&lic?h vorhandener Feld- und AUSFERTIGUNGSVERMERK
mit renzsteinen chen unzuldssig. Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen bauliche Anlagen zur ; ; 5 = - i :
Ver- und Entso?gung des Gebiets. ¢ ¢ Wegraine ab dem 15. Februar in 2-wochigem Abstand regelmaRig zu pfliigen, damit sich keine Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
33 Béschungen, Stiitzmauern: fur Bodenbrter (z. B. Feldlerche) geeigneten Bedingungen einstellen kénnen. der Gemeindevertretung libereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
) - ’ .. ) . .. .. Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Hof Vd Btc.).sif}yngen zum Gelandeausgleich und Stiitzmauern missen auf dem Baugrund- Nutzungsextensivierung und Bliihstreifen fiir Feldlerche (Vorgezogene ArtenschutzmaBname,
stuck fiegen. ) _ ) _ CEF-MaRnahme)
Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen Boschungen und Stitzmauern sind auf dem gesamten Grundstlick, auch in Grenzbe- Als artenschutzrechtlicher Ausgleich ist auf externen landwirtschaftlichen Flachen die Umset- Ort,den ..
,,,,,, bauung, zulassig. o . _ zung produktionsintegrierter Manahmen zur Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung _
Art der baulichen Nutzung (8 9(1)1 BauGB) Boschungen zum Gelandeausgleich fiir Erschlieungsstrafien sind auf den Bau- anzusetzen. Hierfr ist fiir das verlorene Feldlerchen-Revier ein Bllhstreifen von 1.200 m2 mit Der Gemeindevorstand
Oben auf dem Gaul grundstiicken zu dulden. anschlieRendem Schwarzbrachestreifen von 3 bis 6 m Breite anzulegen und zu pflegen. Die
. . Mafinahme ist vorlaufend zum Eingriff umzusetzen.
Gewerbegebiet 4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB) Vermeidung von Vogelschlag e,
4.1 Dachflachen bis zu einer Neigung von 10° (ausgenommen Vordacher) sind zu mind- Zur Vermeidung eines erhdhten Verletzungs- und Tétungsrisikos durch Vogelschlag an Glas- Birgermeister
80% zu begriinen. Der Aufbau von Anlagen der Gebaudetechnik oder zur Nutzung flachen sollen an den geplanten Gebauden vogelschlaghemmende MaRnahmen durchzufiih-
der Sonnenenergie ist zulassig. _ N i ) ren: Es sollten ausschlieRlich Fenster mit einem maximalen AuRenreflexionsgrad von 15%
MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) 4.2 Fur Anpflanzungen sind standortgerechte, klimaresiliente Laubgehoize (Baume und verwendet werden. Als vogelfreundlich gelten Glasbausteine, geriffeltes, geripptes, bombier- RECHTSKRAFTVERMERK
Straucher) zu verwenden. o o _ ) tes, farbiges oder halbtransparentes Glas, sowie Glaser mit einer flichigen Markierung. Eine Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung im
4.3 Wenn technisch méglich und zulassig: wasserdurchlassige Befestigung von Stellplat- Beachtung der Hinweise aus der Veréffentlichung ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am __.
GRZ Grundflachenzahl als Héchstmal} zen. Licht* wird empfohlen.
Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal3: 5. Bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Spei- Vermeidung von Lichtimmissionen Ort,den _.__._
OK maximgl ZU|éSSig? Gebéudeober_kant.e (Firsthéhe, Attika) in cherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme- Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschlieRlich moderne Leuchtmittel (LED) mit einer Farbtem- Der Gemeindevorstand
mex: Meter Uber den hdchsten Anschnitt mit dem gewachsenen Kopplung (§ 9 Absatz 1 Nr. 23b BauGB) peratur zwischen 1.800 und 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstindig abgekapselter Leuch-
Gelande 5.1 Dachflachen sind auf einem Flachenanteil von mindestens 50% mit Anlagen zur Nut- tengehause, die kein Licht nach oben emittieren, zulassig. Insbesondere unzuléssig sind Bo-
zung der einfallenden solaren Strahlungsenergie (PV-Anlagen, thermische Solaranla- denstrahler und Fassadenanstrahler.
a offene Bauweise, vgl. Textfestsetzungen Ziffer 3.1 gen) auszustatten.
Regionales saatgut ............ RRREEEEE L LU L
31/3 6. Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB) Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft Burgermeister
SO 6.1 In den zu den ErschlieBungsstrafien hin orientierten nicht Gberbaubaren Grundstiicks- verwendet werden.
4 flachen ist im Abstand von 20 m je ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen und dau-
j erhaft zu erhalten.
4 Baugrenze, Baulinie (§ 9(1)2 BauGB 6.2 Innerhalb der nach Bauordnungsrecht gegeniiber Nachbargrenzen einzuhaltenden
Abstandsflachen sind mindestens 3 m breite Grunflachen in Form von Laubstrauch-
/1 hecken anzulegen. Bauliche Anlagen, ausgenommen notwendige Stitzmauern, Bo-
Baugrenze schungen und Einfriedungen, sind unzulassig.
6.3 Je 5 PKW-Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Sofern die
Nicht Gberbaubare Grundstlicksflache Baume nicht in einem zusammenhangenden Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist
pro Baum eine mind. 6 gm / 12 cbm grof3e Pflanzinsel vorzusehen. Die Pflanzschei-
ben sind von jeglicher Versiegelung freizuhalten und vor Befahren zu sichern.
Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Bauordnunasrechtliche Festsetzunaen
" . " g g
244 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB) (Gestaltungssatzung gem. § 9 Absatz 4 BauGB LV.m § 91 HBO)
A”gemeine Straﬁenverkehrsﬂéchen - Offenthch § 1 AUBere Gestaltunq baulicher Anlaqen (s 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
(1) Fur Dacher und AuRRenfassaden sind grelle Farben sowie glanzende, blendende, spie-
StraRenbegrenzungslinie gelnde, selbst leuchtende Materialien unzulassig.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, §2 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 2 HBO)
hier: Landwirtschaftsweg (1) = Werbeanlagen sind nur als nicht selbst leuchtende Anlagen zulassig. Insbesondere
unzulassig sind Skybeamer, Laserwerbung und vergleichbare.
o & @ PBereich ohne Ein- und Ausfahrt = Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, Fremdwerbeanlagen
sind unzulassig.
= Am Gebaude angebrachte Werbeanlagen missen mit der Oberkante des Gebau-
Versorgungsflachen (§ 9(1)12 BauGB des abschliefsen.
qung (§3(1) ) = Je angefangene 1.000 gm Grundstlicksflache ist eine Werbefahne zulassig. Je
Grundstuck sind maximal 3 Werbefahnen zulassig. Werbefahnen dirfen eine Héhe
@ hier: Ldschwasserzisterne von 10 m Uber Gelande nicht Gberschreiten.
= Je Grundstlcksflache ist eine Mastwerbeanlage/ ein frei stehender Werbepylon
oder vergleichbare Werbeanlage zulassig. Die maximal zulassige Héhe betragt
16 m Uber Gelande.
Flachen fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser =  Werbeanlagen sind nur an Gebaudeseiten oder auf Grundsticksteilen zulassig, die
(8 9(1)14 BauGB) -(ljer offentlichen ErschlieRungsstral’e zugewandt sind.
Im Ubrigen sind Werbeanlagen nur in Verbindung mit den Gebauden zulassig.
RRE hier: offenes Regenrtickhaltebecken § 3 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
— (1) Einfriedungen sind aus Griinden des Objektschutzes bis zu einer Héhe von 3 m uber
hier: geschlossene Regenwasserrtickhaltung Gelande zulassig.
Fur Einfriedungen entlang der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes wird auf — . — - .
die Bestimmungen des § 16 Hessischen Nachbarrechtsgesetzes (NachbG HE) verwie- W )\\\},f/ / ¥ ANV
] . O . o 2% a ) 7 b
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9(1)21 BauGB sen. CIREN iﬂ’ e WehogrorkisT o\
. ) ) § 4 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader (§ 91 Absatz 1 Nr. 4 HBO) . =% N
=== hier: Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager (1)  Fir die Herstellung der notwendigen Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader gilt :
——=oemef  (Telekommunikation, Stromversorgung) und der Gemeinde Beselich die Stellplatzsatzung der Gemeinde Beselich. Erganzend gilt (zu § 7 der Stellplatzsat-
zung):
Die Mdglichkeit des Nachweises notwendiger Stellplatze aulRerhalb des Baugrund-
Sonstige Planzeichen stiicks ist auf das Gebiet des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und nur fir
PKW-Stellplatze beschrankt. Die Entfernung zum Baugrundriick darf mehr als 100 m
g Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des betragen.
Bebauungsplanes § 5 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstlicksfreiflachen
- (§ 91 Absatz 1 Nr. 5 HBO)
*—eo Grenze unterschiedlicher Nutzungen
(1) = Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten. Flachen-
125 befestigungen und flachige Abdeckungen mit Mineralstoffen (z.B. Grauwacke,
Kies, Wasserbausteine, Glassteine, Abdeckungen mit nicht durchwurzelbaren Fo- aF . i
lien) sind unzulassig. Ausgenommen sind Grundstlickszuwegungen und die erfor- Spfﬁ‘*”
derlichen Stellplatze. Ry
= Mindestens 30 % der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen (errechnet nach
GRZ) sind mit Laubgeholzen zu bepflanzen. Hierbei zahlen 1 Baum 25 m?,
1 Strauch 3 m2. Anpflanzungen nach Ziffer 6. der textlichen Festsetzungen werden = 5
angerechnet. 4 St
Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme: . . Nordofeil
Gemeinde Beselich, i
GrlIJZ)r;drvl\;eI‘aSﬁﬁ;Snghr:LZr; liegt innerhalb der Schutzzone I11B des Trinkwasserschutzgebiets Limburg Ortsteil Obertiefenbach @
Ahlbach vom 13.08.1987 (WSG TB Ahlbach, StAnz Hessen Nr. 39 vom 28.09.1987, Seite Bebauungsplan "Auf dem Springerberg
1974).
_ 51/1 (913 Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsanordnung sind zu beachten. Sofern bei Tiefbauarbei- Planung
% tep Recycllingmateriaul ei.ngeba.ut werden sqll, ist dessgn \_/erwendun_g im Hinblick auf seine KUBUS p|anung gmbh & co. kg
o Elgnu.ng.mlt der zustandlgep Dienststelle beim Landkreis Limburg-Weilburg (Wasser-, Boden- Altenberger StraRe 5, 35576 Wetzlar
N , Immissionsschutz) abzustimmen. 06441 9485-0 / info@kubus-group.com
‘:'?, 112/1 www.kubus-group.com
= 6/19 ) .
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