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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachun
S. 2141), zuletzt getindert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der

g vom 27.8.1997 (BGBI. |

UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien vom
27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBL. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI1 11991, S.

58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | 8. 1193)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI | 8. 145), zu-
letzt geéindert Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 18.12.2002 (GVBL. | S. 10 vom

21.01.2003)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI | 274)

lla. Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze
Flurnummer
Polygonpunkt
Flurstiicksnummer

Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

lib. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Mischgebiet

Mag der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Grundflichenzahl

Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Grundflachenzahl
Zah! der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR:

Traufhdhe (Schnittkante AuBenfliche aufgehendes Mauerwerk -
Oberkante Dachhaut), gemessen in m iiber dem héchsten An-
schnitt der Gelédndeoberfliche mit der Geb&dudeauBenwand auf
dem Baugrundstiick.

Gauben und Zwerchgiebel sind von der Traufhdhenbegrenzung
ausgenommen.

Firsthdhe, gemessen in m iiber dem héchsten Anschnitt der Ge-
landeoberfliche mit der GebiudeauRenwand auf dem Baugrund-
stiick

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB)

Baugrenze

Nur Einzelh3user zuléssig

Verkehrsfldchen (§ 9(1)11 BauGB)

StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9(1)25 b BauGB)

Hier: Erhalt von Bdumen (Standorte nicht eingemessen)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

liib. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

1.1 Hoffldchen, Terrassen, PKW-Stellpidtze und private Verkehrsflichen
(Grundstiickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasser-
durchldssigen Bauweisen zu befestigen.

1.2 Bei Gehdlzanpflanzungen diirfen ausschlieRlich standortgerechte, ein-
heimische oder friih eingebiirgerte Arten oder bewi#hrte Obstsorten
verwendet werden.

1.3 Im Bereich der Wegeparzelle 97 bestehende Béume sind zu erhalten,
Ausfille sind zu ersetzen.

lilb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

§ 1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):
1.

Die Dachneigung der Hauptgebiude betrégt 25° bis 48°. Bei Garagen,
liberdachten Steliplitzen (Carports) und untergeordneten Nebenanla-
gen i.S. § 14 BauNVO sind auch geringere Dachneigungen einschlief-
lich Flachd#chern zuldssig. Abweichend von Satz 1 sind bei unterge-
ordneten Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhéuser) niedrigere oder
groBere Dachneigungen zulédssig.

2. Zur Dacheindeckung sind kleinmaBstibige unglasierte und engobierte
Dachziegel, Dachpfannen oder Schiefereindeckungen dunkler Farbe
(schwarz, anthrazit dunkelgrau) zuldssig. Hochglinzende Materialien
sind unzuldssig. Solaraniagen sind ausdriicklich zulassig.

3. Garagen, die mit einer Seite unmittelbar an das Hauptgebiude
angebaut sind und mit dem Hauptgebdude eine optische Einheit
bilden, z.B. infolge einer gemeinsamen Dachfldche, z&hlen nicht zu
dem Hauptgebdude. Die Errichtung solcher Garagen ist auBerhalb der
durch Baugrenzen definierten tiberbaubaren Grundstiicksfliche
zuléssig.

§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

1. Fiir Einfriedungen sind folgende Formen zulassig:

B geschiossene Laubstrauchhecken,

e naturbelassene Holzziune,

»  Einfriedungen aus Drahtgeflecht in Verbindung mit einer geschios-
senen Laubstrauchhecke oder in Verbindung mit ausdauernden
Rank- bzw. Schlingpflanzen.

2. Einfriedungen miissen so gestaltet werden, dass bodengebundenen
Lebewesen Wanderwege erhalten bleiben, z.B. durchgehender Boden-
abstand von mindestens 15 cm zur Unterkante der Einfriedung. Aus-
genommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, die dem
Anbau von Gartenbauerzeugnissen dienen (Grabland).

§ 3 Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei-
fidachen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):

1. Mindestens 30% der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen (errech-
net nach GRZ) sind mit einheimischen oder frith eingebiirgerten
Laubgehdlzen oder mit bewishrten Obstsorten zu bepflanzen. Es zih-
len 1 Baum 25 m?, ein Strauch 5 m=.

2. Stellpldtze fiir Abfallbehilter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen so-
fern sie nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

llic. Festsetzung gemiR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51 Abs. 3 HWG)

Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden.

IV. Nachrichtliche Ubernahme:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone Hll des Trinkwas-
serschutzgebiets fiir die Wassergewinnungsanlage Tiefbrunnen Obertiefen-
bach. Die geltenden Festlegungen (Gebote und Verbote) der Schutzgebietsan-
ordnung sind zu beachten.

V. Hinweis:

GemdR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmaélern
unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der
unteren Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die
weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB 24.06.2002
2. Ortsiibliche Bekanntmachung 31.01.2003
3. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB 23.04.2003
4. Ortsiibliche Bekanntmachung 16.05.2003
8. Entwurfsoffeniage vom 26.05.2003 bis 27.06.2003
6. Satzungsbeschluss 21.08.2003
7. Inkrafttreten 23.08.2003
i
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