V. Hinweis:

et e

S

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft GemiR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmélern

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141), (§ 9(1) 20 BauGB) unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren “
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) g Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren |
» o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert § .. 1. Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) BauNvO: Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen. |
= durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege Fiir die festgsetzten Mischgebietsteilen gilt: Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und
- - und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und und zur ngmnx_.:su von Boden, Natur und Landschaft; vgl. textl. z._.. 8 m__.mmz.ammz zuldssigen Tankstellen und Vergniigungsstitten sind
) Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466) Festsetzungen Ziffer 5.2 nicht zulassig.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S. 58) 5 & o VI. Verfahrensvermerke
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193) _ L@_ Hier: Entwicklungsziel Gebietseingriinung . em. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO: | !
h h Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI | 8. 145), zuletzt Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 und BauNVO und des § 6 Abs. 3 BauNVO , !
m m : : : m m : c —n q-m m : gesindert Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB 28.04.2003 |
“ ﬂ Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305 vom 12.05.2005) E Hier: Entwicklungsziel Feldgeh&lz. Die Aufschiittung eines |
Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI | 274) bepflanzten Erdwalles ist zuldssig. 3. GemaR § 9(1)6 BauGB: i |
Pro Wohngeb#ude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig. 2. Ortsiibliche Bekanntmachung 16.01.2004
o Hier: Entwicklungsziel naturnahes Regenriickhaltebecken mit 4 Fiihrung von Versorgungsleitungen gemaB § 9(1)13 BauGB:
g : . * 3. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB 31.01.2006 \
™ begleitenden Hochstaudenfluren Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren. e A ,
Geh-. Fahr und Leitungsrechte (§ 9(1) 21 BauGB) 5. MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 4. Ortsiibliche Bekanntmachung 10.03.2006 i
p— Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB: "
. ; i 514 Wege auf Baugrundstiicken, Garagenzufahrten, Hoffldchen, Terrassen 5. Entwurfsoffenlage vom 27.03.2006 bis 28.04.2006
A _______| Hier: Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Gemeinde und PKW-Stellplitze sind in wasserdurchlidssigen Bauweisen zu befesti- . |
— ~| Flurgrenze .mmmm__n= als m_.;m@_d::@mu:.n::mm.. Gebietskorperschaft und gen. N
% a2 2o ihrer Bevollmachtigten 5.2 Innerhalb der Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 6. Satzungsbeschluss 10.07.2006
FL 7 Flutbibiaer Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zur Erreichung
8 : Flachen fiir Anlagen zum Schutz vor schédlichen der Entwicklungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter lib.) not- 7. Inkrafttreten 15.07.2006
Umwelteinwirkungen im Sinne de wendigen MaRnahmen entsprechend der im landschaftspflegerischen .
. Polygonpunkt Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9(1)24 BauGB mmo_,__om:._,mm *oz.sc_mm:mz Pflegehinweise durchzufiihren.
Mérs S Die fiir die Ableitung von Niederschlagswasser notwendigen Anlagen und
b Einri B. : , . sesiq.
40 Flurstiicksnummer D Hier: i asshutell it Eisnangabe Sher Gelinttlemsche inrichtungen (z.B. offene Griaben, Mulden) sind zuléssig L oo it Qm_smks_m
> (gemessen an der éstlich angrenzenden Wegeparzelle) 6. Anpflanzen und Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ' /] / :
vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:
Bauliche MaRnahmen zum Immissionsschutz (§ 9(1)24 BauGB Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist / N :
Mi . : : ! pro Baugrundstiick je angefangene 100 m* Pflanzfliche mindestens 1 | |
llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen ~ ; . G e i standortgerechter Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu Syl £t /Asi
; GRZ: 0,3 | GFZ: 0,6 N Markierung von Gebéudeseiten fiir die Anordnung von Wohn- und erhalten. Innerhalb der Flichen sind bauliche Anlagen, ausgenommen N
” Schlafraumen Gartenteiche, Kompostiereinri - i i 7
. ; postiereinrichtungen und Anlagen zur Regenwasser { Biirgermeister q
- Ny I a = versickerung bzw. -riickhaltung, unzuldssig. |
. ~ \ , N - TH,ax = 4,50 m Allgemeines Wohngebiet Anpflanzen von Baumen und Strduchern (§ 9(1)25 BauGB) T 48 § 9(12) Satz 2 BauGB
‘ ; A u ung gema atz 2 BauGB:
o \ ) I [ FHmax=5m Mischaebiet gooocoe P : L Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege
Loy ISehgenle ° ¢ | Hier: Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen Fla-
& Sy ~y bueaisioh Strauchern, vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 6. chen durchzufiihrenden MaBnahmen sind dem festgesetzten Baugebiet
\ N j als SammelmaRnahme zugeordnet.
\ [ i, MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB onstige Planzeichen
& ) oo Ny 9. Zuordnung gemiR § 9(1a) Satz 2 BauGB:
1 By 4 % _ ok s Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flidchen zum Schutz, zur Pflege
18 \\ ¢ ~ : GINE | GRGCchemzgii Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen Fla-
WA \ > L : ; chen durchzufithrenden MaRnahmen sind dem festgesetzten Baugebiet |
GFZ Geschossflichenzahl | : i indli :
GRZ: 0,25| GFZ: 0,5 \ v , " - eschossflachenza “ m vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich) als SammelmaBnahme zugeordnet |
I o E \\ N A\ 3 - 45 i Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse msm mmm || Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
l(\ 170}
THmax = 4,50 m > S A bl _ i : \ liib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzun
FH.. =5m \ - R Y, . E £ - a8 Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR: 8 9(4) BauGB i.V.m. § 81 HBO)
&, /v\ o I
Pa 2 T Maximal zulissige Traufhdhe (Schnittkante AuBenfldche aufge- £l ; ’
o7 o o 3 . hendes Mauerwerk - Oberkante Dachhaut), gemessen in m iber le Nechrichtiche Ubermahmen/Kennzeichnunger B e b Teaosc it
\ L A E AN . q g - : THmax. | der Oberkante der ErdgeschossfuBbodens (RohbaumaR); Gauben " und die <m2<m=a==m zementfarbener _smﬁmmm.:m: untersagt. N___u_mmmmm ,
& 7 s 2 Meers- und Zwerchgiebel sind von der Traufh6henbegrenzung ausge- g : s i : : : " 4 |
« . 5 i sind ausschlieflich harte, nicht glinzende, kleinmafstébliche (maxi- | .
< X g0 3 nommen G Gasleitung o V
Z \ N o ° £ - AYI[.u.lo mal 40 cm x 60 cm) Materialien dunkler Farbe (schwarz, anthrazit, ,,
4 5 Y2 AN S g | Maximal zuldssige Firsthohe, gemessen in m liber der Oberkante dunkelbraun, dunkelrot, dunkelblau, dunkelgriin).
e \ o 3\\ - 3 ...‘ N 4 - Wi der obersten Vollgeschossdecke (RohbaumaR) .AY@OIA 20 kv-Erdkabel 2. Zuldssig sind Gebdude mit geneigten Dachern, ausgenommen sind
< A & > 5 \ RRG reine Pultdidcher, Sheddécher, Mansarddécher und Tonnendacher.
© ® p . CM - m w 20 kV-Freileitung _._m.:uamn:m_. miissen Bm.sammﬁmsm zwei gegeneinander stofRende, ge- | :
. AR c, neigte Flachen haben. Die Hauptdachneigung betragt 35° bis 48°. Bei |
i /\,\\/ ° ! - Garagen, iiberdachten Stellplatzen (Carports) und untergeordneten .,
\ 8 e i [ v Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind auch geringere Dachneigungen
\ & P> — 1 .w Baugrenze ["3| Entwésserungsmulde einschlieRlich Flachd4chern zuléssig. §
R > 4 ’ g Blirael 4 3. Die Einzellinge von Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) und |
s LI ’@ 3 i Abweichende Bauweise: Dacheinschnitten darf 3 m nicht iiberschreiten, die Gesamtldnge darf . B
’ & Nl " \ a Es gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass die Geb&ude- 2/3 der Lénge je Dachfldche nicht Uiberschreiten. Die Breite der Auf- . Ubersichtskarte im MaBstab 1:10.000 _ ¢t *
. \ \ o o ,m | B A e Avbeatme it do Dt A _ w
°® 5 o, .
\\ \ ’ 2o\, 2 E Ei . Hssi 4. Dachaufbauten sind nur in Form von Spitz-, Giebel- oder Schilepp- |
T i \ & v Sinzelulest 2iassig gauben zuldssig. Zwerchhduser sind keine Dachaufbauten.
\ ’ h R \ 7 ’ N 22 ‘ 0 %
o \ S oY o §2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

e de

M,
i
L

1. Die zuldssige Hohe von Einfriedungen betragt:

\ \ 3 Verkehrsflichen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun ! )
\ ’ RAG: X \ und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen a) straBenseitig maximal 0,80 m, gemessen ab fertiger Fahrbahno- e ol ok g, , D AR
& s ey |\, B (§ 9(1)11 BauGB) berkante, oy o K7y
\ T ’ D b, / b) zu den Nachbargrenzen maximal 1,50 m, gemessen ab Gelandeo- , . |
’ 4 y . NG X : WL 4 Stral kehrsfiich berfliche.
’ . & @ 68 ok c¢) Stiitzmauern und Mauern als Einfriedungen diirfen, abweichend
Erdbeeren- berg : ; Z G 50 von Ziffer b), eine Hohe von 1 m nicht iiberschreiten.
20k ’ b S \ ol Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: 2. Fiir Einfriedungen sind folgende Formen zuléssig:
S <2 ; : @ , G ww m_mm_.n:m“ommmsm Laubstrauchhecken,
o° .9 o - : fhs, : : olzzdune,
A i 8 2 2 ; 4 @ ! lifor: VierkalnsbeliRigmErbarcieh ¢) Einfriedungen aus Drahtgeflecht oder Stabgitterzdune in Verbin-

AuOn . > .. 53 & " . a -
& ey A \ .. : " dung mit einer geschlossenen Laubstrauchhecke oder in Verbin-

1 AnA ’ g \a. : 7 @ E Hier: Landwirtschaftsweg dung mit ausdauernden Rank- bzw. Schlingpflanzen,
; ) @§ ,;Ww
. O MW

d) Mauern aus Natursteinen.

51 ———— | Strafenbegrenzungslinie

SR 4 13 & \ / 71 e .Ww 2 51 mw.
Ty 10 b 7 23 - > o
& & \\\ @ v 25 1. Bei der Grundstiicksbepflanzung sind zu mindestens 75 % einheimi-
s i 5 7 7 - A il i 63 b ; sche, standortgerechte Gehélze (zur Artenauswahl vgl. landschafts-
- i . b & * pflegerischen Planungsbeitrag) oder bewéhrte Obstsorten zu ver-
- Ann ° g 2 wenden. _
= N 73 % ™ ﬂ @ Hier: Regenwasserkanal 2. Mind. 30% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen (errechnet ,
N b e @ : d B nach GRZ) sind mit Laubgehdlzen zu bepflanzen; hierbei zéhlen 1
% ¥ ) @ b Baum 25 m?, ein Strauch 5 m2. Die nach den bauplanungsrechitichen _
2 1 P Hier: Schmutzwasserkanal Festsetzungen anzupflanzenden Bdume (Festsetzung Ziffer 6.) wer- |
w &k @oﬁm @ 7 2 - € =t den angerechnet.
b8 Unland = 20 3. Stellpldtze fiir Abfallbehdlter sind einzugriinen sofern sie nicht an-
°S mb - AR Flidchen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser derweitig fremder Sicht entzogen sind. 3
i - Z 3 & (§ 9(1) 14 BauGB) ;
2 & (=]
= 3 RO T 31 G mmw &
- X » / £ 0 BRI 60 RegenbUuRERSeshan, ERIOTE g llic. Festsetzung gem3R § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51 Abs. 3 |
@ : HWG) | |
b . Hier: Graben zur Regenwasserableitung und - riickhaltung :
8 = Dachflichenwasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden (z.B. Gar-
£0 2 2 tenbewisserung, Toilettenspiilung).
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