L. Rechtsgrundiagen

lll. Textli e

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert

VI. Hinweis:
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung

Gemeinde Beselich, Ortsteil Schupbach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmilern unverziig-
lich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaitung oder der unteren Denkmal-
1. MaB der baulichen Nutzung gemas § 9(1)1 BauGB: schutzbehorde beim r_(reisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des §
. 9 . Die festgesetzte Grundfliche (GRy..) bestimmt das zulissige MaR der Haupt- 20 HDSchG wird verwiesen.
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbauland- gebdude. Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
gesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466) : sind zusétzlich bis zu einer Grundfiiche von 100 m? zulsssig.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193) 2. GemiR § 9(1)6 BauGB: Vi nsve k
= 2 cc Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI | S. 145), zuletzt ge- Pro Wohngebiude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.
- Be Im Ste| N = N O rd éndert Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364)
Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 18.12.2002 (GVBI. | S. 10 vom 21.01.2003) 3 Private Griinflichen, Zweckbestimmung Hausgérten gem. § 9(1)15 BauGB: 1 28.04.200
Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI | 274) a) Innerhalb der Griinflichen ist pro angefangene 100 m? Fliche mindestens 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB -04.2003
ein standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung oder ein Hoch-
stammobstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen; nach den zeichne- 2. Ortsiibliche Bekanntmachung 05.12.2003
rischen Festsetzungen anzupflanzende Biaume werden angerechnet.
Il. Zeichener b) Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine Hecke, bestehend
aus einheimischen Laubstriuchern, anzupflanzen. 3. Ortsiibliche Bekanntmachung 26.03.2004
lia. Katasteramtliche Darstellungen c) Die Errichtung baulicher Anlagen, ausgenommen Spielgerite, Gar-
tenteiche, Kompostiereinrichtungen oder Anlagen zur Regenwas- ' = A
serversickerung bzw. _rﬂckhaltungg’ ist unzulédssig. ’ 4. Bete“lglI“g der Burger gem. § 3(1) BauGB vom 05.04.2004 bis 16.04.2004
we—o | Flurgrenze
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur .
und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB: 5. Entwurfsoffenlage vom 19.04.2004 bis 21.05.2004
FI.7 Flurnummer
4.1 Hofflichen, Terrassen, PKW-Stellpldtze und private Verkehrsflichen (Grund- 6. Satzungsbeschluss 21.06.2004
R ——— stiickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasserdurchlissigen :
542 ygonp Bauweisen zu befestigen.
_ : _ ; - 7. Inkrafttreten 26.06.2004
84 Flurstiicksnummer 4.2 Bei Gehdlzanpflanzungen sind iiberwiegend standortgerechte, einheimische
A oder frith eingebiirgerte Arten oder bewdhrte Obstsorten zu verwenden.
s [ | vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 5. Anpflanzen und Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striauchern
, gem. § 9(1)25 BauGB: ; , .
X P e IS o N i ; _ : Pro Planzeichen ist ein Laubbaum oder ein Hochstammobstbaum zu Beselich, den 28.06.2004 Siegel der ?ememde
- s N E g e o4 lb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte diirfen unter Be- [ 1
P it S “‘\\ A g T —n (§ 9(1)1 BauGB) achtung nachbarrechtlicher Vorschriften in ihrer Lage von den in der [ ]
P - 3 \ /@\\ \ =, %\'\, 5 - fbauichen Tutzun == Plankarte eingetragenen Standorten abweichen. f
P o R S, o \?ﬂ\_\ R, A 43. : 11 j
jé\ \\ // J : \\_\ / Mo 2 -I Allgemeines Wohngebiet Rov i L_(, :
ol e g ey : e et lib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. § 9(4) " o .
NN\ : e i i, BauGB i.V.m. § 81 HBO) Biirgermeister
X \ \ A 3 :_1 e \‘{1 :
ok N e o o’ MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) §1:  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO);
A % / .9 153\ 1. Die Dachneigung der HauptgebZude betrigt 25° bis 48°. Bei Garagen, iiber- 5
e R SRR Y N e , . " " = dachten Stellpldtzen (Carports) und untergeordneten Nebenanlagen i.S. bersichtskarte 1 ;: 25.000
R \ A q{/ \\Z}< r 4 S GRmax, ﬁ:“::;;‘fgsﬂge Grundfldche der Hauptanlagen, vgl. textliche Festset § 14 BauNVO sind auch geringere Dachneigungen einschlieBlich Flachdi- T R T
\\ \ \ \ 8 b \ o 9 : chern zuldssig. Abweichend von Satz 1 sind bei untergeordneten Dachauf- Mo g
\ \ » | X ,@/ ‘ o S bauten (z.B. Gauben, Zwerchhéuser) niedrigere oder gréBere Dachneigun-
37 \ /_,.A \ \ e = \ % ey .
\ \ B . s e e 1 Zahl der maximal zuldssigen Voligeschosse gen zulassig. _ _ S =
I k \ \ o e ™ g 2. Zuldssig sind Dacheindeckungen aus kleinmaRstibigen harten Materialien,
e . el oniil] \ o die in ihrem duBeren Erscheinungsbild den ortstypischen Dacheindeckun-
 E L g “\ = /A'f‘{/" — \a3s \ Lo gl B Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR: gen entsprechen (z.B. Naturschiefer oder rote Tonziegel, optisch vergleich-
|k /"’ L X 5 \\ A v b B bare Betonpfannen). Solaranlagen sind zuliissig. Ausdriicklich nicht zulis-
éﬁf’\ \ \ \ i e \ | - \ e e Maximal zuldssige Traufh6he (Schnittkante AuBenfliche aufgehendes sig sind glénzende Materialien und ortsfremde Farben (z.B. griin, blau, vio-
o P \\ \ iR T \ & Do, Mauerwerk - Oberkante Dachhaut), gemessen in m iiber dem héchsten lett usw.)
\ \ \ N Y i A \’"’"" \ THumax. Anschnitt des gewachsenen Geldndes; Gauben und Zwerchgiebel sind 3. Die Einzellinae von Dachaufbauten (Gauben, Zwerchaiebel etc.) und
\ 36 = g \ Nangs e T von der Traufhhenbegrenzung ausgenommen §2:  Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):
\.\ T o G Y \ \ i 1. Die H6he der Einfriedungen betrégt straBenseitig maximal 1,0 m, gemessen
\ . _/,/;’ “\.\ \\ ‘v\/ - o\ : 7/' \ \ '\\ \ ‘\ Maximal zuldssige Firsthdhe, gemessen in m iiber dem hdchsten An- ab Fahrbahnoberkante. Im Ubrigen sind Einfriedungen allgemein bis 1,50 m
‘ 5’ L . \\. l \ i ‘\ o\ \ '\" | schnitt der GebdudeauRenwand mit dem gewachsenen Geldnde an der Hoéhe zuldssig. Stiitzmauern diirfen die H6he von Einfriedungen nicht iiber-
\ \ A R \ e ‘ \ \ FHmax. : : hreit
) bR e st 8\ ~ aufsteigenden GebaudeauBenwand schreiten. :
R 2. AuBerhalb der unter 1. bezeichneten Grundstiicksbereiche sind fiir Einfrie- BN o e Tl W
dungen folgende Formen zulissig: BN AN Y N
ise, B - geschlossene Laubstrauchhecken, T P ok \
Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB) . Holzziune, / &cﬁﬂ" o
- Einfriedungen aus Drahtgeflecht in Verbindung mit einer geschlossenen ] Tf : hmﬁ 5 e
—— « — | Baugrenze Laubstrauchhecke oder in Verbindung mit ausdauernden Rank- bzw. : W '
Schlingpflanzen, 5 A -l
3 1 - Mauern aus Natursteinen mit einer Maximalhéhe von 1 m. G i
E nur Einzelhduser zuldssig 3. Einfriedungen miissen so gestaitet werden, dass bodengebundenen Lebe- ;
wesen Wanderwege erhalten bleiben, z.B. durchgehender Bodenabstand
von mindestens 15 cm zur Unterkante der Einfriedung, Mauerzwischen-
” raume von mindestens 30 cm Breite, die Abstinde der Mauerzwischenriu-
Granfldchen (§ 9(1)15 BauGB me betragen hdchstens 2,50 m. Ausgenommen sind zum Schutz vor Ver-
e biss die Gartenbereiche, die dem Anbau von Gartenbauerzeugnissen die-
nng hier: private Griinfliche, Zweckbestimmung Hausgarten nen (Grabland). Mauersockel, die keine Stiitzmauern im Sinne des § 6 Ab-
satz 10 Nr. 6 HBO sind, sind unzuléssig.
A §3:  Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
i Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und Bindungen fiir Bepflanzun- {gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):
‘ i 4 en (§ 9(1)}25BauGB 1. Bei der Grundstiicksbepflanzung sind zu mindestens 75 % einheimische,
5 standortgerechte Gehdlze (zur Artenauswahl vgl. landschaftspflegerischen
b : ! : Planungsbeitrag) oder bewihrte Obstsorten zu verwenden.
. = % ‘ Anpflanzen von Baumen; vgl. textl. Festsetzung Ziffer 5. 2. Mind. 30% der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit Laubge-
\ et - : i Vs \ & hélzen zu bepflanzen; hierbei zihlen 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m2.
\ & GRpmax= 100 m \ \\ Tra i . 3. Stellplitze fiir Abfallbehdlter sind mit Laubgehdizen einzugriinen sofern sie =
\\ \\ il E \ - \ \\ \ \—\4 Sonstige Planzeichen nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind. e
\ \ ist A \ zul. iberarb.: 06/2004
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\ \ max = X e \ \
\ \ > |\ \ e
\ \ \ \ A Dachflachenwasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden (z.B. Gar-
\\ \\ i \\ \ ,\ ‘\ }?//' mmm mmm | Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes tenbew#sserung, Toilettenspiilung). Vor habe"gziz:‘gset:ie; _B;l;?;l‘l‘mgsplan in: % PolyGIS 8.5
fo b e 79 4
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£ \ \ \ o A & In Anwendung des § 19 Abs. 1 BauGB wird bestimmt, dass die Teilung von Grund- 4308
\ \ I I N \ o\ b stiicken i.S. § 19 Abs. 2 BauGB zur ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.
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