GEMEINDE BESELICH
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4
A,

4

4

PLANZEJZANIKG TEIL A

GEMARKUNG SCHUPBACH
AUSGEFERTIGT IM JAN. 1993

MASSTAB 1: 500

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN ZU DEN EINGRIFFSTATBEST.

DEN GEM. § 8A BNATSCHG I. V. MIT § 9 ABS.1 BAUGB

EINGRIFF AUSGLEICH
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BEBAUUNGSPLAN
”BEI DEN NUSSBAUMEN"’

etzungen gemal 8 9 Abs. 1 BauGB und
enerklarung

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
gemaR § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB

¥ Baulichen Nutzung
S 9 Abs. 1 Bauome

Sonstige Planzeichen

baulichen Nutzung
& 9 Abs. 1 BauGBiV.mit§ 16 BaulhVo

Grundfldchenzahl gemaB § 19 BauNV0
GeschoBflichenzahl gemaR § 20 BauNV0O

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baumve Ll ] Grenze des raumlichen Geltungshereichs
des Bebauungsplans gems8 5 9 Aus. 7 BauGB
€—@—©®  Abgrenzung unterschiedlicher Zielsetzung

bzw. Zweckbestimmung

wwwemesse  Linie des duBeren 190 m - Radius

gemessen vom Emmissionsschwerpunkt
des landwirtschaftlichen Haupterwerbshetriehs
. Goldener Hain “

Zahl der Vollgeschosse gemiR & 20 BaullVo
Hdahe der baulichen Anlagen gemaR & 18 BauNV0

Textteil - Teil B

Bezugspunkt fir maximale First- bzw Traufhihe :

Schnittpunkt der GebdudeauBenkante mit der
‘gewachsenen Gelaideoberildche gemessen an dem

Textliche Festsetzung gem. § 9, Abs. 1 BauGB

tiefsten Punkt der GebZudeabwicklung (Talseite)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
gemdB § 9 Abs. 20 und 25 BauGB

. Anpflanzen von Biumen

28" . 45’ Dachneigung
ﬁ Einzel- und Doppelhauser zulassig
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i Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
: geméB § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB
0 offene Bauweise gemdaR § 22 Abs. 1 und 2 BauNV0
Sswweewe Baugrenze gemiB § 23 Abs. 1 und 3 BaulNV0 6
-
tillschema der Nutzunnsschablone
Ignugehiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoRBflachenzahl
Bauwveise Bauweise
Firsthdohe Traufhohe >
Dachneigung :
Verkehrsflichen
gemaR S 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 8.
- StraBenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie
’ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
hier: Feldweg "
= == - Mit Geh-, Fahr- und Léitungsrechten
=" zu belastende Flichen gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGR
10.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und "

Befestigung ven Grundstiicksflichen sind sparsam zu
dimensionieren, dabei sind wasserdurchlassige Bau-
materialien zu verwenden. Oberflichenwasser von
Zufahrten, Wegen und Stellplitzen ist den angrenzenden
Pflanzfidchen zuzufiihren.

Das auf den Dachfléchen anfallende Niederschlagswasser
ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser in
Garten und Haushalt zu nutzen (Sekundarkreislauf).

Pro 100 qm projizierte Dachfliche sind zwei cbm Speicher-

volumen vorzuhalten,
§9, Abs. 1, Nr. 20, BauGB i.V. mit § 8a Abs. 1 BNatSchG

Die Dachbegriinung wird als Alternative zum Zisternenbau

zugelassen.
§9, Abs. 1, Nr. 20, BauGB i.V. mit § 8a Abs. 1 BNatSchG

Der bei den Bauarbeiten anfallende unbelastete Erdaushub
ist unmittelbar auf den Grundstiicken soweit als maglich
zur Geldndemodelierung wiederzuverwenden.

Entlang des Weges zum Sportgeldnde (am Nordwestrand des

Gebietes) wird im Bereich der bebaubaren Grundstiicke ein
10m breiter Streifen als Sichtschutz gestaltet, dort ist die
Pflanzung von Hecken und Einzelbiumen / Baumgruppen
vargesehen (siehe MaRnahmenpian).

Die Griinlandfldichen werden extensiv gepflegt. Das Griin-
land wird nicht gediingt, maximal 2 mal im Jahr
geschnitten. Der 1. Mahdtermin liegt Mitte Juni.

Auf Teilen der Flurstiicke 10 und 11 wird Ersatz fiir die der
Bebauung zum Opfer fallenden Streuobstbestinde
angelegt. Die Fldche dient ebenfalls der Eingriinung und
Einbindung des Gebietes in die Landschaft, Sie wird wie im
MaBnahmenplan dargestellt gestaltet.

Die GriinlandfiZchen werden extensiv gepflegt. Das
Griinland wird nicht gediingt, maximal 2 mal im Jahr

geschnitten. Der Mahdtermin liegt Mitte Juni.
89, Abs. 1, Nr. 20, und 25A BauGB i. V., mit § 8a, Abs. 1, BNatSchG

Teilfldchen des Flurstiickes 19 werden im wesentlichen so
gestaltet und gepflegt wie unter Punkt 6 beschrieben und
im MaBnahmeplan dargestellt. Die Fliche dient der
Eingriinung und verbindet die Ausgleichsflachen im

Westen mit denen im Osten.
§9, Abs. 1, Nr. 20 und 252 BauGB i. V. mit § 8a, Abs. 1 BNatSchG

Der Hohlweg wird als Bestand festgesetzt. Zur
Optimierung dieses Lebensraumes sind MaRnahmen
notwendig. Die Gebiische werden wie im MaBnahmenplan
dargestellt ergéinzt. Die vorhandenen Gebiische werden
iberwiegend durch schwarzen Holunder gebildet. Um einen
artenreicheren Gehalzgiirtel zu entwickeln, wird der
Holunder im Bereich von anderen Arten, z.B. WeiRdorn,
Liguster, Vogelkirsche auf den Stock gesetzt, Bei
Neupflanzungen ist auf Holunder zu verzichten.

Bestandssicherung von Obstbiumen und Striuchern auf

den Flurstiicken 11, 17/5 und 18/2.
89, Abs. 1, Nr. 25B BauGB i.V. mit § 8a, Abs. 1 BNatSchG

SchutzmaBnahmen an bestehenden Biumen und
Strduchern sind wihrend der Bauphasen nach DIN 18920
(Sicherung von Bdumen und Pflanzbestinden bei Bau-
maBnahmen) vorzunehmen.

Pflanzliste

Pflanzliste - Fortsetzung

Kirsche: :
Schneiders spate Knorpel, Ludwigs Frithe, Morellenreuer,
Hedelfinger Riesenkirsche

Zwet ;
Erfinger Friihzwetschye, Hauszwetschge, Wangeheims Friihzwetschge,

Mirabelle von Nancy
Walnuss

Quitten

Fiir die Pflanzungen werden folgende Arten verbindlich
vargeschriehen:

Einzeibaumx Baumgruppen - und Baumreihenpflanzunggn

Bei den PflanzmaB8nahmen werden 3 mal verpflanzte
Hochstdmme mit Ballen der PflanzgroBe 12-14 verwendet.
Die Einzelbdume werden mit einem Dreiblock verankert,

Folgende Arten und Mengen werden gem. den Standorten
im MaBnahmeplan angepflanzt:

Acer Platanoides Spitzahorn
Acer Pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus Betulus Hainbuche
Fraxinus Execelsior gemeine Esche
Juglans Regia Walnuss
Prunus Avium Vogelkirsche
Quercus Robur Stieleiche
Sorbus Aucuparius Eberesche

Tilia Cordata Winterlinde

VERLAUFSPROTOKOLL

Heckenpflanzungen

Die Heckenpflanzungen erfolgen gem. der Darsteliung im Mag-
nahmenplan mit einem Pflanzabstand von 1m x 1m. Bei den
PflanzmaBnahmen werden 2mal verpflanzte Striucher der
Pflanzgrifie 60-100 verwendet.

Acer Campestre Feldahorn
Clematis vitalba Waldrebe
Cornus Sanguinea Hartriegel
Corylus Abellana Hasel

eingriffeliger WeiRdorn
gewihnl. Pfaffenhiitchen

Crataegus Monogyna
Euonymus Europaeus

Ligustrum Vulgare Liguster
Lonicera Xylosteum Heckenkirsche
Prunus Spinosa Schlehe

Rosa Canina Hundsrose
Salix Caprea Salweide
Sambucus Nigra Holunder

Geholzpflanzungen im privaten Griin

Im privaten Griin kénnen neben den oben genannten Gehdlzarten
auch Zierstraucharten (Laubgehdlze), bis zu 10% der Gehblzarten
verwendet werden.

Amelanchier Ovalis Felsenbirne
Buddleia Davidii Sommerflieder
Buxus Sempervirens Buchshaum
Cornus Mas Kornelkirsche
Kerria Japonica Ranunkelstrauch
Kolkwitzia Amabilis Perlmuttstrauch

Philadelphus Coronarivs ~ Bauernjasmin

Syringa Vulgaris Flieder

Spiraea div. Spec. Spierstrauch -

Rosa div. spec. i Rosen

Ribes Alpinum Alpenjohannisbeeren

1. AufstellungsbeschluB durch die Gemeindevertretung gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 21.10.1991

2. Ortsiihliche Bekanntmachuug des Aufstellungsheschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 21,11.1991

3.  Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer dffentl. Versammlung am 20.04.1334

4. Anhérung der Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 19.05.1994 bis 24.06.1994

5.  BeschluB iiber die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen gem. § 1 Abs. 6 BauGB
aus der Biirgerbeteiligung und dem Anhirungsverfahren der Tréger iffentlicher Belange und iiber die
Anwendung des MASSNG zum BauGB am 14.11.1994

6. BeschluB iiber die Durchfiihrung des Auslegungsverfahrens gem. § 3 Abs. 2 BauGB
durch die Gemeindevertretung am 14.11.1994

1. Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsverfahrens am 25.11.1994

8.  Durchfiihrung des Auslegungsverfahrens vom 05.12.1994 his 23.12.1994

9. BeschluB iiber die Abwégung der im Rahmen des Auslegungsverfahrens vorgehrachten Bedenken und
Anregungen durch die Gemeindevertretung am 30.01.1995

10.  SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB durch die Gemeindevertretung am 30.01.1995

11. Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB am 07.04.1995

12. Erneute BeschluBfassung iiber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen aus dem Auslegungsverfahren
nach § 3 Abs. 2 BauGB unter Einbeziehung einer zusitzlichen Ausgleichsfliche durch die
Gemeindevertretung am 18.11.1996

13. Erneuter SatzungsbeschiuB gem. § 10 BauGB durch die Gemeindevertretung am 18.11.1996

14. Erneute ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes am 30.01.1998

N EN

1. Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI I, Seite 2191), Rechtskraftig am 01.07.1987

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung vem 23.01.1990 ( BGBI I, Seite 127) :

3. Planzeichenverardnung in der Fassung vom 18.12.1930 (BGBI |, Seite 58) Rechtskriftig am 09.03.1991

4. Hessische Bauordnung in der Fassung vom 20.12.1983 (GVBI 2, Seite 361-97)

5. Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 01.04.1981 ( GVBI I, Seite 6§ )
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.05.1392 ( GVBI I, Seite 170 )

6. Verordnung iiber die Aufnahme, von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan ( GVBI I, Seite 102 )in der Fassung vom 28.1.1977

7. Massnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993
(GVBI I, Seite 622)
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AMTLICHEN LIEGENSCHAFTSKATASTER NACH DEM STAND VOM __.' -

WIRD HIERMIT BESTATIGT, DASS DIE GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE MIT DEM
A .1, ﬁBEREINSTlMMEN.

LZaun-oder Hausherankungen

Bei den PflanzmaRnahmen werden Pflanzen der GriRe mit
4-6 Triebe verwendet,

Clematis div. spec. Waldrebe

Lonicera div. spec. Geissblatt
Aristolochia Durior Pfeifenwinde
Hedera Helix Efeu

Polygonium Aubertii Schiangenknitchen

Parthenocissus div. spec.  wilder Wein
Hydrangea Petiolaris Kletterhorntensie
Wisteria Sinensis Blauregen

Gestaltungsvorschriften
gem. 8 87, HBO i. V. mit § 9, Abs. 4 BauGB

PRUFVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

Obsthaumgﬂanzungen

- Bei den PflanzmaRnahmen werden Hochstdmme der

PflanzengriRe 8-10 verwendet.

Apfel:

Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour, groRer und kieiner

Die Dachne’gung wird auf 28-45% festgesetzt.

Bei Nebengebauden und Garagen sind Flachdacher
* und geneigte Décher bis 45° zuldssig.
3 Dachaufbauten sind zuldssig.

Ne('g‘
S

,Enfriedigung

Die Grundstiicksbegrenzungen sind vorzugsweise in
Lebendbauweise mit Gehdlzarten der Pflanzliste oder/und
mit grobmaschigenZaunen ohne Sockel herzustelien.
Maschendraht und Stahlgitterziune sind nur in Geholz-
pflanzungen integriert zuldssig.

Freiflichengestaltung

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind intensiv
mit Gehdlzen der Pflanzliste zu bepflanzen. Auf grog-
fldchige Zierrasenflachen ist zu verzichten, Ziergeholze
sind nur in Einzelpflanzung und mit einem Hochstanteil
von 10% aller Gehdlzanpflanzungen zuldssig.

Auf dem bebaubaren Grundstiick sind mindestens 2 Laub-
baume oder Obstbaumhochstamme zu pflanzen und zu
unterhalten.

Entlang der HaupterschlieRungsstraRe sind je 50 ifdm
mindestens 2 groBkronige Laubbiume zu pflanzen.

SATZUNG DER GEMEINDE BESELICH

DIE GEMEINDEVERTRETUNG DER GEMEINDE BESELICH HAT AUFGRUND DES § 10 BAUGB UND DER §§ 5 UND 51
HGO IN DER JEWEILS GULTIGEN FASSUNG IN DER SITZUNG AM 30.08.1995 DEN BEBAUUNGSPLAN ,,BEI DEN
NUSSBAUMEN" IM ORTSTEIL SCHUPBACH; BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG TEIL A UND DEM TEXTTEIL
TEIL B; SOWIE DIE IN DEN BEBAUUNGSPLAN INTEGRIERTEN GESTALTERISCHEN VORSCHRIFTEN GEM: § 87 HBO
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

IN DER SITZUNG AM 18.11.1996 HAT DIE GEMEINDEVERTRETUNG DEN BEBAUUNGSPLAN ERNEUT ALS SATZUNG

BESCHLOSSEN. 4
DIE SAZUNG TRITT AM TAGE NACH IHRER OFFENTLICHEN BEKANNTMACHUNG IN KRAFT.

BESELICH, DEN 30. JANUAR 1998
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BURGERMEISTER

Erhalten von Baumen

@
Anpflanzen von Strauchern

Erhalten von Strauchern

rheinischer Bohnapfe!, Kaiser Wilhelm, Winterzitronenapfel,
Bretthacher Apfel, Goldparméne, Gehaimrat Oldenburg,
Grafensteiner, Gelher Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch,

Roter Boskop, Gewiirzluiken, Trierer Weinapfel, Goldrenette aus
Blenheim, Kanada Renette, Zuccalmaglio, Closter

Birne:

Gute Graue, Pastorenbirne, Griine Jagdhirne, Gréfin von Paris,
Gute Luise, Conference, Gellerts Butterbirne, Boschs Flaschenbirne,
Friihe von Trevoux, Clapps Liebling

Ea;ssaden

==

Bei der Farhgestalung der Fassaden sind nur weiRe und
erdfarbene Tone zuldssig, Faserbetonplatten oder sonstige
Kunststoffverkleidung an den Fassaden sind nicht
zulassig. Die Fassadenbegriinung muf3 als okologisch
aufwertendes und das Ortsbild verbesserndes Element
einen Mindestanteil von 30% betragen. Die Gehdlze sind
der Pflanzliste zu entnehmen.
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