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Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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Planzeichenverordnung (PlanzVO),Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), Hessisches Wassergesetz (HWG),
Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der maBgeblichen Auslegung

des Bebauungsplanes geitenden Fassung.
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)
Innerhalb der als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Nahversorgung (SQOgz« ) sind zuldssig:

1 ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfliche von
maximal 1.050 qm,

.2 Betriebe des Lebensmittelhandwerks und angeschlossene
Gastronomie (z.B. Backerei, Café),

3 Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
(nicht zuldssig sind Vergniigungsstétten sowie Bordelle
und bordellartige Betriebe),

4 Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,

.5 Schank- und Speisewirtschaften,

.6 Wohnungen und Wohngebéaude,

.7 Rdume und Gebaéaude fiir freie Berufe,

.8 die erforderlichen Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)
Die zuldssige Grundfldche (errechnet nach GRZ) darf
durch Stelipldtze mit ihren Zufahrten bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8 iiberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB):

Es gilt die offene Bauweise.

Abweichend ist fiir den groBflachigen Einzelhandelsbetrieb
eine Gebdudeldnge liber 50 m zuléssig.

Erforderliche Stellplatze und Nebenanlagen sind auf dem
gesamten Grundstiick zuldssig, auch innerhalb der nicht
liberbaubaren Grundstiicksflachen. Landesrechtliche und
fachgesetzliche Abstandsvorschriften bleiben einschlieBlich
normierter Ausnahmeregelungen unberiihrt

(z.B. § 6 HBO, § 23 HStrG).

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

Pro 4 PKW-Stellplatzen ist mindestens 1 Laubbaum oder
ein hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten, vorzugsweise an der Grundstiicksgrenze
entlang der L 3022 (Niedertiefenbacher Strafe).

1. Denkmalschutz:

GemaR § 21 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von
Bodendenkmadlern unverziiglich der Denkmalfachbehdérde,
der Gemeindeverwaltung oder der unteren Denkmal-

sc hutzbehdérde beim Kreisausschuss anzuzeigen.

Auf die weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird
verwiesen.

2. Wasserschutzgebiet:
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone llIB des Wasser-

Schutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnungsanlage
(Tiefbrunnen) der Stadt Limburg, Stadtteil Ahlbach.
Die Verbote der Schutz gebietsanordnung des
Regierungsprasidiums Wiesbaden vom 13.08.1987
(StAnz. Nr. 39 S. 1974 ff.) sind zu beachten.

3. Verwertung von Niederschlagswasser:

GemdR § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, von demjenigen, bei dem es
anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten
Fallen versickert werden.

VERFAHRENSUBERSICHT

| AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Beselicher Wochenspiegel am 20.01.2017.

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §
| 2(1) BauGB am 11.07.2016 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §
13a BauGB beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte in dem

OFFENLAGE UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

ortstibliche Bekanntmachung am 20.01.2017 in dem Beselicher

Nachbargemeinden nach §§ 13a, 4(2), 2(2) BauGB mit Anschreiben
26.01.2017 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hatgem. § 13ai.V.m. § 3(2) BauGB nach

Wochenspiegel vom 30.01.2017 bis 03.03.2017 6ffentlich ausgelegen. |
Parallel wurden Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sowie die

vom

SATZUNGSBESCHLUSS

am 24.04.2017 als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der Gemeindevertretung
Besetich, dengS. 0% 2043

AUSFERTIGUNG

textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und den

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach § 10(3) BauGB am
05.05.2017 im Beselicher Wochenspiegel ortstblich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan am 05.05.2017 in Kraft.
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