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Gemeinde Beselich, Ortsteil Obertiefenbach

Bebauungsplan ,,In den Elfmorgen*
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Plankarte 2

Menzwies

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |

S. 2141), zul. Geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien vom
27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch@G) i.d.F. vom 25.3.2002 (BGBI. | S. 1193)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zul. ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserieichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul. ge-
andert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts v.
19.12.1994 (GVBI. | 8. 775, 793)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S.
58)

lla. Katasteramtliche Darsteliungen

Flurgrenze

F1.31 Flurnummer

——ogs—— | Polygonpunkt

172 Flurstiicksnummer

i l Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Sondergebiet, Zweckbestimmung Einzelhandel

Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl

BMZ Baumassenzahl

Héhe baulicher Anlagen als HochstmaR:

FHmax. Firsthbhe, gemessen in m {iber dem Erdgeschoss-Rohfufiboden

Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB)

e S Baugrenze

Verkehrsfidchen und Anschiuss anderer Fldchen an die

Verkehrsfiachen (§ 9(1)11 BauGB)

Strafenverkehrsfldche

|

StraBenbegrenzungslinie

= = = a s Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsflachen (§ 9(1)12 BauGB)

O Hier: Wasserbehdlter

MaRfnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1)20
BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; vgl. textl. Festset-
{ zungen Ziffer 4.

Hier: Entwicklungsziel Obstwiese (Plankarte 1)

Hier: Entwicklungsziel Extensivgriinland mit Obstbdumen
(Plankarte 2)

Hier: Entwickiungsziel Laubstrauchhecke (Plankarte 2)

Flichen fiir Stellplétze (§ 9(1)22 BauGB)

- i i

Besucher und Bedienstete, dem im Geltungsbereich festgesetzten

i| Umgrenzung von Fléchen fiir den Bau von Steliplitzen fiir Kunden,
: Sondergebiet zugeordnet

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9(1)25 BauGB)

& Erhait von Hochstammobstbiumen
Sonstige Planzeichen
eesesecece | Von Bebauung freizuhaltender Bereich (§ 9 (1) FStrG)

s—e—s—s—! Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

=sm mmm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

lic. Nachrichtliche Ubernahme

@ Telekommunikationsleitung

lll. Textliche Festsetzungen
llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

4.1

4.2

4.3

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 11(2) BauNVO:

Innerhalb der als SOgzy festgesetzten Plangebietsteile ist groBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel mit einer Gesamtverkaufsfliche von 752 m?
(Haupt- und Randsortimente) zuldssig.

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(4) Nr. 2 BauNVO:

Innerhalb des Gewerbegebiets ist die Einrichtung von Einzelhandelver-
kaufsflichen nur fiir die Selbstvermarktung der in diesem Gebiet produ-
zierenden und weiterverarbeitenden Betrieben zuldssig, wenn die Ver-
kaufsflache einen untergeordneten Teil der vom Betriebsgebdude iber-
bauten Fldche einnimmt.

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 19(4) Satz 3 BauNVO:

Fir die als SOgzy festgesetzten Plangebietsteile wird bestimmt, dass
Stellpldtze mit ihren Zufahrten bei der Ermittlung der Grundfldche nicht
angerechnet werden.

MaRfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

Pro 5 PKW-Stellpidtzen ist mind. 1 groRkroniger Laubbaum (2 xv, 14 - 16
cm StU) zu pflanzen und zu unterhalten. Sofern die Bdume nicht in einem
zusammenhéngenden Pflanzstreifen (Mindestbreite: 1 m) angepflanzt
werden, ist eine mind. 6 m? groRe, als Pflanzinsel angelegte Baumscheibe
fiir jeden Baum vorzusehen.

Bei Gehdlzanpflanzungen diirfen ausschlieflich standortgerechte, ein-
heimische oder friih eingebiirgerte Arten oder bewédhrte Obstsorten ver-
wendet werden,

Innerhalb der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zur Erreichung
der Entwicklungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter Ilb.) not-
wendigen MafBnahmen entsprechend der im landschaftspflegerischen
Planungsbeitrag formulierten Pflegehinweise durchzufiihren.

Zuordnung gemaR § 9(1a) Satz 2 BauGB:

Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen FIi-
chen durchzufiihrenden MaBnahmen sind dem festgesetzten Baugebiet
als SammelmaRfnahme zugeordnet.

liib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem.

§ 9(4) BauGB i.V.m. § 87 HBO)

§ 1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 87(1)1 Nr. 1 HBO):

f.

2: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreifis-

Die Dachneigung der Hauptgebdude betragt 20° bis 45°. Bei Garagen, liber-
dachten Stellplétzen (Carports) und untergeordneten Nebenanlagen i.S. § 14
BauNVO sind auch geringere Dachneigungen einschlieBlich Flachdichern
zulassig, wenn die Décher dauerhaft begriint werden.

. Die Dacheindeckung erfolgt mit kieinmafstablichen Materialien in nicht
glanzenden, dunklen (schwarz, anthrazit, dunkelbraun, erdbraun, dunkelrot)
oder ziegelroten Farbténen; Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.
Fassaden sind in hellen (weif, naturweif bis hell-ocker) Farbténen oder
(Schaufensterbereiche) mit Glas zu gestailten.

chen (gem. § 87(1)1 Nr. 5 HBO):

Stellplétze fiir Abfallbehélter sind mit Laubgehéizen einzugriinen sofern sie
nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

IV. Nachrichtli J -

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der festgesetzten
weiteren Schutzzonen (Zone HIB)
1. der Trinkwassergewinnungsanlage Tiefbrunnen Obertiefenbach (Plan-

. kartet)bzw. =~ = e e
2. der Trinkwassergewinnungsanlage Tiefbrunnen Ahlbach (Plankarte 2).

Die Festlegungen der jeweiligen Schutzgebietsanordnungen sind zu beachten.

L3 -
V. Hinweis:
et L

GeméR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmaélern
unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der un-
teren Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weite-
ren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

I1Achtung!!!

I""Fur den Bereich 1A

Getranke und Elekto Schilitt

Vi. Verfahrensv erk

1. Aufstellungsbeschiuss gem. § 2(1) BauGB

2. Ortsiibliche Bekanntmachung

3. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB

4. Ortsiibliche Bekanntmachung
5. Entwurfsoffenlage
6. Satzungsbeschluss

7. Inkrafttreten

Beselich, den A4.02. 203

vom 29.

22.04.2002

03.05.2002

22.04.2002
19.07.2002
07.2002 bis 03.09.2002
09.09.2002

A5 .02 2003

nd

Blirgermeister

gibt es zwei Anderungen

Al
P

7]

AR
g

2 .

R = ¢
it S gl " i = Al
=i e fgy |
g 7 Lad 5 5 4
- o o
‘ S E ) > }
5 = : Pt i St URNL -2
e o b /
§ i Ly e 28 i
oy 6 5 4 e T % t
g W g o 15 SN oA M
Pt et b {5, Sy S R }
5 { & et TR B 7
¥ = vy ferery
X\ # /
s, 7 1
gl 3 >
i G i
5

; ot T ir AT RN 4 AL R
<\~ Plankarte 2 -

Gemeinde Beselich, Ortsteil Obertiefenbach

Bebauungsplan ,,In den Elfmorgen”

Datum: 06/2002
zul. @tberarb.: 09/2002
Bearbeiter: A. Richter

digit. Bearb.: 1. Linker
in: PolyGIS 8,1
gepriift:

194

- Satzung -

Plangrée (in cm)
107 x 89
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