Gemeinde Beselich, Ortsteil Obertiefenbach

Bebauungsplan “In den Elfmorgen”

3. Anderung
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Rechtsgrundlagen

Baugeseizbuch i.d.F der Bekanmimachung vom 23.09 2004 (BGHI. | 5.:2414), zubetzt gedndert
durch Artiked 4 des Gesetres wom 31.07 2009 (BGHEI. | 5. 2585),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) id.F. vom 23.01.1830 (BGBL. | 5. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04 1993 (BGEL. | 5. 466),

Flanzeichenverordnung 1880 (PlanzV 80) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGEI. | 1991 5. 58),

Hess, Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVEI, | S, 274), zuletzt gefindert durch Gesetz
vom 10.12.2009 r(EuEu | 5. 631) und 15.12.2009 (GVBL | 5. T18).
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P ichen

Art der baulichen Mutzung

| Sondergebiet grofifidchiger Lebensmitteleinzelhandel gemal § 11 Abs. 3 BauMVD

HMall der baulichen Mutzung

GFZ Geschossflachenzahl

BMZ Baumassenzahl

Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m ober Erdgeschoss-Rohboden, hier

FHa Firsthahe
Bauweise, Baugrenzen. Baulinien
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Verkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier:

o an a | Bereich ohne Ein- wnd Ausfahrt

Enn:ﬂy Flanzeichen

: i| Umgrenzung von Flachen for Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
: i| schaftzsanlagen; hier:

=t Stellplatze des 50,

Baufreihalfez ome

Telekommunikationsleitung [Lage nichf eingemessen

Fs s Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebawungsplanes

Textliche Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Gamal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 11 Abs. 3 BauNVO gilt fir das Sondergeblet groi-
flachiger Lebensmitieleinze handel;
Zul@ssig ist ein Lebensmittelmarkt mit mecc 870 gm Verkaufsfidche.

Gilt nicht filr das Plangebiel.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iVm. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNViO:
Skelipldze mit imen Zufahrien werden bei der Emmittlung der Grundfiiche nicht angerech-
nel.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwickung von Boden, Matur und Land-
schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Pro § PKW-Siellpldtzen ist mind. 1 groBkroniger Laubbaum (2 xv, 14 - 16 cm Stl) zu
pflanzen und zu unterhalien. Solem dia Bdume nichl in ainem Plansstreifen (Mindesibres-
t&: 1 m) angepflanzt werden, ist eine mind. & gm grole, als Planzinsel angelegte Baum-

scheibe fir jeden Baum vorzusehen,

Bai Gehdlzanpflarcungen dirfen ausschliellich standorigerechie, einheimische oder frih
eingebirgere Aren oder bewsdhrie Obstaoren verwendet werden.

Gilt nicht fir das Plangebiet.
Gilt nicht fir das Plangebiet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen [Gestaltungssatzung gem. § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. & 81 HBO):

Aullere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO}):

Die Dachneigung der Haupigebdude betriigt 20° bis 45°. Bai Garagen, Gherdachien Stell-
platzen [ Carports) und untergeordneten Nebenanlagen L3. § 14 BauNVO sind auch gerin-
gere Dachneigungen einschlieblich Fachdichem zuldssig, wenn die Dicher dauerhaft

begrint werden.

Die Dacheindeckung erfolgt mit kleinmalkstébichen Materalien in nicht glénzenden, dunk-
len (schwarz_, anthrazit, dunkelbraun, ardbraun, dunkelrot) odar ziegelroten FarbiSnen,
Solaranlagen sind ausdricklich zulBssig.

Fassaden sind in halen (weill, naturweill bis hell-ockar) Farbtdnen oder (Schaufansterbe-
reiche) mit Glas zu gestalien,

Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicks-
freiflichen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

Skelipldtze fir Abfalbehdlter 2ind mit Laubgehflzen einzugriinen sofem sie nicht andenvei-
tig fremder Sicht antzogen sind.

Nachrichtliche (ibemnahme:

Der Geltungsbereich des Bebawungsplanes liegi innerhalb der fesigesetzien weiteren
Schutzzonen (Zone |IB) 1. der Tri innungsanlage Tiefbrunnen Oberbefan-
bach. De Festisgungan der jewailigen Schulzgabistsanordnungen sind zu beachien.

Verfahrensvermerke im Yerfahren nach

Hinweise:

Gemil § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodenkenkmdlern unverzibglich
der Denkmalfachbehdrde, der Gemeindeverwallung oder der unleran Denkmalschutzbe-
hirde beim Kresausschuss annuzeigen. Auf die weiteren BasSmmungen des § 20
HDSchG wird venwiesen,

Beauwerbotszone gemai § 9(1) FSinG

Langs der Bundesfernsiralie dirfen nicht emichtet werden

1. Hochbauten jeder Art in einer Enffernung bis zu 40 Meter bel Bundesautobahnan und
bis zu 20 Mater bei Bundesstralen auBerhalb der zur Erschliefung der anliegenden
Grundstiicke bestimmien Teile der Onsdurchfahren, jeweils gemessen vom Suleren
Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die aullerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke
bestimmien Teile der Ortsdurchfahrien Ober Zufahrien oder Zuganga an Bundesstraian
unmittedbar oder mittelbar angeschiossen werden solien.

Dies gilt entsprechend filr Aufschitiungen oder Abgrabungen griBeren Umfangs.

13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschliuss gem. § 2 Abs, 1 BauGB wurde durch die Gm‘rehdmhﬁum

pgefasst am

23.08.2010

Der Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde orsiblich bakanntge-

macht am

27082010

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekannigemachi

Die Offentlichk elshetedligung gem._ § 3 Abs. 2 BauwGE erfolgte in der Zeil vom
bis einschlie@lich

27.082010
13.092010
15102010

Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGEB sowie § 5 HGD iv.m. § 8 Abs. 4

BauGE und § 81 HBO erfoighe durch die Gemeindeverretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in dem Besslicher Wochensplegel.

Ausfertigungsvermeri:

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Bebavungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Gemeindevertretung Obereinslimmt und dass die fir die Rechiswirk-
samkeit maligebenden Verfahrensvorschrifien singehalen worden sind.

Der Bebauungsplan ist durch orsibliche Bekannimachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:
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