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L. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBL. |

S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien vom
27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zulet=t
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland (Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | . 466)
:;:ﬂzﬂdimmung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI | S. 145), zu-
letzt gedndert Geselz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI | 274)

Hessisches Wassergesetz (HWG) I.d.F. vom 22.01.1990 (GVBLI. | S. 114), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVEI. | 5. 324)

Il Zeichenerkldrung:
lla. Darstell
¥ =| Flurgrenze

A5 Flurnummer

— %% | Polygonpunkt

l ] vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

124 Flurstiicksnummer

GRZ Grundfldchenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

| Zahl der maximal zulfissigen Vollgeschosse

Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal:

Traufhihe (Schnittkante Auenwand - Oberkante Dachhaut), ge-
THmax | messen in m {iber dem h&chsten Anschnitt des gewachsenen Ge-
léndes

FHmax. FirsthShe, gemessen in m {iber dem héchsten Anschnitt des ge-
wachsenen Gelindes

Strallenverkehrsfliche

ll Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

7 Hier: Anliegerweg

’7- \ Strafenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; vgl. textl.
Festsetzungen Ziffer 1.2

Hier Entwicklungsziel: Anpflanzung einheimischer,
standortgerechter Laubb&ume 1. und 2. Ordnung

M Umgrenzung von Fldchen fiir die Erhaltung von Bdumen
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& Erhalt von B&umen

Sonstige Planzeichen

E—-:l Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

--------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Ll Textliche Festsetzungen

lanu i Fes ngen

Nach § 9(1)2 BauGB:
Ist eine Baulinie festgesetzt, gilt insoweit eine von § 22 Abs. 1 BauNVO
abweichende Bauweise, dass Grenzbebauung zullissig ist.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

21 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflichen, Terrassen und PKW-

Stellpldtze sind in wasserdurchidssigen Bauweisen zu befestigen (z.B.
Rasenkammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit
einem Mindestfugenanteil von 30% oder Drainagepfiaster). Das auf die-
sen Flichen anfallende Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern.

2.2 Innerhalb der Fldchen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zur Erreichung
des Entwicklungsziels (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter lib.) not-
wendigen Manahmen durchzufilhren; je 25m? ist ein Laubbaum 1. oder
2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

3. Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:

Je angefangener 600m* ist auf den Grundsticksflichen ein
grofkroniger Laubbaum, alternativ ein hochstimmiger Obstbaum zu
pflanzen.

Hmwum sind zugunsten von heimischen Gehdlzen zu entfernen.
An r Westseite wvon Fist 113 ist eine durchgingige
Laubgehdlzhecke zu pflanzen

Im Bereich des Anliegerweges ist je laufender 10m ein hochstdmmiger

Obstbaum zu pflanzen.

4,  Zuordnung gem#f § 9(1a) Satz 2 BauGB:
Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen Fla-
chen durchzufiihrenden MaRnahmen sind dem festgesetzten Baugebiet
als SammelmaB&nahme zugeordnet.
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1. Bei Dacheindeckungen ist die Verwendung von Faserzementplatten
und die Verwendung zementfarbener Materialien untersagt. Zulissig
sind ausschlieBlich harte, nicht glénzende, kleinmafstéiibliche Mate-
rialien dunkler Farbe (schwarz, anthrazit, dunkelbraun, dunkelrot).

2, Zuldssig sind Gebdude mit geneigten Didchem, ausgenommen sind
Sheddécher und Tonnendécher. Die Dachneigung betrégt 12-45°. Bei

Garagen,  (berdachten  Pkw-Stellplitzen (Carports) wund
Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sowie auf in der Grundfiiche
untergeordneten Gebdudeteilen sind auch geringere Dachneigungen
einschl. Flachddchern zuldssig. Diese Dicher kdnnen dauerhaft
begriint werden. Als untergeordnet in diesem Sinne gilt: Verhéitnis
der Flachdachbereiche zur Gesamtgrundfliiche des Gebdudes max.
1:3.

3. Die Einzellinge von Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) und
Dacheinschnitten darf 3 m nicht (iberschreiten, die Gesamtliinge darf
2/3 der Lange je Dachfliche nicht dberschreiten.

4. Dachaufbauten sind nur in Form von Spitz-, Giebel- oder Schiepp-
gauben zuldssig.

von ungen Abs. 1 -

1. Die Hihe der Einfriedungen betrligt stralenseitig maximal 0,80 m,
gemessen ab Fahrbahnoberkante. Im Ubrigen sind Einfriedungen
allgemein bis 1,50 m Héhe zuldssig. Stiitzmauern dirfen die Hohe
von Einfriedungen nicht (berschreiten.

2. AuBerhalb der unter 1. bezeichneten Grundstiicksbereiche sind fiir
Einfriedungen folgende Formen zuléissig:

- geschlossene Laubstrauchhecken,
naturbelassene Holzzdune,
Einfriedungen aus Drahtgeflecht in Verbindung mit einer ge-
schlossenen Laubstrauchhecke oder in Verbindung mit ausdau-
ernden Rank- bzw. Schlingpflanzen,
Mauern aus Natursteinen mit einer Maximalh&he von 1 m.

- Konifereneinfriedungen sind nicht zuldssig.

3. Einfriedungen miissen so gestaltet werden, dass bodengebundenen
Lebewesen Wanderwege erhalten bleiben, z.B. durchgehender Bo-
denabstand von mindestens 15 cm zur Unterkante der Einfriedung,
Mauerzwischenriume von mindestens 30 cm Breite, die Abstiinde
der Mauerzwischenrdume betragen hdchstens 2,50 m. Ausgenom-
men sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, die dem Anbau
von Gartenbauerzeugnissen dienen (Grabland).

am. 1 Nr. 5§ HBO):

1. Bei der Grundstlicksbepflanzung sind zu mindestens 75 % einheimi-
sche, standortgerechte Gehdlze (zur Artenauswahl vgl. landschafts-
pflegerischen Planungsbeitrag) oder bewdhrte Obstsorten zu ver-
wenden. Fassadenflichen der Nebengebdude sind zu mind. 25% zu
begriinen.

2. Mind. 30% der nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit
Laubgehdlzen zu bepflanzen; hierbei zdhlen 1 Baum 25 m? ein
Strauch 1 m

3. Stellplétze fiir Abfallbehilter sind mit Laubgehd&lzen einzugriinen so-
fern sie nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

llic. Festsetzung gemé&R § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51
Abs. 3 HWG)

Dachflichenwasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden (z.B. Gar-
tenbewdsserung, Tollettenspiilung).

Vil Verfahrensvermerke

1. Ortsiibliche Bekanntmachung
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IV, Grundstiicksteilungen

In Anwendung des § 19 Abs. 1 BauGB wird bestimmt, dass die Teilung von
Grundstiicken i.S. § 19 Abs. 2 BauGB zur ihrer Wirksamkeit der Genehmigung

bedarf.

V. Nachrichtliche Ubernahme:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der festgesetzten
weiteren Schutzzone (Zone lll) der Trinkwassergewinnungsanlage Tiefbrunnen

Obertiefenbach.
Die Festlegungen der Schutzgebietsanordnung sind zu beachten.

Vi Hinwejs:

Gemél § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmélern
unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der un-
teren Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weite-

ren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.
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