Gemeinde Beselich, Ortsteil Niedertiefenbach
Bebauungsplan ,,Ober der Hannswiese“

Plankarte 1
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l. Rechtsgr | n

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |

S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien vem
27.07.2001 (BGBI. |1 S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland (Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S.

58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI | S. 145), zu-
letzt gedndert Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364) %
Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI | 274)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 22.01.1990 (GVBL. | S. 114), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 324)

ll. Zeichenerkliaruna:

lla. Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze
Flurnummer
Polygonpunkt
Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

lib. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

GRZ

GFZ

Tha

FHmax.

XX

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)}1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Grundfidchenzahl
Geschossflachenzahl
Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaR:

Traufhdhe (Schnittkante AuBenwand - Oberkante Dachhaut),
gemessen in m {iber dem héchsten Anschnitt des gewachsenen
Geldndes

Firsth6he, gemessen in m iliber dem héchsten Anschnitt des ge-
wachsenen Geldndes

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB)
Baugrenze

Abweichende Bauweise:
Es gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass die
Gebdudelinge 20 m nicht iiberschreiten darf

nur Einzelh@user zuldssig

Verkehrsflachen, Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfléichen
(§ 9(1)11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Hier: Verkehrsberuhigter Bereich

StraRenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9(1)15 BauGB)

hier: private Griinflache, Zweckbestimmung Ausgleichsgriin

MafBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

9(1) 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; vgl. textl.
Festsetzungen Ziffer 2.2

Hier: Entwickiungsziel Obstwiese (Plankarte 1)

Bl Hier: Entwicklungsziel Feuchtbrache (Plankarte 2)

Anpflanzen von Bédumen und Strduchern und Bindungen fiir
Bepflanzungen (§ 9(1)25BauGB

4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strédu-

chern; vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 3.

Erhalt von Baumen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

lic. Nachrichtliche Ubernahmen/Kennzeichnungen

Flachen, unter denen Bergbau umgegangen ist

Fundschacht (Grubenfeld Nirwana)

lil. Textliche Festsetzungen
llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

2.1

2.2

GemaRk § 9(1)3 BauGB:

Wohnbaugrundstiicke diirfen eine GréRe vom 700 m? nicht iiberschreiten.
Einzelne Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die Einhaltung
der definierten HdchstmaBe bei der Grundstiickseinteilung ,Unland-
grundstiicke” entstehen lasst. ' P - - ——— -

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflichen, Terrassen und PKW-
Stellplatze sind in wasserdurchldssigen Bauweisen zu befestigen (z.B.
Rasenkammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit
einem Mindestfugenanteil von 30% oder Drainagepflaster). Das auf die-
sen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern.

Innerhalb der Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zur Erreichung
der Entwicklungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter Iib.) not-
wendigen MaBnahmen entsprechend der im landschaftspflegerischen
Planungsbeitrag formulierten Pflegehinweise durchzufiihren.

Anpflanzen und Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern ist
pro Baugrundstiick je angefangene 100 m? Pflanzfliche mindestens 1
standortgerechter Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen.

Zuordnung gemaR § 9(1a) Satz 2 BauGB:

Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen FIi-
chen durchzufilhrenden MaRnahmen sind dem festgesetzten Baugebiet
als SammelmaBnahme zugeordnet.

ilib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung

§1:

§2:

§3:

em. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81 HBO). Neufassung nach Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 17.05.2004, amtlich be-
kannt gemacht am 04.06.2004

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und rationeller Umgang mit Ener-
gie (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):

1. Bei Dacheindeckungen ist die Verwendung von Faserzementplatten
und die Verwendung zementfarbener Materialien untersagt. Zuldssig
sind ausschlieBlich harte, nicht gldnzende, kieinmaRstibliche Mate-
rialien dunkler Farbe (schwarz, anthrazit, dunkelbraun, dunkelrot,
dunkelblau, dunkelgriin).

2. Zulassig sind Geb#dude mit geneigten Diachern. Ausgenommen sind
reine Pultddcher, Shedddcher und Tonnendicher. Hauptdicher miis-
sen mindestens zwei gegeneinander stoRende geneigte Fldchen ha-
ben. Die Hauptdachneigung betrdgt 35° bis 45°. Bei Garagen, iiber-
dachten Pkw-Stellplitzen (Carports) und Nebenanlagen i.S. § 14
BauNVO sind auch geringere Dachneigungen einschl. Flachdichern
zuldssig.

3. Die Einzellinge von Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) und
Dacheinschnitten darf 3 m nicht liberschreiten, die Gesamtlinge darf
2/3 der Ldnge je Dachfldche nicht iiberschreiten.

4. Dachaufbauten sind nur in Form von Spitz-, Giebel- oder Schiepp-
gauben zuldssig.

5. Solar- und Photovoltaikanlagen auf dem Dach sind zul3ssig.

Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

1. Die zuldssige Héhe von Einfriedungen betrigt:

a) straBenseitig maximal 0,80 m, gemessen ab Fahrbahnoberkante nach
Endausbau,

b) zu den Nachbargrenzen maximal 1,50 m, gemessen ab Geldnde-
oberflache.

Stiitzmauern und Mauern als Einfriedungen diirfen, abweichend von Zif-

fer b), eine H6he von 1 m nicht iiberschreiten.

2. Fir Einfriedungen folgende Formen zulissig:

a) geschiossene Laubstrauchhecken, : . B -

b) Holzzdune,

c) Einfriedungen aus Drahtgeflecht oder Stabgitterziune, jeweils in
Verbindung mit einer geschlossenen Laubstrauchhecke oder in
Verbindung mit ausdauernden Rank- bzw. Schlingpflanzen,

d) Mauern aus Naturschteinen.

2. Einfriedungen miissen zu den Nachbargrundstiicken so gestaltet
werden, dass bodengebundenen Lebewesen Wanderwege erhalten
bleiben, z.B. durchgehender Bodenabstand von mindestens 15 cm
zur Unterkante der Einfriedung, Mauerzwischenrdume von minde-
stens 30 cm Breite, die Abstinde der Mauerzwischenrdume betragen
hdchstens 2,50 m. Ausgenommen sind zum Schutz vor Verbiss die
Gartenbereiche, die dem Anbau von Gartenbauerzeugnissen dienen
(Grabland).

Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei-

flachen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):

1. Bei der Grundstiicksbepflanzung sind zu mindestens 75 % einheimi-
sche, standortgerechte Gehdlze (zur Artenauswahl vgl. landschafts-
pflegerischen Planungsbeitrag) oder bewidhrte Obstsorten zu ver-
wenden.

2. Mind. 30% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit
Laubgehdlzen zu bepflanzen; hierbei zihlen 1 Baum 25 m? ein
Strauch 3 m*. Die gemiB den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
Ziffer 3. vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen angerechnet wer-
den.

3. Steliplétze fiir Abfallbehdlter sind mit Gehdlizen einzugriinen, sofern
sie nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

llic. Festsetzung gem@R § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51

Abs. 3 HWG)

Dachfidchenwasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden (z.B. Gar-
tenbewdsserung, Toilettenspiilung).

IV, Grundstiicksteil

In

Anwendung des § 19 Abs. 1 BauGB wird bestimmt, dass die Teilung von

Grundstiicken i.S. § 19 Abs. 2 BauGB zur ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
bedarf.

. Nachrichtliche Ubernah

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der festgesetzten
weiteren Schutzzonen (Zone lli, Zone HIB)

1.

2.

der Trinkwassergewinnungsaniage Tiefbrunnen Obertiefenbach und Tief-
brunnen Steeden - Zone il (Plankarte 1) bzw.

der Trinkwassergewinnungsanlage Tiefbrunnen Ahlbach - Zone llIB (Plan-
karte 2).

Die Festlegungen der jeweiligen Schutzgebietsanordnungen sind zu beachten.

Vi. Hinweis:

VIl. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB

2. Ortsiibliche Bekanntmachung

4. Ortsiibliche Bekanntmachung .
5. Entwurfsoffenlage

6. Satzungsbeschluss

7. Inkrafttreten

8. Bekanntmachung der gednderten Gestaltungssatzung

Beselich, den D+ v 0§

3. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB

vom 29.07.2002 bis 03.09.2002

26.11.2001
2092.200M
24.06.2002
19.07.2002
09.09.2002
30.11.2002

04.06.2004

Blrgermeister

7 Vermuteter Schacht

Streckenanlage Grubenfeld Nirwana

Bergbaufldche Grubenfeld Rehflur

GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmilern
unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der un-
teren Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weite-
ren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.
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