|
I. Rechtsgrundlagen
1
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO}, Planzeichenverordnung (PlanzVO), |
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), Hessisches |
Wassergesetz (HWG) in der bei der maBgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes gelt- |
p- . " " i enden Fassung. |
Gemeinde Beselich, Ortsteil Niedertiefenbach |
Vorhabenbezogener Bebauungsplan I Zeichenerkiarung; ‘
. T lla. Katasteramtliche Darstellungen : ‘
,,Obel" der Han nswiese - Umfeld lll. Textliche Festsetzungen VI. Verfahrensvermmerke
@ Polygonpunkt
illa. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Bebauungsplan
FL.44 Flurnummer
1. Zuldssige Nutzungen innerhalb des Sondergebiets: 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 | BauGB) 26.11.2001
1.1 Zuldssigkeit baulicher Anlagen: |
= | Flurgrenze - eine Halle zur Unterbringung landwirtschaftlicher Maschinen und Ge- 2. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 | BauGB) 21.12.2001
rate entsprechend dem im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fest- i i - : i
35 b i s i gesetzten MaR der baulichen Nutzung. In der Halle sind zul#ssig: die 3. gef(e'"g:' ngc?‘erOffentllchkett (§31 BaUGBR 01.10.2004/ 03.02.2006
20 erforderlichen Ausstellungsrdume, Aufenthalts- und Versammlungs- Be a.{!n i d urg;n tichkeit (&8 3| B GBf on o
raum, Sanitdrriume, Umkleiden, Garderoben, Archivraum, Empfangs- 4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 | BauGB) :
4(/ Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen raum. F|':|.st | 04.10.2004 bis 05.11.2004
_ - die erforderlichen Stellplétze und Nebenanlagen. Biirgerversammiung | 09.02.2006
1505 | 1504 llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen 1.2 Weiter zuldssige Nutzungen: 5. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss | 29.03.2006
il G " " " S - Werktags von 8:00 h bis 13:00 h und von 15:00 h bis 19:00 h Reini- |
r n un u . : ; i A 4 :
gungs- und Wartungsarbeiten. Die Arbeiten diirfen im Sinne des § 4 6. Ortsiibliche Bekanntmachund (8 3 Il BauG 13.04.2006
1507 s T 132/8 BauNVO das Wohnen nicht stéren. 9(8 ?)
14t ‘ ) Sondergebiet, Zweckbestimmung Ausstellungshalle fiir : 7. Entwurfsoffenlage | 24.04.2006 bis 26.05.2006
— 1 S C h U L S t .U. o k SOHalle | Landmaschinen und landwirtschaftliche Gerite 5 Zuldssigkeit von Stellplitzen und Nebenanlagen: > g |
" 4” 50 | 5 Stellpldtze sind nur in den zeichnerisch festgesetzten Fléchen fiir den 8. Beteiligung der Behérden (§ 4 1 BauGB) 01.10.2004 bis 05.11.2004
Mag der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) Bau von Stellpldtzen zuldssig (s.a. textl. Festsetzung Ziffer 3.1).
i - s ilig 5 19.04.2006 bis 26.05.2006
. - 3.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 8. Sriipmgairfetivcon 46 EutR) e
Maximal zuldissige Grundfliche fiir Hochbauten ' Natur und Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB):
—- GlRimos 34 Hofflichen, Terrassen, PKW-Stellpléitze und private Verkehrsflachen Vorhabenbezogener Bebauungsplan
(Grundstiickszuwegungen usw.) sind sofern nicht wasserschutzrecht-
EH Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB: liche Anforderungen entgegenstehen, in wasserdurchlissigen Bauwei 10.Aufstellungsbeschluss (§2 1 BauGB) 24.09.2007
max o i sen zu befestigen.
3 o INpthaisg, angeg et ma b 3.2 Fiir Anpflanzungen (ausgenommen Fassadenbegriinungen) sind aus- 11.Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss 17.10.2007
" 16 i schlieBlich standortgerechte Laubgeh&lze oder Arten alter Bauerngérten S |
5 zu verwenden. Zur Pflanzenauswahl vgl. Artenlisten im Umweltbericht. 12.0Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 3 Il BauGB) 23.11.2007
3.3 AuBenwinde von Geb&uden sind mit Kletter- oder Schlingpflanzen oder |
hen Anl 9(1)2 BauGB | .
Bavarenzen. Steluna der saulichen Anksqen au mit Spalierobst zu begriinen, sofern die Nutzung von Wandéffnungen 13.Entwurfsoffenlage 03.12.2007 bis 11.01.2008
3 i b et E (Fenster, Lichtdffnungen, Tiiren) nicht beeintréchtigt wird. -
= Baugrenze 3.4 Innerhalb der Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 14.Beteiligung der Behorden (§ 4 Il BauGB) 29.11.2007 bis 11.01.2008
7 Homnskiese ‘ ; Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zur Erreichung
Hannswi e der Entwicklungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter llb.) 15.Erneute Offenlage - Bekanntmachung | 13.08.2010
1 \ " | Hauptfirstrichtung notwendigen MaRnahmen entsprechend der im Umweltbericht formulierten |
Pflegehinweise durchzufiihren. 16.Erneute Offenlage - Frist 23.08.2010 bis 24.09.2010
. - 19 " i 3.4.1 Entwicklungsziel Streuobstwiese: Pflanzung und Erhalt von Hoch-
A \ 18 g L Anschluss anderer Fléichen an die Verkehrsflichen stamm-Obstbéumen bewéhrter Sorten (Abstand der Baume untereinander 17 .Erneute Behdérdenbeteiligung | 18.08.2010 bis 24.09.2010
- 25 T (§ 9(1)11 BauGB): mind. 8 m), extensive, 2-schiirige Griinlandnutzung. Die Fléiche ist im |
0 23 \ _a” /Da Ll N.ordu_an_, Siiden und Westen durch Anpﬂanzung einer mindestens 18.Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB) 31.01.2011
I o6 RGP B e Einfahrtbereich einreihigen Laubstrauchhecke abzugrenzen. Die Anpflanzung einer :
g i a7 P = v - Hecke am Ostrand ist zuldssig. Zuldssig ist eine ergénzende Einfriedung 19.Inkrafttreten (§ 10 Il BauGB) e ‘ 12 & 2011
g}j — m \ - ~ (vgl. hierzu Festsetzung Ziffer 4.5). ' . Der Gemeindevorsigmt—
el > ) ' 3.4.2 Entwicklungsziel geschlossene Laubholzhecke: Pflanzung einer ge- | der Gemesinde Baselich
\ # Eldchen fiir die Rilckhaltung von Niederschlagswasser S ‘ o £ g
# \-. - /” 'rd\tj, =~ s \ Flﬁ: :e: : I;::;BR lckhaltung von Nisderschisgswasser schlossenen Hecke, bestehend aus einheimischen, standortgerechten | Steinbacher Strade 10
mi | ¥ " n - GR max = 1.900 m? R Bau Laubstrduchern. Pflanzabstand 1m x 1m. Unter Beriicksichtigung nach- ’ memee. G814 Besolich, .
Jum Hullerveg. ——— = n//’ —s barrechtlicher Abstandsvorschriften eingestreut Laubb4ume 2. Ordnung. Beselich, den 7. (. <017 O KRE Eglege?fe?%emel_f\de
B S ‘ 1o — : 1 \§ // O / " - 1l " [l @ . . . : e
: = =\ / / a 7 g Hier: Graben zur Riickhaltung von Niederschlagswasser, mit
Q{ \g‘ / i / ’// Angabe Mindestvolumen (V 240 cbm) und maximal zuldssigem rd 4
&= P e T g adi: Eﬁ :nax * Eﬁ r2n L Eﬁ r3nax ” Drosselabfluss (QD max. = 20 I/s) - Birgermeister
____3_21____ Y e I &2 sof 226,00 [*<| 225,00 227,50 \ . 4,  Sonstige Festsetzungen:
2 " ‘ / GINN m.O.NN /> | m.0NN s gl @ Zistarne zur Ldschwasserbaveratung 4.1 Zur Dacheindeckung sind ausschlieRlich nicht glinzende Materialien in
R '/ — « gedeckten Farbtdnen (dunkelbraun, anthrazit, schwarz) zulidssig. Die Di-
| | ' i 7 : B - | cher der Hallen/Hallenabschnitte sind insgesamt in einer einheitlichen
W /1 ; ' ' d Eldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Farbe zu halten,
e M8 £ 1w Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB) 4.2 GebdudeauBenwinde sind zu verputzen (helle, matte Farbténe - weilt
x Jun Hullerve ; ; ; By bis altweil) oder mit Holzverkleidungen (naturbelassen, gedlt oder lasiert
! ol 4 Ober d mnn Hier: Entwicklungsziel Streuobstwiese, vgl. textliche Festsetzun- - farblos bis braun) zu verschalen oder in Holzbauweise herzustellen.
1 Ao / . — gen Ziffer 3.4 : 4.3 Die Bauabschnitte der zu errichtenden Halle (ohne Bestand) sind ho-
4 = St
/ '. t 0 henméaBig zu staffeln, so dass sich unterschiedliche Firsthéhen bis ma-
/) e \ 8. 54 ximal 7 m ergeben.
T W A ) 5 Hier: Entwicklungsziel geschlossene Laubholzhecke, vgl. textliche 4.4  Fiir Einfriedungen sind folgende Formen zuléssig: |
308 307 ¥ 4 o // -~ N % W3 w Festsetzungen Ziffer 3.4 - geschlossene Laubstrauchhecken, |
303 / Fg - - Holzzéune (naturbelassen oder mit transparenten Schutzlasuren
b 3 b behandelt)
X £ ’
- \ X ++ - L Flichen fiir Stellpkitze (§ 9(1) 22 BauGB - Einfriedungen aus Drahtgeflecht in Verbindung mit einer geschlos-
A \ senen Laubstrauchhecke oder in Verbindung mit ausdauernden
" ae Egr Z P Rank- bzw. Schlingpflanzen.
o A . 3 /x | | 4.5 Einfriedungen, auBer Laubstrauchhecken, miissen einen durchge-
e i - ST Hler: Uingrenzung von Rikahan Hirden Bawvon Stellsliksn, dam henden Bodenabstand von mindestens 15 cm zur Unterkante der Ein-
; ; \ - E | ' fesf esemgn Py B ' friedung aufweisen. Ausgenommen sind zum Schutz vor Verbiss die
; ! L N 4 g Gartenbereiche, die dem Anbau von Gartenbauerzeugnissen dienen
! ! Rl (Grabland).
N J \ 4.6  Von den unter 4.4 und 4.5 aufgefiihrten Bestimmungen sind Tore und
, _ Zaunpfosten ausgenommen.
\ Sonstige Planzeichen 4.7  Stellplitze fiir Abfallbehilter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen sofern
c Zgj sie nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.
" : Festgelegter Geldndepunkt mit Hohenangabe iiber NN
Blaue o o 1 218,34 mUNN
: *—0—0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten
’’’’’ o > 7 o BA 1 BA 1 bis BA 3 = Bau-/Realisierungsabschnitt fiir die neue Halle _""""'—"'V' Hinweis:
i “ » » GeméR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmélern
% Bestand | Bezeichnung des Hallenbestandes unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwa_ltl._mg oder der
\ , ' unteren Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die
N Erde - v weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.
% x - S . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
i a ? lic. Nachrichtliche Ubernahmen/Kennzeichnungen ;
: V. Nachrichtliche Ubernahme: |
P Elichen, unter denen Bergbau umgegangen ist |
R ‘ X : Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der festgesetzten ” i e
) ol Bergbaulicher Einwirkungsbereich weiteren Schutzzone (Zone lll) der Trinkwassergewinnungsanlage Tiefbrunnen S | Projekt Nr.: 18022A '
! - Obertiefenbach und Tiefbrunnen Steeden. Die Festlegungen der Schutzge- 11000 :
/ Versorgungsleitungen bietsanordnung sind zu beachten. : | Planstand: Satzung
c Plandatum: 10.03.2011
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