V. Verfahrensvermerke

G e m e i n d e Bese I i c h y 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 | BauGB) 05.11.2012

2. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 2 | BauGB) 18.01.2013
3. Ortsubliche Bekanntmachung (§ 3 | BauGB) 12.07.2013
OT Niedertiefenbach
14 4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 | BauGB) vom 15.07.2013 bis 16.08.2013
Bebauungsplan ,,Im Neuental e

5. Ortsiuibliche Bekanntmachung (§ 3 Il BauGB) 17.10.2014
6. Entwurfsoffenlage (§ 3 Il BauGB) vom 27.10.2014 bis 26.11.2014
7

lll.__Textliche Festsetzungen . Beteiligung der Behorden (§ 4 | BauGB) vom 15.07.2013 bis 16.08.2013

PLANKARTE 1:

lla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen . Beteiligung der Behorden (§ 4 Il BauGB) vom 27.10.2014 bis 26.11.2014

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GemaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) BauNVO:
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

©o ©

. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB) 19.12.2014

2, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Beselich, den . .
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB): - - -

2.1 Innerhalb der Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zur Erreichung
der Entwicklungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter Ilb.)
notwendigen MaBnahmen entsprechend der im Umweltbericht
formulierten Pflegehinweise durchzufiihren.

Siegel der Gemeinde

2.1.1 Plankarte 1: Burgermeister
P SizEee. Im Abstand von 15m sind Hochstamm Obstbdume altbewahrter Sorten zu
Plankarte 2: pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfille sind zu ersetzen.
Externe Ausgleichsflache Teilflache 1 Die Errichtung baulicher Anlagen ist unzulidssig. 10. Inkrafttreten (§ 10 Il BauGB) 30.01.2015
GemarkungSQhUpbaCh "Althauser Wald", Flur 19’ FISt 2 tIW Fur die AbIeltung und Ruckhaltung von Nlederschlagswasser ist die

Errichtung einer offenen Mulde (Graben) entlang des westlichen Randes
des Plangebietes zulassig. Diese ist von Geholzen frei zu halten.

2.2 Bei der Grundstiicksbepflanzung sind zu mindestens 75 % einheimische,
standortgerechte Gehdlze oder bewahrte Obstsorten zu verwenden.

2.3 Mind. 30% der nicht iUberbaubaren Grundstiicksflachen (errechnet nach

N : N GRZ) sind mit Laubgehdlzen zu bepflanzen; hierbei zdhlen 1 Baum 25 m?,

mbersichtskarte Plankarte 3
- ;

‘Rlankarte 3:

N

; Tea e T e 07 G a7 N ein Strauch 5 m2.
Externe Ausgleichsflache Teilftache™2. = < & & :
NN L % . \\ - . “‘ . )
Gemarkung Obertiefenbach "Junkerswasen-ober der'Stralke 3.  Zuordnung gemaR (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB):

Y - ks Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege
u baram_\BrandbaCh’ Flur 9, Flst. 11‘"~EIW' und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen Fla-

chen durchzufiihrenden MaBnahmen sind dem festgesetzten Baugebiet
als SammelmaBnahme zugeordnet.

lllb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzun em.8 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

Strafe .
§ 1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und rationeller Umgang mit

Energie (§ 81 Abs.1 Nr. 1 HBO):

1. Bei Dacheindeckungen ist die Verwendung von Faserzementplatten
und die Verwendung zementfarbener Materialien untersagt. Zulassig
sind ausschlieBlich harte, nicht glanzende, kleinmaRstabliche

» Materialien dunkler Farbe (dunkelrot, schwarz, anthrazit,
o e s - dunkelbraun, z.B. RAL 3004 bis 3011, 7012 bis 7022, 7024, 7026, 8012
' & - : bis 8022, 9004, 9005,9011, 9012). Solar- und Photovoltaikanlagen
sind ausdriicklich zulassig und nicht an die Farbvorgabe gebunden.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn sie sich in das Gesamtbild einfiligen,
im Einzelfall entscheidet der Gemeindevorstand.

2. Die Gesamtlange von Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.)
und Dacheinschnitten darf 2/3 der Gebaudeldange (ohne angebaute
Garagen und Nebenanlagen) nicht iiberschreiten. Die Breite der Auf-
bauten wird gemessen am Schnittpunkt der AuBenkante der aufstei-

genden AuBenwande mit der Dachhaut (RohbaumaR). Zwerchhauser
diirfen eine Breite von maximal 1/3 der gebauten Gebaudeldnge

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) Flache fur die Riickhaltung und Versickerung von haben (ohne angebaute Garagen und Nebenanlagen).
l. Rechtsgrundlagen Niederschlagswasser (9(1)14 BauGB) 3. Fiir die AuBenwandgestaltung sind Putzfassaden in matten
GRZ=0,3 Grundflichenzahl _ Farbgebungen zuldssig. Grelle Farben und Signalfarben sind
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Q Mulde, Graben zur Regenwasserableitung und unzuldssig (z.B. RAL 1016, 1026, 1028, 2003, 2005, 2007, 2010, 3000,
Planzeichenverordnung (PlanzVO), Bundesnaturschutzgesetz GFZ @ Geschossflichenzahl Riickhaltung 3020, 3024, 3026, 4003, 4005 bis 4010, 5005, 5015, 6010, 6018, 6024,
(BNatSchG), Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), 60.29,6032,9006,9007).
essisches Wassergesetz (HWG),Hessische Bauordnung (HBO) Z= Zahl der maximal zulissigen Vollgeschosse Ausnahmen sind zuldssig, wenn sie sich in das Gesamtbild einfiigen,
in der bei der maRgeblichen Auslegungdes Bebauungsplanes Griinflichen (§ 9(1)15 BauGB) im Einzelfall entscheidet der Gemeindevorstand.
eltenden Fassung. .. . ..
? ’ HOh? balullc:!'_ler_AnI:ge:lhg_lﬁ H_pl;:hsct’ma[&l;“ hst hier: Offentliche Griinfliche StraRenbegleitgriin § 2: Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):
FH max ga:"_‘:ta zuk??js'ge f'rts no Zu ?; Bem ocds etn ) ’ Zulassig sind offene Einfriedungen oder Laubstrauchhecken mit einer
1. Zeichenerklérung: dc nt gurll h ergulf (;lgen en Aulienwand mi Hohe bis zu maximal 1,50 m, gemessen ab Geldndeoberflache.
em naturfichen efande . . Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1 m zulassig.
. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
lla. Katasteramtliche Darstellungen von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB)
Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB) llic. Festsetzung gem&aR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 37 Abs. 4 HWG)
wo—awo— | Flurgrenze hier: Gebietseingriinung (Plankarte 1 - vgl. Dachflichenwasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden (z.B. Gar-
FI _Baugrenze “\ﬁ(?ij Textfestsetzung Ziff. 211) tenbewasserung, Toilettenspilung).
FL. 44 urnummer 4-nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
Pol t W hier: Wiederaufforstung Windwurfflache mit Elsbeere ] ]
O olygonpun a abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise (Plankarte 2) IV. Hinweise:
40 . mit der MaRgabe, dass die Gebaudelange 15 m nicht
2 Flursticksnummer liberschreiten darf hier: Umbau Fichtenbestand am Bach zu einer standort- 1. Denkmalschutz: _ )
gerechten Hartholzaue mit Laubbiumen GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern '
><j Vorhandene Grundstiicks- und A nur Einzelhiuser zulissig =——|1 (80% Flatterulme, 20% Spitzahorn) (Plankarte 3) unverziiglich der Denkmalfachbehorde, der Gemeindeverwaltung oder der 7 BL ol e e .
Wegeparzellen mit Grenzsteinen unteren Denkmalschutzbehorde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die . _ Index:
; : . . Malstab: ProjektNr.: 2 .81-65614-02
weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen. 1 1 OOO
, , : Plankarte 1) Planstand:  Sat
3 5 Anpflanzen von Baumen und Strauchern : . ( alzung
lb. Zeichnerische Festsetzungen, Zueckbestimmuing ind Anschluss anderer Fldchen (5 9(1)252 BauGB) 2. Yerwertung von Niederschlagswasser: . .
Sonstige Planzeichen - m GemaR § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, 1 . 3000 (Plankarten 2+3) | Plandatum:  30.01.2015
an die Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB) ‘ Anofi B (vgl. Textfestset Ziff. 2.1.1) von demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet werden, wenn
. nprlanzen von Baumen (vgl. lextiesiseizung ZItt. 2.1. wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen . . :
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB " 9 9 geg . Datum:
= - B) StraBenverkehrsflache Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fillen versickert Geme!ndcla Bes.ellch
_ _ werden. Ortsteil Niedertiefenbach "~~~ 7777777777777
Allgemeines Wohngebiet s | StraBenbegrenzungslinie Bebauungsplan ,Im Neuental® Unterschrift:
Sonstige Planzeichen 3. Wasserschutzgebiet: P——
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone lll des Wasserschutzgebietes fiir den KUBUS .h't Ktur+stadtol
" , . i i ich i i r r nun
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: [ | vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Tiefbrunnen lll der Gemeinde Beselich in Obertiefenbach. AIL’: ub are |Set Lé stadipianting
(rechtsunverbindlich) Die entsprechenden Verbote der Schutzgebietsanordnung des enberger oir.
Verkehrsberuhigter Bereich, Anliegerstrafe Regierungsprisidiums Wiesbaden vom 05.03.1965 (StAnz. 14/65, S. 396) sind 35 576 Wetzlar
, E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des zu beachten. Tel. (064 41) 94 85-0, Fax. (064 41) 94 85-22
-LW : . Tag: N : .
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