Gemeinde Beselich,

OT Niedertiefenbach
Bebauungsplan ,,Im Neuental“ 1.Anderung

lll. Textliche Festsetzungen

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Vi ol 62 -
PLAN KARTE 1 . | L 1l - \ it \ - GemaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) BauNVO:
i 56 » \ \ ; T s ST A ) : Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 1. Entwurfsbeschluss (AGBUL) 11.06.2015
o . \ e - werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. M |
s T B 0 | 40 | D/l\\ e | ' Nl 8 S 2l 2. Beteiligung der betroffenen Offentlichkzit
- \
0l \ 55 \ \

V. Verfahrensvermerke

\ : ; Rt 7ol 4 g 2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und (§ 13 Il Nr. 2 BauGB) vom 16.06.2015 bis 30.06.2015
. | = T ' R i Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):
\ ". ‘ Rl o 2.1 Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 3. Beteiligung der betroffenen Behorden '
| ) , groe e Bl e Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zur Erreichung (§ 1311 Nr. 3 BauGB) vom 16.06.2015 bis 30.06.2015
o T T ' der Entwicklungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter lib.)
notwendigen MaBnahmen entsprechend der im Umweltbericht
formulierten Pflegehinweise durchzufiihren.
2.1.1 Plankarte 1:
Die Errichtung baulicher Anlagen ist unzuldssig.
Fur die Ableitung und Riickhaltung von Niederschlagswasser ist die Beselich, den ﬂo;l QoS Sieg
Errichtung einer offenen Mulde (Graben) entlang des westlichen Randes o
: des Plangebietes zuldssig. Diese ist von Gehodlzen frei zu halten.
2.2 Bei der Grundstiicksbepflanzung sind zu mindestens 75 % einheimische,
Plaﬁrte 2- standortgerechte Gehélze oder bewéahrte Obstsorten zu verwenden.
Externé"Ausgleichsﬂéche Teilflache 1 2.3 Mind. 30% der nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen (errechnet nach

,, " ,, GRZ) sind mit Laubgehdlzen zu bepflanzen; hierbei zdhlen 1 Baum 25 m?2,
Gemarkung Schupbach "Althauser Wald", Flur 19, Flst. 2 thw ein Strauch 5 m-=.

4. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB) 13.07.2015

'31/
O

3.  Zuordnung gemiR (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB): 5. Inkrafttreten (§ 10 Il BauGB) 24.07.2015
Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege o — ;
_. und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen Fla- s.l)bersmhtskarte Plankae .
FHmax =9 m _ : B - chen durchzufiihrenden MaBnahmen sind dem festgesetzten Baugebiet
L g Plankarte 3: X B o g SE . als SammelmafRnahme zugeordnet.

Externe Ausgleichsflache Teilflache 2 & e ,
22 @ ; )E/d lllb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. § 9
e Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

Gemarkung Obertiefenbach "Junkerswésﬁepvo
unmittelbar am Brandbach; Flur 9, Flst. 1% tiw.
i P e o § 1: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und rationeller Umgang mit

“ Energie (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):

1. Bei Dacheindeckungen ist die Verwendung von Faserzementplatten
und die Verwendung zementfarbener Materialien untersagt. Zulassig
sind ausschlieBlich harte, nicht glanzende, kieinmaRstabliche
Materialien dunkler Farbe (dunkelrot, schwarz, anthrazit,
dunkelbraun, z.B. RAL 3004 bis 3011, 7012 bis 7022, 7024, 7026, 8012
bis 8022, 9004, 9005, 9011, 9012). Solar- und Photovoltaikanlagen
sind ausdriicklich zuldssig und nicht an die Farbvorgabe gebunden.
Ausnahmen sind zuldassig, wenn sie sich in das Gesamtbild einfiigen,
im Einzelfall entscheidet der Gemeindevorstand.

3 o 2. Die Gesamtlange von Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.)

ckhotzhduser Plad ; > . il : und Dacheinschnitten darf 2/3 der Gebdudeldnge (ohne angebaute

' " g Garagen und Nebenanlagen) nicht iiberschreiten. Die Breite der Auf-
bauten wird gemessen am Schnittpunkt der AuBenkante der aufstei-
genden AuBenwidnde mit der Dachhaut (RohbaumaR). Zwerchhauser
diirfen eine Breite von maximal 1/3 der gebauten Gebaudeldnge
haben (ohne angebaute Garagen und Nebenanlagen).

3. Fiir die AuBenwandgestaltung sind Putzfassaden in matten
Farbgebungen zuldssig. Grelle Farben und Signalfarben sind
unzuldssig (z.B. RAL 1016, 1026, 1028, 2003, 2005, 2007, 2010, 3000,

Sirrago.

Fliche fiir die Riickhaltung und Versickerung von 3020, 3024, 3026, 4003, 4005 bis 4010, 5005, 5015, 6010, 6018, 6024,
Niederschlagswasser (9(1)14 BauGB 60.29, 6032, 9006, 9007). N, e
MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) Ausnahmen sind zuldssig, wenn sie sich in das Gesamtbild einfiigen,
l. Rechtsgrundlagen O Mulde, Graben zur Regenwasserableitung und im Einzelfall entscheidet der Gemeindevorstand.
GRz=0,3 Grundflachenzahl Riickhaltung : e :
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO0), § 2: Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO): i
Planzeichenverordnung (PlanzV0O), Bundesnaturschutzgesetz GFZ @ Geschossflichenzahl lex.lass ig sind off_ene Einfriedungen oder Lau bs_t.rauchheclien mit einer
(BNatSchG), Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG), Griinfidchen (§ 9(1115 BauGB Hohe bis zu maximal 1,50 m, gemessen ab Geléndeoberfléche.
essisches Wassergesetz (HWG),Hessische Bauordnung (HBO) Z= Zahil der mEsimal zulissigen Vollgeschosse Grinfidchen (§ = Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1 m zuldssig.
in der bei der maBgeblichen Auslegungdes Bebauungsplanes il : A it
geltenden Fassung. Vv hier: Offentliche Griinfldche, StraBenbegleitgriin " i ] "
Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR: llic. Festsetzung gemé&R § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 37 Abs. 4 HWG)
FH max | maximal zuldssige Firsthéhe iiber dem héchsten Dachflichenwasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden (z.B. Gar-
- : ; pe Tol il :
Il. Zeichenerklérung: gcgn;t;?.yI?_kthdergulfftﬂgenden LR b ' Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun (RaNACOERNEg), TeRetEEpa g
. ERRCICIr SERR von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB)

lla. Katasteramtliche Darstellungen IV. Hinweise:

’ hier: Gebietseingriinung (Plankarte 1 - vgl.
| Textfestsetzung Ziff. 2.1.1)

Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB)

ao—ao— | Flurgrenze

—Baugrenze
PL. GEb IR D__nicht Uiberbaubare Grundstiicksfldche

O Polygonpunkt

1. Denkmalschutz:

i _ " . GeméR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern
hier: Wiederaufforstung Windwurffldche mit Elsbeere unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der

(Plankarte 2) unteren Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die
weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise hier: Umbau Fichtenbestand am Bach zu einer standort-

40 Elurstlickennmimar [_ni;’;:ierhl\:lailzg:ge,rgass BSCRERIED T & MERD | gerechten Hartholzaue mit Laubbdumen 2. Verwertung von Niederschlagswasser:
4 SRl < (80% Flatterulme, 20% Spitzahorn) (Plankarte 3) GemiR § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, :
><_ Vorhandene Grundstiicks- und ZEX . = e ‘ von demjenigen, bei dem es anfillt, verwertet werden, wenn T \ : ‘
Wegeparzellen mit Grenzsteinen A e a R Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9(1)21 BauGB wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. 5 . S |
Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fillen versickert Mafstab: rojektNr: - 2.81-65614-02
. 3 HCICIID - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der werden. 1:1000 (Plankarte 1) Planstand:  Satzung
lib. Zeichnerische Festsetzungen Verkehrsfléchen, Verkehrsflichen besonderer A0 Gemeinde Beselich belastete Fléche
e - : = 2 Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flichen 3. Wasserschutzgebiet: 1 : 3000 (Plankart 2+3) | Plandatum:
Sonstige Planzeichen ekl L e _ _ LESEISLLLUB OIeL : g : (Plankarten © 16.07.2015
an die Verkehrsflichen (§ 9(1) auGB) Sonstige Planzeichen Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes fiir den
. Tiefbrunnen lll der Gemeinde Beselich in Obertiefenbach. ; .
R e L Strallenveriehrsflache n = .. - [ "] vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Die entsprechenden Verbote der Schutzgebietsanordnung des Geme!nde Beselich o
o _ | ’ (rechtsunverbindlich) Regierungsprisidiums Wiesbaden vom 05.03.1965 (StAnz. 14/65, S. 396) sind Ortsteil Niedertiefenbach et ‘ “““““““““““
WA Allgemeines Wohngebiet StraBenbegrenzungslinie ‘ zu beachten. Bebauungsplan ,Im Neuental* 1.Anderung Unterschrift:
E:j Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des 4. Gas-Hochdruckleitung: S
. _ Bebauungsplanes Zu der am Rand des Plangebiets bestehenden Gasleitung ist ein Abstand von KuBuS architektur+stadtplanung |
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: o R 2,50 m einzuhaliten (vgl. Darstellung in der Plankarte). Dieser Abstand gilt fiir Altenberger Str. 5
@‘ , _ _ Nachrichtliche Ubernahme bauliche Anlagen und fiir Baumpflanzungen. PflanzmaBnahmen im Bereich 35 576 Wetzlar
|| Verkehrsberuhigter Bereich, AnliegerstraRe der Versorgungsanlage sind im Voraus mit dem Versorgungsunternehmen Tel. (064 41) 94 85-0, Fax. (064 41) 94 85-22
E .\’ | Unterirdische Versorgungsleitung Gas mit (Syna GmbH) abzustimmen. : - — :
| Landwirtschaftsweg —o¢——°— beidseitig 2,50m Freihaltestreifen 555mm x & 1amat e Hame. I;Iéntcéa_}ugo =
gesehen: 2 4

. [ , A R ] [ I . | H/B=555/810 (0.45m?) Aolan 2014



