| Rechtsgrundlagen V. Hinweise:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu- 1. Gemaf § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodenkenkmalern unverziiglich
letzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), der Denkmalfachbehorde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbe-

" " " " Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. horde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20
e ' l I e I n e e S e l E ) r S e l e r l E e n a C 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), HDSchG wird verwiesen.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509), 2. Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geédndert durch Artikel Langs der Bundesfernstrae durfen nicht errichtet werden
40 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622). 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen und

bis zu 20 Meter bei BundesstraRen auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden

: (] " Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom &duReren
Bebauungsplan "In den Elfmorgen

2. bauliche Anlagen, die auflerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlcke

bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten oder Zugénge an Bundesstralen

I Zeichenerklarung unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen.
11 Katasteramtliche Darstellungen . . ! B
Dies gilt entsprechend fur Aufschiittungen oder Abgrabungen gréfReren Umfangs.
L} ‘a’ d 111 —vemm.eme| Flurgrenze
. I \ n e r U n g 11.2 FL. 6 | Flurnummer
113 —°——| Polygonpunkt
114 174 Flurstiick snummer Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:
11
115 I ] vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung
gefasst am 21.09.2015
12 Llanzeichen Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
124 Art der baulichen Nutzung macht am 09.10.2015
1.2.11 SO Sondergebiet grofflachiger Einzelhandel gemall § 11 Abs. 3 BauNV0 ) ] ] _
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht
122 Mall der baulichen Nutzung am 09.10.2015
12.21 GF Z Geschossflachenzahl Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.10.2015
1299 BMZ B i s o bis einschlieBlich 20.11.2015
1223 Hohe baulicher Anlagen als Hdochstgrenze in m dber Erdgeschoss-Rohboden; hier Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO iV.m. § 9 Abs. 4
1.2.2.31 FH Firsthohe BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am 4_9_1&_@/{,5
max.
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
Die Bekanntmachungen erfolgten in dem Beselicher Wochenspiegel.
1.2.31 et | BAUGFENZE
1.2.4 Verkehrsflachen Ausfertigungsvermerk:
1.2.4.1 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen; Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
hier: Beschliissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fiur die Rechtswirk-
12,411 s & a | Bereich chne Ein- und Ausfahrt samkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
125 Sonsfige Planzeichen : ) ¢
: Besgli M
1.2.51 :- ________ i| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemein-
! || schaftsanlagen; hier:
i s
12511 St Stellplatze des SO,
1252 veeee.... | Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG Blrgermeister
1253 — o 5— ¢ -| Erdkabel der Syna GmbH (Lage nicht eingemessen)
Rechtskraftvermerk:
12.5.4 — o G- o -| Gasversorgungsleitung der Syna GmbH (Lage nicht eingemessen) Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
1255 BT 5 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Kraft getreten am: : B Q_Y__QAM
12.5.6 rrommrTa | Stellplatze (Darstellung unverbindlich) X1 1 Vs
“““““ Beselich donlls . _(_3‘1{_ /’\Qi(p
il Textliche Festsetzungen
llia. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO gilt fur das Sondergebiet grof3-
flachiger Einzelhandel: Innerhalb der durch Baugrenzen bezeichneten Flachen sind zulés-
Sig:

Baufenster A: Ein Lebensmittelmarkt mit max. 970 gm Verkaufsflache.
Baufenster B: Ein Drogeriemarkt mit max. 700 gm Verkaufsflache.

2. Gilt nicht fur das Plangebiet.

3. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO:
Stellplatze mit ihren Zufahrten werden bei der Ermittlung der Grundfldche nicht angerech-
net.

4, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

. : _ 41 Pro 5 PKW-Stellplatzen ist mind. 1 grof’kroniger Laubbaum (2 xv, 14 - 16 cm StU) zu
<‘CyYA;‘/{917A/11<‘\ W X ‘ pflanzen und zu unterhalten. Sofern die Baume nicht in einem Pflanzstreifen (Mindestbrei-

Y ALK LN N % BN\ o Lo £ . . . H
% ‘ S\ ) te: 1 m) angepflanzt werden, ist eine mind. 6 gm groe, als Pflanzinsel angelegte Baum-

scheibe flir jeden Baum vorzusehen.

4.2 Bei Gehdlzanpflanzungen durfen ausschlieRlich standortgerechte, einheimische oder frith
eingeburgerte Arten oder bewahrte Obstsorten verwendet werden.

4.3 Gilt nicht fur das Plangebiet.

5. Gilt nicht fur das Plangebiet.
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ib3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO):
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO): er f] o
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1. Fur die Hauptgebaude sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20° bis 45° sowie
Flachd&acher zuldssig. Bei Garagen, uberdachten Stellplatzen (Carports) und untergeord-
neten Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind auch geringere Dachneigungen zulassig.

2. Die Dacheindeckung erfolgt mit kleinmaRstablichen Materialien in nicht glanzenden, dunk-
len (schwarz., anthrazit, dunkelbraun, erdbraun, dunkelrot) oder ziegelroten Farbttnen,
Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.

/ ; 3. Fassaden sind in hellen (wei, naturweif? bis hell-ocker) Farbtdnen oder (Schaufensterbe-
rsurgung ‘ reiche) mit Glas zu gestalten.
y  anlage Baugebiet Pl
@ SO 0,25 1.2 9m Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicks-
‘ : freiflachen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):
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1. Stellplatze fur Abfallbehéalter sind mit Laubgehélzen einzugriinen sofern sie nicht anderwei- S 44\ N4l
tig fremder Sicht entzogen sind. '

Bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.
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Iv. Nachrichtliche Ubernahme:

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der festgesetzten weiteren
Schutzzonen (Zone IlIB) 1. der Trinkwassergewinnungsanlage Tiefbrunnen Obertiefen-
bach. Die Festlegungen der jeweiligen Schutzgebietsanordnungen sind zu beachten.
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Bebauungsplan “In den Elfmorgen” 4. Anderung
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