Gemeinde Beselich, Ortsteil Obertiefenbach
Bebauungsplan ,,In dem Eichweg*

Plankarte 1 (Mafistab: 1:1.000)
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. Rechtsgrun h

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
Planzeichenverordnung, die Hessische Bauordnung (HBO), und das hessische
Naturschutzgesetz (HENatG) in der bei der maRgeblichen Auslegung dieses
Bebauungsplans geltenden Fassung.
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lla. Katasteramtliche Darstellungen
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Flurgrenze
Flurnummer
Polygonpunkt
Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
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Plankarte 2 (Mafdstab: 1:1.500)
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Art der baulichen Nutzun 9(1)1 BauGB

Sondergebiet, Zweckbestimmung Landwirtschaft

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Grundfldchenzahl

Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaR:

Maximal zuldssige Firsthéhe, gemessen in m liber dem héchsten
Anschnitt der GebaudeauBenwand mit dem gewachsenen Gelidnde
an der aufsteigenden GebdudeaufSienwand

Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss
anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ 9(1)11 BauGB)

Hier: Landwirtschaftsweg
Straenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

(§ 9(1) 14 BauGB)

Hier: Regenriickhaltebecken, naturnah gestaltet mit Angabe
Mindestvolumen (V =350 cbm) und maximal zuldssigem
Drosselabfluss (Qp max. = 20 I/s)

MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8§ 9(1) 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; vgl. textl.
Festsetzungen Ziffer 2.2

Hier: Entwicklungsziel Extensivgriinland

Hier: Entwicklungsziel Extensivacker

Anpflanzen von Strauchern und Bindungen fiir Bepflanzungen
(§ 9(1) 25 BauGB)

Hier: Anpflanzen von Laubstrauchhecken, vgl. textliche Festsetzun-
gen Ziffer 3.

Hier: Anpflanzung eines kleinkronigen Laubaums ( 1 Symbol = 1Baum)
Feldahorn

Elsbeere

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

lic. Bestimmungen auf Grund anderer gesetzlicher Vorschriften

....................

Hier: von Bebauung freizuhaltender Bereich ( § 23 HStrG)

lid. Kennzeichungen

Telekommunikationsleitung

Stromkabel

Gasleitung

20 kV Elektrizitédtsleitung

mit 25m Freihaltestreifen

ll. Textli

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. GemaB § 9(1)1 BauGB:

1.1 Innerhalb des Sondergebiets ist der Betrieb eines Landwirtschaftsun-
ternehmens mit allen erforderlichen baulichen und sonstigen Anlagen
zulassig. Insbesondere sind zuldssig: Hallen zur Unterbringung land-
wirtschaftlicher Gerite sowie zur Lagerung von Emteerzeugnissen und
Produktionsmitteln, zwei Wohnhduser fiir Betriebsinhaber und ihre
Angehdrigen und fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

1.2 Hofflaichen und Nebenanlagen, die keine Hochbauten sind, werden bei
der Ermittlung der Grundfliche nicht angerechnet, sofern eine Grund-
flachenzahl von insgesamt 0,8 nicht liberschritten wird.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem, § 9(1)20 BauGB:

2.1 Wege auf Baugrundstiicken, Garagenzufahrten, Hoffldchen, Terrassen
und PKW-Stellplidtze sind in wasserdurchldssigen Bauweisen zu befe-
stigen, sofern nicht Betriebsabldufe andere Befestigungen notwendig
machen.

2.2 Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zur Erreichung
der Entwicklungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter llb.) not-
wendigen MaBnahmen entsprechend der im Umweltbericht formulierten
Pflegehinweise durchzufiithren.
Innerhalb der in der Plankarte 1 festgesetzten Fldche ist entlang von
GebdudeauBenseiten das Freihalten von Flachen fiir Feuer-
wehrzufahrten in einer Breite bis zu 3,50 m von Bepflanzungen zuldssig
und, falls erforderlich, die Befestigung dieser Zufahrten mit Rasengit-
tersteinen oder Schotterrasen. Zuldssig ist hier auch der Bau von Anla-
gen zur Regenwasserriickhaltung.

3.  Anpflanzen von Bdaumen und Strauchern gem. § 9(1)25 BauGB:

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Pflanzsymbole sind Laub-
strauchhecken gemdf dem Pflanzschema des Umweltberichts anzule-
gen.

lllb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. § 9(4

BauGB i.V.m. § 81 HBO)

§1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):

1. Die Dachneigung der Wohngebdude betrdgt 25° bis 48°. Bei unter-
geordneten Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhé&user) sind nied-
rigere oder gréBere Dachneigungen zuldssig.

2. 'Zuldssig sind Dacheindeckungen aus kleinmaBstdbigen harten
Materialien, die in ihrem &duBeren Erscheinungsbild den ortstypi-
schen Dacheindeckungen entsprechen (z.B. Naturschiefer oder rote
Tonziegel, optisch vergleichbare Betonpfannen auch als so genann-
te Edel-Engoben). *Solaranlagen und Glasdicher untergeordneter
GroRenordnungen (z.B. fiir Wintergdrten) sind zuldssig.
*Ausdriicklich nicht zuldssig sind hoch glinzende Materialien in
ortsfremden Farben (z.B. griin, blau, violett usw.). “Bei Lagerhallen
sind abweichend von Satz 1 auch andere, nicht glinzende Materiali-
en zuldssig, Satz 3 bleibt unberiihrt.

3. Die Einzelldnge von Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.)
und Dacheinschnitten darf 3 m nicht (iberschreiten, die Gesamtldn-
ge darf 2/3 der Lange je Dachflache nicht iberschreiten. Die Breite
der Aufbauten wird gemessen am Schnittpunkt der AuBenkante der
aufsteigenden AuBRenwédnde mit der Dachhaut (Rohbaumag).

4. Bei der Gestaltung der AuBBenfassaden ist die flichige Verwendung
von Materialien mit spiegelnder oder dauerhaft hochglédnzender
Oberfliche unzuldssig (z.B. flichige Blechverkleidungen ohne
Deckanstrich, flichige Glasfassaden); ausgenommen sind Winter-
gdrten und Solaranlagen. Grelle Farben, Leucht- und Signalfarben
sind unzuldssig.

§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

1. Fiir Einfriedungen sind folgende Formen zuldssig:

. geschlossene Laubstrauchhecken,

® Holzzaune,

. Einfriedungen aus Drahtgeflecht in Verbindung mit einer geschlos-
senen Laubstrauchhecke oder in Verbindung mit ausdauernden
Rank- bzw. Schlingpflanzen.

2. Einfriedungen miissen so gestaltet werden, dass bodengebundenen
Lebewesen Wanderwege erhailten bleiben, z.B. durchgehender Bo-
denabstand von mindestens 15 cm zur Unterkante der Einfriedung.
Ausgenommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, die
dem Anbau von Gartenbauerzeugnissen dienen (Grabland). Mauer-
sockel, die keine Stiitzmauern im Sinne des § 6 Absatz 10 Nr. 6 HBO
sind, sind unzulédssig.

§ 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei-
flaichen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5§ HBO):

1. Bei der Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen sind ausschlief-
lich einheimische oder frith eingebiirgerte Laubgehéize oder be-
widhrte Obstsorten zu verwenden.

2. Mindestens 40% der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind
mit einheimischen oder friih eingebiirgerten Laubgehélzen oder mit
bewdhrten Obstsorten zu bepflanzen. Es zdahlen 1 Baum 25 m?, ein
Strauch 5 m?,

llic. Festsetzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 55
Abs.2 WHG

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert. verrieselt oder direkt
liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewadsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

V. Nachrichtli Ubernahm

o Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der festgesetzten
weiteren Schutzzone (lliIB) der Trinkwassergewinnungsanlage Tiefbrunnen
Ahlbach (Verordnung vom 13.08.1987, StAnz 39/1987 S. 1.974). Die Festle-
gungen der Schutzgebietsanordnung sind zu beachten.

¢ Hinsichtlich der Entwédsserung diirfen die hierzu erforderlichen Baumafnah-
men erst nach vertraglicher Regelung zwischen dem ASV Dillenburg und
dem Grundstiickseigentiimer nach Rechtskraft des Bebauungsplans begon-
nen werden.

1. Gemdl § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenk-
malern unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung
oder der unteren Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuss anzuzei-
gen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

Vermerke

A. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 22.04.2002

2. Ortsiibliche Bekanntmachung 23.07.2004

3. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB 26.07.2004-06.08.2004

4. Ortsiibliche Bekanntmachung 23.07.2004

5. Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB: 09.08.2004-10.09.2004
Anschreiben an die Behérden und sonstigen [Trager dffentlicher Belange 22.07.2004

6. Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB: 15.11.2010-17.12.2010
Anschreiben an die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 09.11.2010

7. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
Ortsiibliche Bekanntmachung 05.11.2010

Offentliche Auslegung

8. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Beselich, den _“7- 3. Zo74 /&

15.11.2010-17.12.2010

31.01.2011

Der Gemeindevorstand
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Blirgermeister

B. Vermerk tiber das Inkrafttreten des Bebauungsplans

o Der Bebauungsplan "In dem Eichweg" in O

Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Beselich, den 02.02.2011
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bertiefenbach, bestehend aus Planzeichnung und
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