Gemeinde Beselich, OT Obertiefenbach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,HauptstraRe 41

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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I. Rechtsgrundlagen llb. Zeichnerische Festsetzungen,

Sonstige Planzeichen

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
BauNVO0), Planzeichenverordnung (PlanzV0),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

Hessisches Wassergesetz (HWG),

Hessische Bauordnung (HBO) in der bei der
maBgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

GRZ Grundflichenzahl

Héhe baulicher Anlagen als HochstmaR:
maximal zuldssige Hohe Gebdudeoberkante
in Meter liber NN

(Bezugspunkt P = Kanaldeckel 1940A

in Meter iiber NN)

Il. Zeichenerkldrung:

lla. Katasteramtliche Darstellungen OKmax

Flurnummer

Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9(1)2 BauGB)

— Baugrenze
+ nicht {iberbaubare Grundstiicksflidche

Polygonpunkt

Flurstiicksnummer

Vorhandene Grundstiicks- und
Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB):
Innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten
Flache ist der Bau eines Mehrfamilienhauses mit den
erforderlichen Nebenanlagen zuldssig. Der Vorhabentriager
verpflichtet sich im Durchfiithrungsvertrag zur Durch -
fiihrung des Vorhabens auf Grundlage des Vorhaben -
und ErschlieBungs planes.

2. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):
PKW Stellplédtze, Zufahrten und Hoffld chen sind in wasser-
durchldssiger Bauweise zu befestigen (z.B. Rasengitter-,
Rasenkammersteine, Schotterrasen, in Sandbett veriegtes
Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30% oder
Drainagepflaster), sofern nicht besondere Anforderungen
an die Barrierefreiheit andere Befestigungsarten erfordern.

I

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr.5 HBO:
Mindestens 30% der Grundstiicksfreiflichen sind mit
einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen
zu bepflanzen. Es geiten 1 Baum = 30 m?, ein Strauch = 5 m3,

IV. HINWEIS

1. Denkmalschutz: Gemdf § 21 HDSchG sind Funde oder
Entdeckungen von Bodendenkmaélern unverziiglich der
Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der
unteren Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss
anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des
§ 21 HDSchG wird verwiesen.

2. Verwertung von Niederschlagswasser:
GemédR § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, inshesondere
Niederschlagswasser, von demjenigen, bei dem es anfilit,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten
Fallen versickert werden.

Kennzeichnung, Nachrichtliche Ubernahme

Telekommunikationslinien (unterirdisch)

Stromkabel (unterirdisch)

Gasleitung (unterirdisch)
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O Niederspannungsleitung (oberirdisch)
e

-VERFAHRENSUBERSICHT

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gem. § 2(1) BauGB am 15.12.2017 als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB beschlossen. Die ortsiibliche
Bekanntmachung erfolgte in den Beselicher Nachrichten am 09.03.2018.

OFFENLAGE UND BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE '

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat gem. § 13ai.V.m.
§ 3(2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 09.03.2018 in den
Beselicher Nachrichten vom 19.03.2018 bis 20.04.2018 &ffentlich ausgelegen.
Parallel wurden Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden nach §§ 13a, 4(2), 2(2) BauGB mit Anschreiben vom
15.03.2018 beteiligt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB von der
Gemeindevertrgtung am 18.06.2018 als Satzung beschlossen.

Beselich, den AY. _@ ZDK

devorstand

AUSFERTIGUNG

Die Satzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.
Begselich, de && ZOEX

Per Gemeinfevorstand

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Gemeindevertretung wurde nach § 10(3) BauGB am
29.06.2018 in den Beselicher Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht.

29.06.2018 in Kraft.
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