I, rundlagen lll, Textliche Festsetzungen VL.V rensvermer

Gemeinde Beselich, Ortsteil Obertiefenbach

o Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | lila. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
S. 2141), zuletzt gedindert durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau - 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 | BauGB) 14.11.2005
Vo rhaben bezogener Beba uu ngs plan EAG Ba)u vom 2«306.2004 (BGBI. | S. 1359) 1.  MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 19(4) BauNVO:
1] e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zu- D_ie Grundfi?‘uchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und N
!!HauptStra Be 3A letzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio- die Grundflichen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO diirfen % Owtetiche Rekinnitiamning {5 2} Bawdi) DRt
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investiti- die sich aus der GBZ ergebende zullissige Grundfliche um bis zu 70 vom 8
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466) Hundert iberschreiten, sofern Stellpkitze und Nebenanlagen, die keine 3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 | BauGB)  vom|05.12.2005 bis 16.12.2005
o Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, Gebdude sind, wasserdurchlassig befestigt sind.
= /,// ; \<\/ ,// ; \ S' 58) 2. Magnahmen zum Schutz. zur Pflege H " 4- EntwurfS" und Oﬂen|egun95bescrlluss 31-01.2006
\\ S \ \\// //////\ * Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | s Rantane . DASRS et G '
Lo Y Z; (SBé1B9I3I), SZlf'!g;th %%%T)iert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24.06.2004 Hoffléichen, Terrassen, PKW-Stellplatze und private Verkehrsflichen 5. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 3 Il BauGB) | 03.02.2006
\ # i ey ’ i dE Vv (Grundstiickszuwegungen, Garagenzufahrten usw.) sind in wasser-
B ; * Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d. -Vé16'04'1996 (GVBI 1 S. 145), durchiissigen Bauweisen zu befestigen, so weit nicht Betriebsabliufe :
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBL. | S. 364) andere Befestigungen notwendig machen. 6. Entwurfsoffenlage vom 13.02.2006 bis 13.03.2006
S o Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305 vom
12.05.2005) 3. Anpflanzen von Béumen und Strauchern und Bindungen fiir Bepflanzun- i s 12 i
« Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI | 274) gen gem. § 9(1)25 BauGB: Vs WA, P SR OIS S AT
Je angefangene 150 m* Grundstiicksfreifliche (errechnet nach maximal ; 5 5
zuldassiger GRZ i.V.m. § 19 BauNVO) ist mindestens ein groRkroniger 8. Beteiligung der Behdérden (§ 4 Il BauGB) vom 08.02.2006 bis 13.03.2006
Laubbaum oder ein Hochstammobstbaum bewéhrter Sorten zu pflanzen
Il, Zeichenerklirung: -:-I:ci l?e.-atuerha’ft zu erhaiten. Bestehende Bidume werden bei Erhalt ange- 9. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB) 13.03.2006
lla. Katasteramtliche Darsteliungen
% - 10. Inkrafttreten (§ 10 Il BauGB) 14.04.2006
———= | Flurgrenze
lilb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 81 HBO) : : :
FI.1 Flurnummer " Beselich, den 4£ . 0. doe; Siegel def Gemeinde
§ 1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO}: v :
- Polygonpunkt 1. Dachformen: Zuldssig sind Satteldacher und Satteldacher mit Kriip- : m ‘ /
i pelwalm. Die Dachneigung der Hauptgebdude betrdgt mindestens 38°. ; 3
e . Bei Garagen, iiberdachten Stellplidtzen (Carports) und untergeordneten Biirgerm;ister
382/2 | Flurstiicksnummer Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind auch geringere Dachneigungen
: einschlieRlich Flachddchern zuldssig. Abweichend von Satz 1 sind bei
Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen untergeordneten Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhéduser) niedri-
gere oder groRere Dachneigungen zulédssig.
o Dachterrassen sind zulassig in einer Groe von maximal 35 qm an der Ubersichtskarten 1 : 10.000
Iib. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen straBenzugewandten Gebdudeseite und von maximal 45 gm an der
= straBenabgewandten Gebdudeseite.
Art der baulichen Nutzun 9(1)1 BauGB 2. Dacheindeckungen: Zuldssig sind Dacheindeckungen aus nicht glan-
74 zenden, kleinmaRstabigen harten Materialien in dunkelgrau, anthrazit
oder schwarz. Solaranlagen sind zulédssig.

Mischgebiet. Hier: Wohn- und Geschéftshaus mit Biiro fiir einen

5 Mi nicht wesentlich stérenden Gewerbe-/Handwerksbetrieb § 2: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei-
flaichen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):
GRZ=10,36| GFZ=0,7 1. Stellplitze fiir Abfallbehilter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen, so-
Z=1 a MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) : fern sie nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.
2. Entlang der HauptstraBe ist auf dem Grundstiick eine mindestens 8 m
THmax. =7 m GRZ Grundflichenzahi 2re|te und 2 m tiefe Laubholzhecke anzupfianzen und dauerhaft zu er-
® . alten.
Y / | FHmax_ = 11 m
f Bei Konkurrenz von Baugrenzen GFZ Geschossflachenzahl
und GRZ gilt das engere MaR e ’ lilc. Festsetzung gemdR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51 Abs. 3 HWG)
""""""""""""""" | ,. AP . Zahi der maximal zuldssigen Vollgeschosse Dachflichenwasser ist in Zisternen aufzufangen und zu verwenden (z.B. Gar-
' tenbewidsserung, Toilettenspiilung).
Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR:
TH,... | Maximal zuldssige Traufhthe, gemessen in m liber dem . 35N G
Erdgeschoss- FertigfuBboden IV. Nachrichtliche Ubernahme:
FHmax. Maximal zulidssige Firsthdhe, gemessen in m iiber dem Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der festgesetzten
Erdgeschoss-Fertigfuboden weiteren Schutzzone (Zone lil B) des Wasserschutzgebiets fiir die Wasserge-
winnungsanlage Tiefbrunnen Ahlbach. Die Ver- und Gebote der Schutzgebiets-

Baugrenzen, Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1)2 verordnung sind zu beachten.

BauGB)
ST Baugrenze M Hinm[eis- Datum: 11/2005
: zul. itberarb.: 03/2006
a Abweichende Bauweise: Einseitige Grenzbebauung ist zuldssig GeméB § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmilern Gemeinde Beselich, Ortsteil Obertiefenbach 5;?;::;: ;:vi;:w
unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der un-
A teren Denkmalschutzbehorde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weite- Vorhabenbezogener Bebagungsplan i £ PolyGIS 85,1
<———> | Haupffirstrichtung ren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen. »Hauptstrafie 3A geprit
- Satzung - Plangréfe (in cm) 87 x 46
Sonstige Planzeichen =2Zung. _ Mafstab 1: 500

PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung

Breiter Weg 114,
35440 Linden ~ Leihgestern

Tel.: 06403/9503-0 Fax: 06403/9503-30 e-Mail: PGSRichter@aol.com

mmm mmm | Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Al




