Gemeinde Beselich Bebauungsplan "Auf dem Acker", 4. Anderung und 1. Erganzung

VERFAHRENSUBERSICHT

EINLEITUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.05.2024
Gemeindevertretung am 26.09.2022 . bis einschlieBlich 07.06.2024 .
BEKANNTMACHUNG BEKANNTMACHUNG
bese der Offenlage im
Beselich iegel

Biirgermeister Burgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN SATZUNGSBESCHLUSS

gem. § 4 Abs. 2 BauSB vom 30.04.2024 bis gem. § 10 BauGB durch die
einschligfic .2024 Gemeindé g/am 18.11.2024 .
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RECHTSGRUNDLAGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:
Baugesetzbuch (BauGB), 1.  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Die maximal zuléssige Firsthhe betrégt 5,0 m {iber der Oberkante der obersten
Planzeichenverordnung (PlanzVO), Voligeschossdecke.
Bund.esnaturSChUtdesetz (BNatSChG) y 2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), 2.1 Flachen fir die ErschlieBung sind auf ein MindestmaB zu begrenzen.
i 7 (HW Im Ubrigen sind nicht Giberbaute Grundstiicksflachen gartnerisch mit Anpflanzungen

ZGSSI'SCZGSBWHSZGI‘QGSGL B( o) G) ‘ zu gestalten; in den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind Anlagen zur
. essIsC _e auoran ung_ (s ) Regenwasserbewirtschaftung sowie AuBenspieleinrichtungen fiir die Kindertagesstétte
in der bei der mafigeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung. im Plangebiet.

2.2 Fiir Anpflanzungen sind standortgerechte, resiliente Laub- und Obstgehdlze (Bdume
und Stréucher) zu verwenden.

LEG E N D E Denkmalschutz:

GemaB § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sind Entdeckungen von
Bodendenkmalern unverziiglich der Denkmalfachbehorde, der Gemeinde oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen

Katasteramtliche Darstellungen des § 21 HDSchG wird verwiesen.

Flhrung von Versorgungsleitungen (§ 9(1)13 BauGB)

Kampfmittel:
________ Das Plangebiet befindet sich in Teilbereichen in einem Bombenabwurfgebiet. Die
—oo—oo—|  Flurgrenze ; Zweckbestimmung: Gas mit Schutzstreifen belasteten Bereiche sind im beiliegenden Lageplan lila schraffiert gekennzeichnet.
“““““““ Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich
Fl. 44 Flurnummer ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodengreifende
B Polygonpunkt Geh-. Fahr-, und Leitungsrechte (§ 9(1)21 BauGB) BaumaBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden, sind keine

KampfmittelrdummaBnahmen notwendig.Bei allen anderen Flachen ist eine systematische
7051/5 Flurstlicksnummer Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten,

5 hier: Leitungsrechte zugunsten der Syna GmbH Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksfléchen bis in einer Tiefe
|~ Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen === als Versorgungstrager (Gasleitung) von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodengreifende MaBnahmen
A mit Grenzsteinen stattfinden. Der Kampfmittelrdumdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt bittet, bei
der Beauftragung des Dienstleisters auf eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme hinzuweisen.
An gf!]agéugauvég Baumen und Bindungen fiir Bepflanzungen Sofern die Fléche nicht sondierfdhig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen
' ' 2 ' .(§___(_)___). oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere
Zeichnerische FeStsetzungen’ Sons“ge Planzeichen KampfmittelraummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.
Erhalt B4 Es ist dann notwendig, einen evil. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB). e Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
vgl textliche Festsetzungen Ziffer 1 sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer
) ) Flachensondierung begleitet werden.
Mischgebiet Sonstige Planzeichen Hierfir ist es erforderlich, dass die Uberpriiften Fldchen &rtlich mit den geodatischen
Bezugsystemen im ETRS 1989 mit UTM-Zone 32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), GauB- : [
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Kriiger-Zone 3 (EPSG: 31467), eingemessen werden. ) y =
Der Kampfmittelrdumdienst bittet zudem nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung ‘ F
Bebauungsplanes ) : il . .
MaR der baulichen Nutzung (8 9(1)1 BauGB) der Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplédnen in digitaler Form. ’,,.0, ertl e
; ; - h K ich Verwertung von Niederschlagswasser: i
GRZ Grundfléichenzahl als HéchstmaRk Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen GemaB § 37 Abs.4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von
demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
. . D . gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll darliber hinaus
GFZ Geschossflachenzahl als Héchstmaf ) Versorgungsleitung Strom in geeigneten Fallen versickert werden.
z Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} O Versorgungsleitung Beleuchtung Wasserschutzgebiet:
) _ . Das Plangebiet liegt in der ZonelIll A des Wasserschutzgebietes fiir die
Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmal in Meter Uber dem (:> Versorgungsleitung Gas Wassergewinnungsanlage , Tiefbrunnen Ahlbach” der Stadt Limburg, Gemarkung Ahlbach,
THmax. hochsten Anschnitt des Gebaudes mit der Gelandeoberflache Landkreis  Limburg-Weilburg, festgesetzt mit Verordnung vom  13.08.1987
hier: maximal zuldssige Traufhohe . ) (StAnz. 39/1987 S. 1974). Die entsprechenden Verbote und Gebote der
Bezugspunkt zur H 6hge nermittiung / Verdachtsbereich Bombenabwurfgebiet (§ 9(6) BauGB) Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.
¢ hier: Kanaldeckel (SD), 220,98 m NHN _
Trassenkoordinierung:
Die Trassenkoordinierung bei Versorgungsleitungen sowie mégliche Schutzabstande und
Bauagrenze. Bauweise (8 9(1)2 BauGB . SicherungsmaBnahmen sind von den Verantwortlichen bei Durchfiihrung eines
vgl. textliche Festsetzungen Ziffer 2 Die in dem vorliegenden Anderungs- und Ergénzungsplan getroffenen Bauvorhabens zu beachten.
Festsetzungen ersetzen mit Erlangung der Rechtskraft die im Bebauungsplan R
‘ A ; mwelt- un enschutz: : :
R Baugrenze, (iberbaubare Grundstiickflache ’l’:AUft detrzn Acker Dund de{;rtl)Z.. Ande:unf?SplaanlspeEetrOﬁeg?nb beriihrt Vermeidung von Lichtimmissionen Gemelnde Bese“Ch
] esisaLetingen. Dio Iim Longen getrenenen Festsalzungon Dieiveh unberu Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtaktiver Tiere zur AuBenbeleuchtung moderne LED- Bebauungsplan "Auf dem Acker", 4. Anderung und 1. Ergénzung

Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung
eingesetzt werden. Zur Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur
zwischen 1.800 bis maximal 3.000 Kelvin und Leuchten in insektenschonender Bauweise

Anschluss anderer Fldchen an die kommen. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sollten nur vollabgeschirmte KUBUS |
Al X b of e auek o planung gmbh & co. kg
Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB) sgltljtce 5e;r:mei|er:jgeenssvt§crdv;§'rden Eine Abstrahlung Uber den Bestimmungsbereich hinaus Altenberger Strafe 5, 35576 Wetzlar

06441 9485-0 / info@kubus-group.com
www.kubus-group.com

saaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Saatgut, Anpflanzungen
Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet soll nur standortgerechtes Pflanz- bzw. Saat- MafRstab Planstand Plangréfie Plandatum
gut regionaler Herkunft bzw. klimaresilienter Arten verwendet werden. 1:250 Satzung 7207710 27.11.2024
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