Gemeinde Beselich, OT. Heckholzhausen
Bebauungsplan ,,Schrockewies/Hinter der Kirch”

Plankarte 1
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Es wird hiermit bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters dibereinstimmen.
(Stand vom April 1994) I

Weilburg, den 28.05.1997

Der Landrat des Landkreises Limburg-Weilburg
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I. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. |
S. 2253), zul. geandert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI. | S. 1189)
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung
der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28 .4.1993
(BGBI. 1 S. 622)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d .F. der Bekanntmachung vom

12.3.1987 (BGBI. | S. 889), zul. geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Er-

leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 134), zul. ge-
d@ndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der

Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4. 1993 (BGBI. | S. 466)
Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul.

geandert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts

v. 19.12.1994 (GVBI. I S. 775, 793)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzvVO 90} i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991,

S. 58)

Il. Zeichenerklarung:

lla. Katasterar_ntliche Darstellungen

------- — | Flurgrenze
FlL.3 Flurnummer
186 o Polygonpunkt
39 Flurstiicksnummer
ﬁ Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

lib. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (8 9(1) 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet

0.3 Grundfiachenzahl

@ GeschoRflachenzahl

| Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmag:

Traufhohe (Schnittkante AuBenflache aufgehendes Mauerwerk -

THmax. Oberkante Dachhaut), vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 1.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB)

—— | Baugrenze

o Offene Bauweise

& Nur Einzel- und Doppelhauser zuléassig

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (8 9(1)11 BauGB)

Hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Hier: FuBweg, Grasweg

StraBenbegrenzungslinie

MaRnahmen und Fliachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (3 9(1) 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; vgl. textl. Festset-

zungen Ziffer 2.3

) Hier: Entwicklungsziel Streuobstwiese (Plankarte 1)

ue Hier: Entwicklungsziel extensive Frischwiese (Plankarte 1)
& Hier: Entwicklungsziel Feldgehélz (Plankarten 1 und 2)

e Hier: Entwicklungsziel extensive Magerwiese (Plankarte 2)

tigungen dienen

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und Bindungen fiir Be-
pflanzungen (8 9(1) 25 BauGB) ‘

Sonstige Planzeichen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

* & -0

Von Bebauung freizuhaltender Bereich (8 6(15) HBO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

lic. Kennzeichnungen

Flachen, unter denen Bergbau umgegangen ist

Stollen

® ® ® ® | Bergbau-Schutzgebiet

@ Schachtchen

Kennzeichnung von Flachen, die dem Ausgleich der durch den Bau
der o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen hervorgerufenen Beeintrach-

v 5| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
o o| chern; vgl. textl. Festsetzungen Ziffer 4.
Qo 000Q00O0OC

@ Anpflanzen von Hochstammobstbaumen (Plankarten 1 und 2)

® Anpflanzen von Laubbdumen (Plankarte 2)

Textliche Festsetzungen

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

2

Gem. § 9(1)1 BauGB:

Bezugspunkt fur die Ermittlung der Traufhdhe (festgesetzt als maximal zu-
lassiges HochstmaB) ist die Oberkante des ErdgeschoB-RohfuBbodens.
Zwerchhauser sind von der Traufhéhenbegrenzung ausgenommen.

Die maximal zuléassige Firsthohe betragt 5 m uber der Oberkante der ober-
sten VollgeschoRdecke.

1.1. GemaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20(3) BauNVO:

Bei der Ermittlung der GeschoRflache sind Aufenthaltsraume in anderen als
Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppen und ein-
schiieBlich ihrer Umfassungswénde auf die GeschoBflachenzahl nicht mit-
zurechnen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft gem. 8 9(1)20 BauGB:

2.1. Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflichen, Terrassen und PKW-

Stellplétze sind in wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen (z.B. Ra-
senkammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 24% oder Drainagepflaster). Das auf diesen Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern.

2.2. Innerhalb der StraBenverkehrsflache (Verkehrsberuhigter Bereich) sind im

. Abstand von jeweils 50 m mind. zwei groBkronige, standortgerechte, ein-
heimische Laubbéume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Sofern die
Pflanzung nicht im Zusammenhang mit angrenzenden Grundstucksfreifla-
chen erfolgt, gilt als MindestmaR fiir die Baumscheibe eine Flache von
5 m? pro Baum.

2.3. Innerhalb der Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft sind die zur Erreichung der Entwick-
lungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter lib.) notwendigen MaB-
nahmen entsprechend der im landschaftspflegerischen Planungsbeitrag
formulierten Pflegehinweise durchzufiihren.

Zuordnung gem#éR § 8a(1) Satz 4 BNatSchG:

Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen Flachen
durchzufiihrenden MaBnahmen sind dem festgesetzten Baugebiet als Sam-
melmaBnahme zugeordnet

Anpfianzen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern so-
wie Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:

Innerhalb der Flachen sind bauliche Anlagen, ausgenommen Gartenteiche,
Kompostiereinrichtungen und Aniagen zur Regenwasserversickerung bzw.
-rickhaltung, unzuldssig. Bestehende Hochstammobstbaume sind zu
erhalten und zu pflegen, Ausfélle sind innerhalb 2 Jahren durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

llib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem.

§ 9(4) BauGB i.V.m. § 87 HBO)

§ 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 87(1)1 Nr. 1 HBO):

1

. Zuléissig sind Sattel- oder Walmdéacher mit einer Dachneigung von 30° bis

maximal 45°. Bei Garagen, liberdachten Pkw-Stellpldatzen (Carports) und Ne-
benanlagen i.S. 8 14 BauNVO sind auch geringere Dachneigungen einschi.
Flachdéachern zuléassig, wenn die Dacher dauerhaft begriint werden.

. die auBere Gestaltung (Fassade, Dach, Fenster etc.) von Doppelhausern ist in

Form, Material und Farbe aufeinander abzustimmen,

. die Dachneigung von Garagen und untergeordneten Nebenanlagen darf maxi-

mal 15° betragen. Ausnahmen sind zulassig. sofern der Gestaltung von
Haupt- und Nebengebauden ein einheitliches Konzept zugrunde liegt,

. Zur Dacheindeckung sind nicht lasierte Dachziegel, -pfannen oder Schiefer-

eindeckungen in dunklen oder roten Farbténen zu verwenden, Solaraniagen
sind ausdriicklich zuléssig.

. Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) und Dacheinschnitte sind nur in

einer Lange bis zu maximal 1/3 der Gebéudeléange zuléssig, wobei die Einzel-
lange der Aufbauten/Einschnitte eine Breite von 3 m nicht iiberschreiten darf.

. Dachaufbauten sind nur in Form von Spitz-, Giebel- oder Schleppgauben zu-

lassig.

§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. 8 87(1)1 Nr. 3 HBO):

2

3.

Einfriedungen sind vorzugsweise als Laubstrauchhecke oder als naturbelas-
sene Holzzaune auszubilden. Einfriedungen aus Drahtgeflecht kéonnen zuge-

lassen werden, sofern sie in Verbindung mit einer geschiossenen Laub-
strauchhecke errichtet werden.

Einfriedungen miissen einen Bodenabstand von mindestens 15 cm zur Unter-
kante der Einfriedung einhalten, Mauersockel sind unzulassig; ausgenommen

sind zum Schutz vor Verbif die Gartenbereiche, die dem Anbau von Garten-
bauerzeugnissen dienen (Grabland).

Stellplatze fiir Abfallbehalter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen.

§ 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstucksfreifia-

1.
- 2

3.

4.

5.

§

chen (gem. § 87(1)1 Nr. 5 HBO):

Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis zu 15° sind zu begrinen,

die Fassaden von Garagen und untergeordneten Nebenanlagen sind mit Klet-

terpflanzen oder Spalierobst zu begriinen ebenso mindestens 20 % der Fassa-

den der Hauptgebaude, sofern nachbarrechtliche Belange nicht entgegenste-
hen und die Benutzung von Wandoffnungen (Fenster, Tiren, Lichtschéachte

etc.) nicht beeintrachtigt wird,

bei der Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen sind liberwiegend einheimi-

sche, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, fremdléndische Arten und

Ziichtungen diirfen nur in untergeordneten GroBenordnungen (bis 20%) ange-

pflanzt werden, j

mindestens 30% der nicht Uberbauten Grundstiicksflaichen sind mit einheimi-
schen oder frith eingebiirgerten Laubgehdlzen oder mit bewéhrten Obstsorten

zu bepflanzen. Es zéhlen 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m?. Die gemaR den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen unter Ziffer (3.3) zu erhaltenden Obst-

baume werden in Anrechnung gebracht,

bei der Bepflanzung der Grundstiicksfreiflaichen sind (iberwiegend einheimi-

sche, standortgerechte Laubgehdlze oder Hochstammm-Obstsorten zu verwen-
den. Fremdléndische Arten und Ziichtungen sowie Halbstamm-Obstsorten
diirfen nur in untergeordneten GréRenordnungen (bis 30%) und nur auBerhalb

der gem. § 9(1)25 BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
standortgerechten Laubbaumen und -strduchern angepflanzt werden. Die
gemaR den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen unter Ziffer 4. zu erhal-
tenden Obstbéume werden in Anrechnung gebracht.

4: Verwendung von Niederschlagswasser (gem. § 87(2) Nr. 3 HBO):

Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu ver-
wenden.

§

5: Verwendung von Erdaushub (gem. § 87(2) Nr. 4 HBO):

Anfallender Erdaushub ist auf dem Baugrundstiick zu verwenden, 8 3(1) Satz 1
HBO bleibt unberiihrt.

8 6: Inkrafttreten:):

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

IV. Hinweis:

GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern un-
verziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde beim KreisausschuBR anzuzeigen. Auf die weiteren Be-
stimmungen des 8 20 HDSchG wird verwiesen.

V. Vermerke

A. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluf? gem. &8 2(1) BauGB 21.03.1994

2. Ortsubliche Bekanntmachung 09.02.1996
3. Beteiligung der Biirger gem. 8 3(1) BauGB

a) Auslegung des Bebauungsplanes 26.02.1996 bis 11.03.1996

b) Offentliche Informationsveranstaltung 28.02.1996
4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschlul? gem. 8 3(2) BauGB 09.09.1996
5. Ortsubliche Bekanntmachung 18.04.1997

6. Entwurfsoffenlage vom 28.04.1997 bis 16.05.1997

7. Satzungsbeschiuf} 14.07.1997

Beselich, den Siegel der Gemeinde

Blirgermeister

B. Vermerk uber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes
[ ?
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses /

Beselich, den Siegel der Gemeinde

Blirgermeister

—

V1. Ubersichtskarte (MaRstab 1:10.000):
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Gemeinde Beselich, OT. Heckholzhausen
bearbeitet: A. Richter

Beb_auungsplan 5 gezeichnet: |. WiBner
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MaBstab: 1:1.000
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