Planzeichenverordnung (PlanzVO), Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG), Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG),
Hessisches Wassergesetz (HWG), Hessische Bauordn
in der bei der maBgeblichen Auslegung des Bebauung
geltenden Fassung.

Gewerbegebiet

ung (HBO)

splanes MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

— Baugrenze
__nicht liberbaubare Grundstiicksfliche

vgl. textliche Festsetzung Ziffer 2

Offentliche Griinfliche - Verkehrsgriin
vgl. textliche Festsetzung Ziffer 3

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStrG),

u ] n
Gemeinde Beselich, OT Obertiefenbach
' . - “ L
Bebauungsplan ,,Gewerbepark Beselich“, 5. Anderung
99 / / 68 \/ lll. Textliche Festsetzungen
55 : . ) -
— llla, Bauplanungsrechtliche Festsetzungen IV. Nachrichtliche Ubernahme:
- - 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) = :
78 o \ | & 45 11 Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflichen ist nur fiir die s Planqusraum gt mf\erhalb dgr Bebuinnome i Oes TORKRAeO:-
| 2 J 2 @ 13 5 Selbstvermarktung der in dem Gewerbegebiet produzierenden und ?Chu:fglzb:ts: B ::I Besehch;OItheru:-fetr;b.?ghilng-lDAshiig-O(LZ, und
[ %6 - weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen V';';eer l; 53:“:'18 e e S ke
] g7 untergeordneten Teil der durch das Betriebsgeb&dude iiberbauten Flichen Yoy e e
- g 7 o e e e e
7 GRZ = 0,8 BMZ = 5,0 57 - Von dem Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Landhandel " " R P . e oS
! (einschl. Landtechnik), Baustoff-, Reifen-, Kraftfahrzeug- und ist dessen Verwendung im Hinblick seine Eignung fiir die Verwendung im
71 FH =12 7=l 0 it , B Brennstoffhandel ’ 4 g Wasserschutzgebiet mit der zustindigen Dienststelle beim Landkreis
" ~Fmax.=1£4M ' Y Basmii cus I;Iutzungen' (Wasser-, Boden- und Immissionsschutz) abzustimmen.
7 - Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des
79 Bebauungsplanes.
. Ausnahme: Die im mit GE; bezeichneten Teilgebiet bestehende,
58 betriebsbezogene Wohnnutzung ist als Wohnung im Sinne des § 8 V. Hinweise:
8 | 1 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulissig.
[ 80 | — - Bordelle und bordellartige Betriebe sind unzuldssig. 1. Denkmalschutz: »
1.3 Es sind nur Betriebe und Anlagen ohne bodennahe Emissionen zuldssig GemiR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenk-
81 \ _ 772 bzw. nur Betriebe und Anlagen, bei denen bodennahe Emissionen erfasst mélern unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindever-
72 @ - \ i und in den freien Luftstrom abgefiihrt werden. waltung oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss
o \ anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird
o N K erwiesen. ‘
=< " \ 2.  Griinflichen gem. § 9(1)15 BauGB: Nt
Auf dem Gaul - P = : / . 8 SN
82 O——0 A= \ Innerhalb der &ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung - .
85 1 I f 3 4 Verkehrsgriin sind die in den landschaftspflegerischen Begleitplanen fiir coliie el elanyophens chiiz.
- P . 4 iy fimbed e B A8 ‘wid b G Baw o § e Gebiude, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern
P e I S S S S S — e _ ——————— -~ £ o BOEOINEEN - s a'_‘ o o ,"" i ses < Bkasiosd . bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m (iber der Geldndeober-
. E— E— — 5 : : f Ortsumgehun Obertiefenbach formulierten Anpflanzungs- und
} 1 N RO RN I B O P R PR R T : - - R 5 9 9 o i h - pﬂ“ " gs . flache liegt, miissen gemaR § 13 Abs. 3 HBO den zweiten Rettungsweg
— e I = S S — = . S A y zgfag:em\ff:aggg:n ‘:If:'j';c:ize“ :tl:lr;?t.mlgm:reorn a(;%e?:;cﬁ;:'\:v:scs;nsi:'; :;: baulich vorsehen, so lange die Feuerwehr nicht liber die erforderlichen
I i / 4 zur Unterhaltung der StraBen notwendigen MaRnahmen zulédssig. CIEIDI I ok ERRo U mEn Sy i
2 '
e 3. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
I o Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:
. o 3.1 Wege auf Baugrundstiicken, Garagenzufahrten, Hofflichen, Terrassen
I 4 / und PKW-Stellpldtze sind in wasserdurchldssigen Bauweisen zu
] 4 befestigen, so weit nicht Betriebsabliufe andere Befestigungen
I i 147 4 / notwendig machen.
4’ i .0 7 / 3.2 Pro 5 PKW-Stellpldatzen ist mindestens 1 groRkroniger Laubbaum zu
0 & 5 pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sofern die Badume nicht in einem
%5 31 I R y 2 / groReren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist pro Baum eine
i mindestens 6 gqm groBe Pflanzinsel vorzusehen.
I Ho / 11 3.3 Bei Anpflanzungen, ausgenommen bei Kletterpflanzen, sind
Unten o5 ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Gehdlze oder seit langem
SEEE i .
’ e / eingebiirgerte Arten zu verwenden.
3 g / 3.4 Entlang der riickwértigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen sind
I % \ i mindestens 3 m breite Griinflaichen in Form von Laubstrauchhecken
72N 0'0 / anzulegen. Die Anpflanzungen werden auf die nach den
15 ol @ bauordnungsrechtlichen Festsetzungen lllb § 3 anzulegenden .
y 4 90 / Pflanzungen angerechnet. In den Griinstreifen ist die Anlage von offenen
I i Mulden oder Graben zur Riickhaltung/Versickerung von
i / @ Niederschlagswasser zuliassig.
/ 7/ .2
N
32, I » / éfb
© , i b / S liib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. § 9(4)
ix B o /. 29‘7? BauGB i.V.m. § 81 HBO
| I ' /Q‘§ §1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):
29 ?'_ o / 1. Fiir Dacheindeckungen bei geneigten Dachern ist die Verwendung VI. Verfahrensvermerke
im I e / _ / zementfarbener Materialien unzulédssig; zuldssig ist die die B T T
, e ‘ Verwendung harter, nicht glinzender Materialien in dunklen Farbténen 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 | BauGB) 15.09.2014
; / (schwarz, anthrazit, dunkelgrau, dunkelbraun, dunkelrot). Bei allen
%, I ' Y 4 g::::ﬁ"';‘;f‘“sa;:f'_‘;“;:gfohvzngzzﬁ :;';‘," ERERGERSTIRD N B S 2. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 21 BauGB) 14.11.2014
33 ' I ).0 2. Bei Geb&duden, die den ErschlieBungsstraen zugewandt sind und die
- / eine Lidnge von 10 m oder weniger haben, sind Flachdicher 3. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss 02.10.2014
42 1 unzuldssig. Ausgenommen sind Garagen und untergeordnete (AGBUL) ' o
Y Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO.
I L 3. Gebaudeaullenwinde, die den ErschlieBungsstraien zugewandt sind .
i 4 / GRZ = 0 8 BMZ =50 und die eine Lédnge von 15 m liberschreiten, sind zu gliedern. Als i (%r;s::bslg:l?(e;;ekannunachung e 14.11.2014
, 1/ 7 / 9 ’ e 126 gliedernde Elemente kommen z.B. in Betracht:
8 ' - - Gebaudeversitze,
l / FHmax=12m | Z=ll| © - Vorbauten - und Riickspriinge, 5. Beteiligung der Offentlichkeit 24.11 2014 bis 09.01.2015
1 /4 - Fassadenverkleidungen, (§13 11i.V.m. § 3 Il BauGB) i ekl is 09.01.
I - unterschiedliche Farbgebungen,
I B isender i i 6. Beteiligung der Behorden
- Fassadenbegriinungen. : : i vom 24.11.2014 bis 09.01.2015
Gliedernde Elemente sind in Abstand von héchstens 15 m (§1311i.V.m. § 4 Il BauGB)
~ e e 7. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB) b
N\ §2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):
 J Einfriedungen sind als geschlossene Laubstrauchhecken und als Ziune
I zulassig (einzeln oder in Kombination). Gebaute Einfriedungen sind
zuldssig bis zu einer Hohe von 3 m liber Geldnde.
’ 9 Beselich, den /9.8 20.S™
§3 Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der
o I 188 Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5§ HBO):
5 1. Bei Anpflanzungen, ausgenommen bei Kletterpflanzen, sind
I 13 ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Gehdlze oder seit
I langem eingebiirgerte Arten zu verwenden.
S ‘“ 5 . O ; 2. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (errechnet nach GRZ) werden Inkrafttreten (§ 10 Il BauGB) 12.06.2015
66 l — " als Griinflichen angelegt. Sie sind zu mindestens 60% zu bepflanzen;
2 195 13 es zdhlen 1 Baum 25 qm, 1 Strauch 5 gm. Die nach den _
lanungsrechtlichen Festsetzungen vorzunehmenden Pflanzungen ‘ AS 06
I ) B49 \?verden angerechnet Besslich, den 45,06, 2048
I Flur 6 3. Stellpléatze fiir Abfallbehélter sind mit Gehdlzen einzugriinen, sofern
T sie nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.
- = I e - 175 V. Ubersichtskarte
5 ..\._.\.‘h:.:.f_\:‘:‘.\‘.‘::.: .......... I w.‘ww""j‘"f.’lf’ 2 <l 72, - Quelle: www.hessenviewer.de)
- \:‘\:‘\‘. I ”““:’.“y‘wi:i 6/—'— - ‘ 3
1 b e e Q 130,
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18 13
. Rechtsgrundlagen
llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB

s ) e T L L . A St Rt e e s e i 1 I L L R SR SR T Baubeschrankungszone (§ 9 Abs. 2 FStrG) Projekt Nr.: 2.81-85614-04 | Index
Il. Zeichenerkliruna: GRZ Grundflichenzahl Verkehrsflachen, Verkehrs.flachen be_sonderer Zweckbestimmung | Geh,- Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Gemeinde Beselich |
d.ceichenerkiarung. und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen @~ |77~ fir die Verlegung und Unterhaltung von Leitungen. e Planstand:  Satzung
lla. Katasteramtliche Darstellungen BMZ Baumassenzahl (§ 9(1)11 BauGB) —o-226—| Telekommunikationsleitung -unterirdisch 1:1000
| : Rl StraBenverkehrsfliche Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und Bindungen ' Plandatum: - 03.07.2015
Flurgrenze z Zahl der maximal zuldssigen Voligeschosse (Zur Herstellung des StraRenkérpers erforderliche Béschungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB :
st boulictior Aot als Hlchntiaai sind innerhalb der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen auf Gemeinde Beselich, OT Obertiefenbgch Datum
FL.44| Flurnummer FH it selaikis F%'s i i Badiaiaits den Privatgrundstiicken zu dulden) Anpflanzen von Laubbdumen (Pflanzstandorte diirfen zur Sicherung Bebauungsplan ,Gewerbepark Beselich®, 5.Anderung
s ot Erdgeschosfusboden (Rohbaumal;:a) — Der GrundstiickserschlieBung und zur Sicherung der Befahrung mit B
o ; AW LW|! Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung 0 Einsatz- und Rettungsfahrzeugen von den zeichnerisch e
Polygonpunkt e g i o ! Hier: Landwirtschafts- und Anliegerweg festgesetzten Standorten abweichen) Planverfasser:
%—5~ Flurstiicksnummer Offene Bauweise; ausnahmsweise kénnen Gebaude StraBenbegrenzungslinie 5 zueBbee?grgt:ltSetir(tigHstadtplanung KBS
0 iiber 50m Lénge zugelassen werden, sofern es die Sonstige Planzeichen ' T b
M Vorhandene Grundstiicks- Betriebsablédufe erfordern und die zulidssigen » « = = «| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt : _ 35 576 Wetzlar
und Wegeparzellen mit Grenzsteinen MaRzahlen (GRZ, BMZ) nicht iiberschritten werden Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Tel. (064 41) 94 85-0, Fax. (064 41) 94 85-22.
Format: : Tag: Name: Plotdatum:
775mm x 1140mm e cM/AR 103/07/2015
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H/IB=775/1140 (0.88m3) Allplan 2014




