"Erweiterung des Geltungs-
bereiches westlich mit

Satzungsbeschluss vom
06.06.2005.

Siehe ebenfalls Plan im
Planschrank"”
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B-Plan ,,Gewerbepark Beselich*
wurde geandert.

Die Anderung hangt auch im
Schrank.

Gemeinde Beselich, Ortsteil Obertiefenbach
Bebauungsplan ,,Gewerbepark Beselich*

- Auszug -
Orlgmal siehe 610-20, 1. Ausfertigung

LBechisgrundiacen

Baugesetzbuch (BauGB) 1.4.F. der Bekannimachung vom 27.8,1897 (BGRI. |
§. 2147), 2ul. Gedndert durch Artikel 12 des Geseltzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtiinie und weiterer EG-Richtlinien vom

27.07.2001 {EG8L. | S, 1850)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchi)1.d.F. der Bekanntmachung vom

1231987 GBGBI | 5. 888), zul. gedindert durch Artikel § des Gasetzes zur fin-
des B hs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordg-

g'ung ﬁ!au- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.8.1897 (BGEL |

Baunutz ungwerwﬁmngfﬁuumld.r V. 23.1.1890 (BGBL. | $. 132), zul. ge-
Hndert dur:h Artlkel 3 des Geset ur Eit g von Investitionen und
der A von Wohnbauland {Investitionserielchie-

rungs- und Wohnhaﬂlaﬂdgm } vom 22.4.1593 (BGBI. 1 5.

Hessische Bauordnung (HBO) 1.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 13?;’5. 655), zul. ge-
utzrechis v.

Andert durch Art Sdes esetxs zur Anderung des hess. Naturschi
19.12.1894 (GVBL | S. 775.
Planzeichenverordniing 1 (szvoso;idf v. 18.12.1850 (BGBI | 1951, &.

2. K Tamtliche lungen

e | Flurgrenze

Fi7 Flurnummer

—==— | Polygonpunkt

a4 Flursticksnummer
ﬁ Vorhandene Grundstilcks- und Wegey llen mit G teil
il ische en, Sonst| n
Art der baulichen Nutzung {§ 8{1}1 BauGB}
Gewerbegebiet
Sondergebiet, Zweckbesti g Tank- und Rastaniage
Mal 15 N 1

GRZ Grundfiichenzahl

BMZ Baumassenzahi

] Zahi der maximal zuliissigen Vollgeschosse

Héhe baulicher Anl als HE

Firsthishe, gomessen in m ilber dem hﬂchﬁen ﬁnac!mnt der

natiirlichen Gelind ritdche. Ub fiir

FiHmax | Gebdudeteile oder einzelne bauliche Anlagen sind zublissiyg, sofern
es die Betriebsabliufe erfordem und die zul¥issigen MaBzahien

{GRZ, BMZ) nicht tiberschritten werden.

i) auG

e s | BAlgrenza

Offens B: iiber 50 m

o Lénge gelassen erden, sofern es die Betriebsabliufe erfordam
ufgddeiimassmm MaRzahlen (GRZ, BMZ) nicht iiberschritien

wi

StraBenverkehrsfiliche

Verkehrsfidehen b 3 = ok

Hiar: iand- und M|mmmhhem\ferhhr Einsalzfahmugen
. Phacne

Hier: land- und f i fifichem . Anlieg Einsatz-
AW fahrzeugen und nicht ! erikehrsieiineh
vorbehaltene Fliche
StraRantx s

= @ 4| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

B Gber die Bi Be B 40

Versorgungsfidchen (§ 91112 BauGB)

I::-_éj Hier: Zweckbestimmung Elekirizitit

Fishrung von Ver- und Entsorqungsieitungen {§ $(1)13 BauGB)

® Hier: Wasserleitung

® Hier: Abwasserleitung

® Hier: Regenwasserkanal

Ummamvm#ﬂnhu MaBnahmen zum Schutz zur PSage
zut Entwickiung von Boden, Nafur und Landschaft; vgi. texti
Feswe!zmingIﬁus.a

> w e mewi Gehe, Fahre und Leit hte zu G der i i

== www] undihrer Bavolimichtigten

o-—e—e{ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsart

Von Bebauung freizuhaltender Bereich (§ 9(1) FStrG)

mm w8 | Grenze des rdumlichen Gelly o hes des Bebauungsplanes

Wasserfldche — Graben

o UGV | 110 Kv-Hochspannungsfreileitung mit Freihaltestreifen

20K/} 20 kv-Freileitung mit Freihaltestreifen

kv i
5 20 20 kV-Erdkabel/Niederspannungskabel

1l Textliche Festsetzungen
Ll LTS n
1. Gem. § 1)1 BauGB iV, m §1(4) Nr. 2 BauNVO:
in den ais Gewerheg Plang sind reine Ein-
mit \ e fsflichen hi Die Einrt
von Einzelhandelsverkaufsfisichen ist nur fiir die Selbstvermarkiung von
in diesen und

Betrieben zulissig, wenn die \lmﬂsﬂa:l:e emen uﬂtergeardnm:! Teil
der durch die Betriebsgebiiude heb | Fliiche el

2. Gem. § 5{1)1 BauGB i.V.m. § 11(2) BauNVO:
innerhalb der als ,Sondergebiet, Zwaekbest_ immung Tank- und Rastan-

tage” (SOyu) Pl ist der Bau und Betrieb ef-

ner Tank-und Raslanlaqe rnct!blgsnmm Elnrlclmmgen zuldssig:

a) T i mit {Shop) mit einer Ver-
kaufsfische (VK) von 250 m,

b) Kraftfahrzeug-Waschaniage,

cj Bistro, Restaurant,

o) Stefiplitze filr LKW und PKW,

€) Sanitéraniagen {WC, Duschen], :
f} die fiir den ordnungsgemaBen Betrieb lick i

tungen.
Weltarhin U 2uilssig die E‘nmclmng und der Buﬁeb einer
Verkaufssielle fiir die Direkty rictL lichet F
mit einer Verkaufsfitiche (Vi) von bis zu 309 L

3. Gem.§3) BauGs iV.m. § 1(7) BauNvo:

Wobhnungen sind nur In Oberg zulassig. A sind zu-

idssig so weit die Wol tzung der g Nutzung

deutlich untergeordnet ist.

4. Gem.§9(1)1 BauGB i.V.m. §12(6) und § 14 (1) BauNVo:

a) Stelipitze sind nur innerhalb der & fiachen
zulassig.

b} In den als Gewerbegebist festgasetzten Plangebietstellen dilfen
entiang der ErschlieBung a5

Stefiplatze gebaut werden und nur, wann sia als Besucher- oder
Kundenparkplatze dienen. Im Obrigen sind im Gewerbegebiet
Stellpliize nur aud emmmmnwm zuldssig, die sich an
Erschiiel anschlieBen. Fir
Eckgmndsmcke gm dle Einschrénkung des Saz 1 nur fiir eine

5.  Grinflichen gem. § 9(1)18 BauGB:
Innerhalb der o&ffentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung
Verkehrsgriin sind die in den landschafispflegerischen Begieitplinen fiir
denmdﬂgmﬂlsbaudarﬂdsnndfmdenaauderLMn
Ortsumgeshung for ungs- und
P i durchzufilhren. Innerhalb der Grﬂ'rm&chen sind die
Anlaga von Graben fir die Ableifung von Oberfiachenwasser sowie die
zur Unterhaltung der StraRen notwendigen MaBnahmen zuléssig.

6.  MaRnpahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § ${1)20 BauGs:

8.1 In den als Gewerbegebiet Pk bk ilen sind Wege auf
Baugrundstilcken, Gamgenzmhm Hoffiéichen, Terrassen und PKW-
Sulmlﬁme In wass kissigen Bai i zu befesti {z.B. Rasen-

Sch im it riegtes Pilaster mit einem

Mindestfugenanteil von 30% oder Draln:gepnmn. so weit nicht Be-
triebsabliufe andere Befestigungen notwendig machen.

6.2 Pro5 PKW-Stellphifren ist mnd 1 groBkroniger Laubbaum {3 xv, 14 - 16
om StU) zu pht und zu Sofern die Bjume nicht in sinem
gréiferen Pl treifen angep ist elne mind. & v grofe, als
P insel B fiir jeden Baum vorzusehen.

6.3 Flachen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft:
Die Entwicklungsziele sind in den landschaftspflegerisch
Begleiipﬁnenfﬂrﬂen é-ﬂmbﬁgenAushaudurBwundfnrménu deri.

3322 h m:u |m ischraft:
+ zum"‘ gsplan , repark Beselich defi

Die zur g der Entwi i digen M sind
durchzufihren.

64 Bei A sind i inheimi tandorig it
Laubgehm oderAmn alter B Zu ver d

7. Appflanzen von Biumen und Striuchern und Bindungen fur
Bepfianzungen gem. § 8(1)25 BauGB:
Entlang der en und seitfichen Grundstiicksgrenzen sind

rickwirtig
mindestens 3 m breite Grilnflichen enzulegeh. Die Flachen sind als 3-

reihige Baum-St es zihlen 1 Baum 25 m?, 1
1 n¥. Bauliche Ani sind unz.ul!slg. Die enﬂang der
a, fHchen i

8. Zuordnung gemil § 8(1a) Sakz 2 BauGB:
Dfe gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flichen zum Schutz, 2ur
und zur Entwickjung von Beden, Natur und Landschaft und die auf die-
sen Flichen durchzufiiirenden MaBnah
gebiet als .

sind dem tzten Bau-

zulassm Zubissig Ist die Vi harter M n Farbto-
nen {sch anthrazit, dunk Begi Déicher und
Sok sind ich zubissig.

2. Bei die den L sind und die eine

Linge von 10 m oder waniger haben, sind ichdicher unzulissig. Ausge-
. &m Sinne § 14 BauNVO.
&Geﬂmeauﬁmim. die den ErschileBungsstraen zegewandt sind und
die eine Linge von 15 m {iberschreiten, sind vertikal 2u gliedem {z.B. durch
sitze, Vort Riicksprilnge, unterschiedliche Fa
gen, B usw.). Gbn- je Eb te sind in Abstinden von je-
weils hochstens 15 m

23.02.2000

2. Ortsiibliche Bekanntmachung 20,10,2000
3. Beteiligung der Biirger gem, § 3(1) BauGB vom 23,10.2000 bis 03.11.2000

- j4. Entwurfs- und Qffenlegungsbeschiuss gem. § 3{2) BauGB 20.11.2000
{5. Ortsiibliche Bekanntmachung (1. Offenlage) 22,12.2000

1. Einfriedungen sind zuld
oder ais naturbelassene Holzzdune oder aus Drahtgeflecht in Verbindung
mit einer geschiossenen Laubhecke oder in Verbindung mit Rank- bzw.
Schlingpfianzen.

2. Einfriedungen mii einen B

g in Form geschi Lauk hhec

von 16 cm zur Un-
der Einfriedung einhalten, Mauersocke! sind unzuliissig.
3. Von den unter 1. und 2. aufy "ihmn" i sind
Betricbstore und Einfriedungen, die besonderen betrieblichen oder sicher-
heitstechnischen Anforderungen unterliegen.
4. Einfriedungen sind zutissig bis zu einer H8he von 3 m.

baulichen Anlagen Ge: der Grundstiicksireifld-
chen {gem. § 87(1}1 Nr. 5 HBO):

1. Bei der Bepflanzung der Grundstilcksfreifiichen sind ausschlielich einhai=
mische, standorigerechie Laubgehbize oder Arten alter Bauerngirten zu
verwenden.

2.In den als G iet festgesetzt Pl bi i gilt: Nicht
iiberbaubare Grundstiicksflichen (errechnet nach GRZ) werden ails
Griinflichen angelegt. Sie sind zu mindestens 0% zu bepflanzen; es zihlen
1 Baum 26 m? 1 Strauch § m* Die nach den planungsrechtlichen
Festsetzungen vorzunshmenden ngen werden angerechnet.

3. Die AuBenwiinde von Garagen {Ausnahme: grenzseitige AuRenwiinde von
Grenzgaragen) und untergeordneten Nebenanlagen sind mit Kletterpflanzen
oder Spalierobst zu begriinen.

4. Stellplstze fiir Abfalibehdlter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen, sofemn sie
nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

4: Us im. § 87{2) Nr. 4 HBO):

Anfallender Erdaushub ist, unter Beriicksichtigung von § 6(9) HBO auf dem
Baugrundstiick zu verwenden, § 3(1) Satz 1 HBO bieibt unberilhi

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone IH der Trinkwasser-
gewinnungsaniage der Stadt Limburg vom 13. August 1987, die
Schutzanordung (StAnz. Nr. 38, S. 1974) ist zu beachten,

Y. Hinweis:
Gemal § 20 HDSchG sind Funde oder Enttedkunygen von ‘Botentieriknitiern
unverziighich der Denkmalfachb de, der inde g oder der un-

teren Denkmalschutzbehdrde belm Krelsausschuss anzuzeigen. Auf die weite-
ren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

1. Aufsteilungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB

€. Entwusfsoffenlage vom 02.01.2001 bis 05.02.2001

7. Ortsubliche Bekanntmachung (2, Offeniage) 06.07.2001

8. Zweite Entwurisoffentage

vom 23,07.2001 bis 02.08.2001
19. Satzungsbeschluss 28.10.2001
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