T2 A S =
S e o . \ schtsarundlac 5.  Grinflichen gem. § 9(1)15 BauGB:
N T T T g Innerhalb der &ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung
o5 / 43 / \ Bau?esetzbuch auGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | Verkehrsgriin sind die in den landschaftspfiegerischen Begleitpidnen fiir
| ' . 2141}, zul. Gedindert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP- den 4-streifigen Ausbau der B 49 und flir den Bau der L 3322 -
, / 51 ! 2 Tng;r;gas:l;ggllmleé df;slg)ll-Richtlinle und weiterer EG-Richtlinien vom Ortsumgehung Obertiefenbach - formulierten Anpflanzungs- und
= w a i - e ’ < Pﬂ B h s k - - -
Y/ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) |.d.F. der Bekanntmachung vom AT ns S fir cis Ablaitung vor, RN MEwessar conte die
B : i I 12,3.1987 (BGBI. | S. 889), zul. gedindert durch Artikel 6 des Gesetzes zur An- zup Kintataiiung der Strafen notwendigen MaBHRBREE zulisst
) . / derung des Bau%esetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumord- g 9 g-
| I | gl ok . o _:__. _.!_ 5 2"238(13)3“' und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.8.1997 (BGBI. | 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
- i | P | [ ' . R i l Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zul. ge- tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

dndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erieichterung von Investitionen und 2 ; "
1 / l der Ausweisung und Bereitstellung von Wohntmulaee (Investitionserleichte- 6.1 In den als Gewerbegebiet festgesetzten Plangebietsteilen sind Wege auf
14 ¢ o rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBL. | S. 486) den Baugrundstficken, Garagenzufa_hrten, Hoffléchen, Terrassen und
SO ¥, l 3 l Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul. ge- PKW-Stellplétze in wasserdurchidssigen Bauweisen zu befestigen, so
Tank i .- dndert durch Art. 5 des tzes zur ﬁnderung des hess. Naturschutzrechts v. weit nicht Betriebsabldufe andere Befestigungen notwendig machen.
. , / 19.12.1994 (GVBL. 1 S. 775, 793)
GRZ: 0,8 BMZ: 0,5 ’ , / Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1980 (BGBI 1 1991, S. 6.2 Pro 5 PKW-Stellplitzen ist mind. 1 groBkroniger Laubbaum (3 xv, 14 - 16
S . . i , 58) cm StU) zu pflanzen und zu unterhalten. Sofern die Biéume nicht in einem
= u ] [} | i (o) . l gréferen Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mind. 6 m? groBe, als
Bm . :: | : O . I E t E I l 6 I: E I't I E f E _I1 b a c h _ : ’ Pflanzinsel angelegte Baumscheibe fiir jeden Baum vorzusehen.
G e m e l n d e e , FHmax, =12m | \ ; ' 6.3 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von |
X Boden, Natur und Landschaft:
. \ ’ 3 l tasteramtliche Darsteliunge : Die Entwicklungsziele sind in den landschaftspflegerischen
‘ ‘ * ¢ Begleitplénen fiir den 4-streifigen Ausbau der B 49 und fiir den Bau der L
ebauungsplan ,,Gewerbepark Beselic e e
’ e won e g3 g landschaftspflegerischen  Planungsbeitrag zum  Bebauungsplan
, , : V) % »Gewerbepark Beselich” definiert,
a Fl.7 Flurnummer Die zur Erreichung der Entwickiungsziele notwendigen MaRnahmen sind
i & 5 ' : durchzufiihren.
’ ¢ = Polygonpunkt 6.4 Bei Anpflanzungen, ausgenommen bei Kietterpfianzen, sind ausschiiel-
g6 ’ lich einheimische, standortgerechte Gehdlize oder seit langem eingebiir-
’ __.'. 84 F'urstucksnummer geﬂe Arten zu verwenden.
53 ’ 7. Anpflanzung von Bdumen und Striuchermn und Bindungen flir Bepflan-

. §1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):
= 1. In den als Gewerbegebiet festgesetzten Plangebietsteilen gilt: Bei
4 dfisc g g angeoi g
88 e = , i s Pt Dacheindeckungen ist die Verwendung zementfarbener Materialien
unzuldssig. Zuldssig ist die Verwendung harter Materialien in dunklen
W BMZ Baumassenzahl Farbtdnen (schwarz anthrazit, dunkelgrau, dunkelbraun, dunkelrot).
55 / Begriinte Décher und Solaraniagen sind ausdriicklich zuléssig.

| ] | | ik P Y, ~ Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen zungen gem. § 9(1)25 BauGB:
&ill ; “_g_ | —- . = Sy I ’ ] 7 - ‘ , Entlang der riickwértigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen sind min-
| LW ’ : = destens 5 m breite Griinflichen anzulegen. Die Flichen sind als 3-reihige
; lib. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen Baum-Strauchpflanzungen anzulegen; es ziihlen 1 Baum 25 m?, 1 Strauch
‘ ¢ . 1 m? Bauliche Anlagen sind unzuldssig. Die entlang der nérdlichen Gel-
, 8 i fat der baulichen Nugzeng {5 3TN BauER) tungsbereichsgrenze zeichnerisch festgesetzten Baumanpflanzungen

’ . > : kénnen angerechnet werden.

o8 ’ Gewerbegebiet :
- P 8. Zuordnung gemé#R § 9(1a) Satz 2 BauGB:
-t Ea Die gem&R § 9(1)20 BauGB festgesetzten Fldchen zum Schutz, zur Pflege
‘ . - / [ | Sondergebiet, Zweckbestimmung Tank- und Rastanlage und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und die auf
; - P o3 ’ - — diesen Flachen durchzufiihrenden MaRnahmen sind dem festgesetzten
416 3 I o ’ 832 o T e Baugebiet als Sammelmafnahme zugeordnet.
: 77 - Auf dem Tﬂ X ! g :
_ | s 0 Q-l- litb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Festsetzungen geméB § 9 Abs. 4
117 e : 2 77 4 Y MaR der baulichen Nutzung (& 9(1)1 BauGB BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

; - 2. Bei Geb#duden, die den ErschlieBungsstraBen zugewandt sind und die
X , i i Zahl der maximal zuléssigen Voligeschosse eine Linge von 10 m oder weniger haben, sind Flachdicher unzulis-
sig. Ausgenommen sind Garagen und Nebenaniagen im Sinne § 14
" 1.8 69 \ \ er Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaB: Bauhvo.
| = E r a n Ze n d e r 70 =8 Firsththe, gemessen in m Gber dem h&chsten Anschnitt der 3. Geb#iudeauRenwande, die den ErschiieBungsstraBen zugewandt sind
i A u SZ u g g GE / ! naturlichén Gelindeoberfliche. Uberschreitungen fiir einzelne und die eine Lange el 1'5 m i.lbe:schrlzit::,g:ind (vee:t;iaﬂ zu ;“ed':m_
. FHmax Gebdudeteile oder einzeine bauliche Anfagen sind zuldssig, sofern Als gliedernde Elemente kommen z.B. in Betracht:
GRZ: 0.81 BMZ: 5.0 78 es die Betriebsabldufe erfordern und die zuldssigen MaBzahlen . Gebaudeversitze, i
= i / v . Fassadenverkleidungen,
= B o / - unterschiediiche Farbgebungen,
71 / gren (§ 9(1) ) - Begriinungen.
E rwe Ite ru n d es West' I c h e n FHmax = 2 m Weil- urger Baugrenzen 1)2 BauGB Gliedernde Elemente sind in Abstdnden von jewelils hichsten 15 m
- i i / % I _ vorzusehen.
i - | Baugrenze
G I t b ] h ] ] ; X §2: Gestal von Einfriedun 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):
1. Fir Einfriedungen folgende Formen zuldssig:
e u n g s e re I c es \ & e / Q Offene Bauweise; ausnahmsweise kénnen Geb&ude liber 50 m a) geschlossene Laubstrauchhecken,
/ 0 Linge zugelassen werden, sofern es die Betriebsabliufe erfordern b) Holzzéune,
> / und die zuldssigen Mafkzahlen (GRZ, BMZ) nicht tiberschritten ¢} Einfriedungen aus Drahtgefiecht,
, ol - , werden. d) Stabgitterzéiune.
§J ‘ / / 2. Einfriedungen miissen einen Bodenabstand von mindestens 15 cm
zur Unterkante der Einfriedung einhalten. Mauersockel, die keine
-y Verkehrsflichen, Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmun : : 3
g - ) 5 7 / w i ‘ ’ U schluss anderer chen an die Verkehrsilichen sSit;i.tznmue!rﬂ im Sinne des § 6 Absatz 10 Nr. 6 HBO sind, sind unzulds
N . / / _ Em 3. Einfriedungen sind zuléissig bis zu einer H8he von 3 m.
/ StraRenverkehrsfliche §3: rinung von baulichen Aniagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei-
flachen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5§ HBO):
% 1. Bei Anpflanzungen, ausgenommen bei Kletterpflanzen, sind aus-
Auf dem Ga / Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung schiieBlich einheimische, standortgerechte Gehblze oder seit langem
—/ eingebiirgerte Arten zu verwenden.
_ : ; 2. Nicht Oberbaubare Grundstilcksflichen (errechnet nach GRZ) werden
: |
) | BT g . £y p i \ p ¢ o » 3
I == e D EEEE NS BE SR : I I - fand- 0 aftli Verkehr satzfa als Grunfldchen angelegt. Sie sind zu mindestens 60 % zu bepflanzen;
3 EE h o - —— ‘ : o LW s ::d n'i‘é‘r:i ;m&:&';n V:r';(ir;t‘rsteilneh,:g?n vomgﬁ%uegn%n es zéhlen 1 Baum 25 m?, 1 Strauch 5 m?. Die nach den planungsrechtli-
I = s / Fliche chen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen werden ange-
= e — rechnet.
= iz o ;
5 3. Die AuBenwinde von Garagen (Ausnahme: grenzseitige AuBenwénde
. / Hier: land- und forstwirtschaftlichem Verkehr, Anliegern, Einsatz- von Grenzgaragen) und untergeordneten Nebenaniagen sind mit Klet- l
T /-' AW fahrzeugen und nicht motorisierten Verkehrstellnehmern terpflanzen oder Spalierobst zu begriinen.
=3 / vorbehaltene Fliche 4. Steiipidtze filr Abfalibehéiter sind mit Sehdlzen einzugrilinen, scfem sie
\ - nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.
———| Strafenbegrenzungslinie
10.5 A_4& | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt LNacarenuicne Ubernanin
=1
— Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone il der
’ Briickenbauwerk dber die BundesstraBe B 49 Trinkwassergewinnungsaniage der Stadt Limburg vom 13. August 1987, die
| Schutzanordnung (StAnz. Nr. 39, S. 1974) Ist zu beachten.
(o <0 .
4L Versorgungsfléchen 1)12 BauGB :
111 N _ ¥ B =B B B | Gem#R § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmélern

Hier: Zweckbestimmung Elektrizitit unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der un-

E teren Denkmalschutzbehbrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weite-
\ O & ren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen,
, Edlhrung von Ver- und i 1113 BauGB
I ’
- & By @ Hier: Wasserleitun
I 10.5 , ’ s g
. ’ ® Hier: Abwasserleitung
Im mittleren \ ,
Hier: Regenwasserkanal Bebauungsplan Bebauungsplan
\ , ‘O’®“——<>~ 9 »Gewerbepark Beselich“ ,Gewerbepark Beselich*,
1. Anderung
Flachen fiir die Riickhaitung von Niederschiagswasser (§ 9(1)14 P—— o
18 ay §218auoB) 23.02.2000 17.05.2004
O i Ortsiibliche Bekanntmachung
112 (§ 2 | BauGB) 20.10.2000 23.07.2004
Zwergwe
s Griinflichen (§ 9{1)15 BauGB Beteiligung der Biirger
s 23.10.2000 - 03.11.2000 ———
Hier: éffentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Verkehrsgriin
Entwurfs- und
Offenlegungsbeschiuss 20.11.2000 e
men und Flédche ig'dMahenzm chutz, zur Pflege
Entwicklung von Boden, Natur und Landscha Ortsiibliche Beka
XL L : nntmachung ;
120 BauGB] zur 1, Offeniage (§ 3 Il BauGB) 22.12.2000 s
Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege = 5
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; vgl. textl. Erste Entwurfsoffeniage 02.01.2001 - 05.02.2001 02.08.2004 - 03.03.2004
o & e Festsetzungen Ziffer 6.3
| { Ortsiibliche Bekanntmachung
zur 2. Offeniage (§ 3 Il BauGB) 06.07.2001 L
Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flichen
126 [§ 8(1)21 BauGB Zweite Entwurfsoffenlage 23.07.2001 - 03.08.2001 e
™ = ** | Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Gemeinde Beselich Satzungsbeschluss o TR
oo a0 = o | UNC ihrer Bevoliméchtigten {§ 10 BauGB, § 5§ HGO) AN ShisRaR
Satzungsbeschiuss
{§ 10 BauGB, § 5§ HGO) nach
GE Zulassung der Abweichung 06.06.2005
l vom Regionalplan Mittethessen
s 7 GRZ: 0,8 BMZ: 5,0 b AVAYV o
S nkrafttreten
, / i @&' @6‘\ {Neubekanntmachung) 22.0%.2005
o) & ©
85 / / (30 3 0:@
y A
/ ; 7 / , FHmax. = 12 m OQQI(\
, . Anpflanzen von Laubbiumen Beselich,den __. .
: 7 : el i{
_,:. [ & v s / , Sonstige Planzeichen
22 \ 1 . l | i i @®-—@— | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten Disgainsatar
= / = I , i .o b s E 3
23 i S veeeenneeees | Vion Bebauung freizuhaltender Bereich (§ 9(1) FStrG)
o v mms mmm| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
24 = \ \
_ Z " it/ X \ 1b. Nachrichtliche Ubemahme/Kennzeichun
25 / 7 % G cav \ _ Wasserfliche — Graben
™ - \} ol \ Fl. 6
| 36 ’ g : \ 110kV 110 kV-Hochspannungsfreileitung mit Freihaltestreifen
X Oferliefgnbe o \\ 20kV | 20 kv-Freil it Freihattestreif
g itung mit Freihaltestreifen
) 12¢ —& we
6 e ; \\ % 20 KV
R ~ = S o 20 kV-Erdkabel/Niederspannungskabel
~ ’ e P »
4 : \ ;
o TETDRNCRIR NG ety I SR e S ! e Nt : - / : o AW N \ - : lila. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
] E——— 4, : = NG ¢ - e NN ¢ N 1. GemaR § 8(1)1 BauGB i.V.m. § 1(4) Nr. 2 BauNVO:
__ —f—F — — .  — : 4 ; : y, \ : 5 2R e \ In den als Gewerbegebiet festgesetzten Plangebietsteilen sind reine
N\ =T e % E / o Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflichen ausgeschlossen. Die
o = 1 [N b ] _ / \ ' ' - _ \ Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsfliichen ist nur fiir die Selbst-
e —— —— T F i } N e : : I vermarktung von diesen Gebieten ansdssigen produzierenden und
T - == e eSS ! : = = 7 Bt \ 2 i e =y weiterverarbeitenden Betrieben zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen
v =) —— % s o l_ e - == _ & e e ‘ untergeordneten Teil der durch das Betriebsgeb#iude bebauten Betriebs-
— By _ : fliche einnimmt.
_————r= === : = i - _ : - Von dem Einzelhandelsausschluss ausgenommen sind Landmaschinen-,
= S -j—- R S st A T e g ™ e i e _ e : = ' I Baustoff-, Reifen-, Kraftfahrzeug- und Brennstoffhandel.
nach Weilburg - g : - = Sl — N e — 2. Gemd4B § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 11(2) BauNVO:
. - 253 ' - NN\ : ' - innerhalb der als ,Sondergebiet, Zweckbestimmung Tank- und
e . 7 g — 173 ' - 7 Rastanlage“ (SOr,.) festgesetzten Plangebietsteile ist der Bau und
S : i \ ' : o I Betrieb einer Tank- und Rastanlage mit folgenden Einrichtungen
s . Lo \ / zuldssig:
o \ i 132 a) Tankstelle mit angeschlossenen Verkaufsraum (Shop) mit einer
Lo - - - N mmy : N I Verkaufsfliche (VK) von 250 m?,
w0 75 : ’ N 3 b) Kraftfahrzeug-Waschanlage,
76 : \ \ ¢) Bistro, Restaurant,
A o o Ay o/ d) Stellplitze fiir LKW und PKW,
gy s A ) g e) Sanitiranlagen (WC, Duschen),
177 : o f) Die fiir den ordnungsgemiBen Betrieb  erforderlichen
~ —m Nebeneinrichtungen. :
f 178 < = | Weiterhin ist zulissig die Einrichtung und der Betrieb einer = 15
Elfmorgen Verkaufsstelle fiir die Direktvermarktung landwirtschaftlicher Produkte . " " g :
In den / / \, P mit einer Verkaufsfidche (VK) von bis zu 300 m?. Gemeinde Beselich, Ortsteil Obertiefenbach :}:;b::n':- ;n.:;::er
i ; : i I.J.Watz
C o e -/ 133 3. GemiR § 9(3) BauGE i.V.m. § 1(7) BauNVO: Bebauungsplan ' .
| , N — " Wohnungen sind nur in Obergeschossen zuléssig. Ausnahmen sind zu- nGewerbepark Beselich einschlieflich 1. Anderung - - S
- / idssig, so weit die Wohnnutzung gegeniiber der gewerblichen Nutzung gepriift:
deutlich untergeordnet ist. - Satzung -
| i I 7/ / Sl #: 3 e | a 4, GemdiR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 12{6) und § 14(1) BauNVO: {Neuausfertigung nach Beschlussfassung der
h‘:.unteren sape 92 = = e . i I \ f | a) Stellplitze sind nur innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksflichen Gemeindevertretung vom 06. Juni 2005)
188 : s : zuldssig.
188 N ¢ 2 b) In den als Gewerbegebiet festgesetzten Plangebietsteilen diirfen
196 193 191 ¢ \ entlang der ErschlieBungsstrafen Stellplitze nur gebaut werden, PLANUNGSGRUPPE PROF, DR. V. SEIFERT
195 150 138 e - wenn sie als Besucher- oder Kundenparkplitze dienen. Im Ubrigen Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftaplanung
194 ¢ _ \ sind im Gewerbegebiet Stellplitze nur auf Grundstiicksflichen amsmﬁﬂ‘f_ﬂ;:; e
199 182 141 % \ \ : zuldssig, die sich an ErschlieBungsstralen abgewandten
87 147 Geb#udeseiten anschlieBen. Fiir Eckgrundstiicke gilt die Bestimmung Tel:06403/9500-0  Fax: 06403/9503-30 e-Mall: PGSRichter@acl.com
185 e /> \ _ T \ des Satzes 2 nur fir eine straBenseitige Grundstiicksgrenze.
Zwergweg ; ¢) Von den Bestimmungen unter b) ausgenommen sind solche Betriebe,
" \ \ bei denen Steliplitze gleichzeitig als Ausstellungsfliiche dienen {z.B.
' X! \ Autohiuser).
R - s oo o o _— IS ¥‘ \ e = TS AR ST : e T TR




