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1 Anlass, Grundlagen, Ziele

Zur Sicherung der Versorgung mit Kindergarten- und Krippenplatzen in der Gemeinde Beselich
ist die Griindung weiterer Kindergruppen notwendig. Neben der Griindung einer Waldkinder-
gartengruppe, fiir die auf dem Grill- und Freizeitgeldnde in Obertiefenbach ein ,Wichtelwagen"
aufgestellt wird, ist eine Erweiterung der Kindertagesstatte ,,Barenhohle" in der Pfarrer-Heyer-
StraBe in Obertiefenbach notwendig. Vorgesehen ist der Anbau eines Gruppen- und eines Vor-
schulraumes sowie zusatzlicher Sanitar-, Technik- und Personalraume. In der Kinderkrippe
,Barenhohle" wird auch der Ausweichraum fiir die Waldkindergartengruppe vorgehalten.

Der notwendige Anbau flihrt dazu, dass die im Bebauungsplan , Auf dem Acker" festgesetzte
Uberbaubare Flache Uberschritten wird. Ferner werden durch die Erweiterung bisher als Aus-
gleichsflachen festgesetzte Grundstiicke in die Nutzung einbezogen sowie ehemalige StraBen-
grundstticke, die auBerhalb des Plangebiets des Bebauungsplanes liegen.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Genehmigungsvoraussetzungen wird zum beste-
henden Bebauungsplan ein Anderungs- und Ergénzungsplan erforderlich. Die Erweiterung des
Bestandsgebdudes im Geltungsbereich des bestehenden und umgesetzten Bebauungsplanes
wird als MaBnahme der Innenentwicklung / Nachverdichtung bewertet und der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt.

2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets
Abbildung 1: Lage des PIangeet und Strukturen (Bestand)

Baugeblet
,,Auf dem Acker“

Bildquelle: Geoportal Hessen

Das Plangebiet umfasst einen Teil des Geltungsbereichs , Auf dem Acker" und bezieht ein bis-
her nicht beplantes Grundstiick ein (Flursttick 310).
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Abbildung 2:

Geltungsbereich, einbezogenes Grundstiick
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Die Siedlungsbereiche und Gewerbeflachen im Umfeld des Plangebiets sind teilweise mit Be-

bauungsplénen beplant worden (s. Abb. 2) und regeln mit ihren Festsetzungen die zuldssigen
Nutzungen in den jeweiligen Geltungsbereichen.

J25

Das in den Bebauungsplan ,Auf dem Acker", 4. Anderung und 1. Ergdnzung einbezogene Flur-
stlick 310 war zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Auf dem Acker" (1995) Bestand-
teil des StraBengrundstiicks der L 3022. Nach dem Bau des Kreisverkehrsplatzes (Pfarrer-
Heyer-StraBe / FriedhofstraBe / HauptstraBe / L 3022) sind die Grundstiicke neu geordnet
worden. Das in diesem Zuge neu gebildete Flurstlick 310 ist Eigentum der Gemeinde und
erflllt die Funktion von StraBenbegleitgriin, es wird gequert von einer unterirdischen Gaslei-
tung.

Das Plangebiet ist ca. 2.340 gm groB.

3 Planungserfordernis, Vorgaben, Rahmenbedingungen
3.1 Planungserfordernis

Die Gemeinde Beselich muss zusatzlich Kindergartenplatze schaffen. Ein Baustein der geplan-
ten MaBnahmen ist die Etablierung einer Waldkindergartengruppe mit Aufstellung eines ,Wich-
telwagens". Dafiir wird der Bebauungsplan ,Beselicher Holz" aufgestellt. Des Weiteren wird
die Kindertagesstatte ,Barenhdhle™ in der Pfarrer-Heyer-StraBe erweitert.

Die bauliche Erweiterung der bestehenden Kindertagesstatte ist innerhalb der geltenden Bau-
fenster des Bebauungsplanes ,Auf dem Acker" nicht darstellbar, so dass zur Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlagen die Anderung und Ergénzung (Einbeziehung des Grundstiicks
Flur 4, Flurstiick 310) des Bebauungsplanes erforderlich ist.
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3.2 Ziele der Raumordnung

Bebauungsplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Fir die
Gemeinde Beselich sind die Ziele der Raumordnung im Regionalplan Mittelhessen aus dem
Jahr 2010 (RPM 2010) festgelegt.

Nach dem Regionalplan Mittelhessen liegt der Planbereich innerhalb von Vorranggebiet Sied-
lung Bestand. Der Bebauungsplan ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Abbildung 2: Regionalplan Mittelhessen 2010 (unmaBstablich vergrdBert) mit Kennzeichnung
der Lage des Plangebiets

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt im Planbereich, ibernommen aus den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Auf dem Acker Wohnbauflache, Mischbauflache und Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar. Der Flachennutzungsplan wird im
Wege der Berichtigung angepasst (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
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Abbildung 3: Flachennutzungsplan - Ausschnitt mit Kennzeichnung der Lage des PIangebits
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4 Festsetzungen

Fiir den Geltungsbereich des Anderungs- und Ergénzungsplanes werden die geltenden Fest-
setzungen des Bebauungsplanes , Auf dem Acker" inhaltlich sinngemaB Gbernommen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Kindergarten sind in Mischgebieten allgemein zuldssig. Die bestehende Einrichtung wurde in
dem hier festgesetzten Mischgebiet genehmigt. Die Art der baulichen Nutzung wird auch im
Anderungsbereich als Mischgebiet nach § 7 BauNVO festgesetzt.

4.2 MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ), einer Geschossflachenzahl (GFZ) der maximal zuldssigen Gebaudehéhen (Traufhdhe
THmax.) Sowie durch die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse (Z). Fir die Bemessung der
zuldssigen Grundflachen gelten die Regelbestimmungen der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), hier insbesondere der §§ 19 und 23 BauNVO. Die lUberbaubaren Flachen werden
durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.

Die Bestimmungen zum MaB der baulichen Nutzung tibernehmen die geltenden Festsetzungen
des Bebauungsplanes , Auf dem Acker".
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4.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind, unter Minimierung von ErschlieBungsflachen,
gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten.

Die fiir die im Plangebiet bestehende und zu erweiternde Kindertagesstatte typischen AuBen-
spieleinrichtungen und Anlagen fiir die Regenwasserbewirtschaftung sind in den nicht Uber-
baubaren Grundstticksflachen zuldssig.

4.4 Bindungen fiir Bepflanzungen

Zwei im Bereich der Einmindung der Pfarrer-Heyer-StraBe in den Kreisverkehrsplatz am Ost-
rand des Plangebiets bestehende Baume (Eichen) bilden einen stadtebaulich pragenden Be-
standteil der Flachen zwischen den Verkehrswegen und dem Baugebiet, sie sind zum Erhalt
festgesetzt.

5 Verfahren, Beriicksichtigung fachgesetzlicher Belange

5.1 Verfahren

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die bauplanungsrechtliche Grundlage flir die Erwei-
terung der bestehenden Kindertagesstatte geschaffen. Stadtebaulich stellt die MaBnahme eine
Nachverdichtung im Siedlungsbestand dar.

Zur Erleichterung und Verkiirzung von Verfahrens- und Verwaltungsablaufen wird fiir die Auf-
stellung des Bebauungsplanes das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) angewendet, die entsprechenden Voraussetzungen hierfiir sind
erfllt:

» Die nach dem Bebauungsplan zulassige maximale Grundflache betragt in der Summe
ca. 1.400 gm. Sie liegt weit unterhalb des nach § 13a BauGB anzulegenden Grenzwerts
von 20.000 gm, bis zu dem das beschleunigte Verfahren ohne weitere Priifungen an-
gewendet werden darf.

= Es werden keine Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1

Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB.
Der Verweis bezeichnet als Belange die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete, Naturschutzgebiete). Im Planbereich und seinem Umfeld sind keine
Schutzgebiete ausgewiesen oder zur Ausweisung vorgesehen.

Bei der maximal zuldssigen Grundflache von 20.000 gm ist zu beriicksichtigen, dass Grundfla-
chen mehrerer Bebauungspldne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehen, mitzurechnen sind (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB). Unter Her-
anziehung der Kommentierung zum Baugesetzbuch von Ernst/Zinkahn/Bielenberg (Kommen-
tar zum BauGB, Rn 44 zu § 13a) ist unter der ,,Kumulation" folgendes zu verstehen:

1. Eine Kumulation der zulassigen Grundflachen kann grundsatzlich nur zwischen Be-
bauungsplanen der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB in Betracht kommen.
2. Der ,enge sachliche Zusammenhang" bezeichnet eine in mehrere Teilplanungen

aufgeteilte Planung, bei der die Teilplane alle auf ein Vorhaben zielen. In Féllen der
im Stadtebau Ublichen abschnittsweisen Planung (nach Bedarf, Budget, Flachen-
verflgbarkeit) fehlt es an dem zeitlichen Zusammenhang im Sinne des § 13a
BauGB,

3. Als ,rdumlicher Zusammenhang" ist ein Nebeneinander, ein Angrenzen der Plange-
biete zu verstehen.
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Im ,zeitlichen Zusammenhang" werden die Bebauungsplane im Sinne von parallel mehr oder
weniger gleichzeitig aufgestellt.

Aktuell stellt die Gemeinde Beselich keine weiteren Planungsverfahren unter Anwendung des
§ 13a BauGB auf. Im raumlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Auf dem Acker",
4. Anderung und 1. Ergédnzung wurden auch in der Vergangenheit keine Planungsverfahren
durchgeflihrt. Die Voraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren sind erfllt.

5.2 Wasserwirtschaft, Altflachen, ErschlieBung

5.2.1 Gewasserschutz

FlieB- und Oberflachengewasser sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Schutzzone III) des Trinkwasserschutzgebie-
tes fir die Wassergewinnungsanlage , Tiefbrunnen III Obertiefenbach", der Gemeinde Beselich

und fir den , Tiefbrunnen Ohlsborn®, der Stadt Runkel, Gemarkung Steeden. Die Ge- und Ver-
bote der Schutzgebietsverordnung sind einzuhalten.

5.2.2 Altflachen, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
Altflachen sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht bekannt.

Vorsorgender Bodenschutz

Dem vorsorgenden Bodenschutz, also der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in das
Schutzgut Boden, kommt durch die Implementierung in das Baugesetzbuch (§ 1a BauGB -
erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) in Form einer Abwagungsdirektive ein hoher Stel-
lenwert zu.

Abgeleitet aus der Bodenschutzklausel' sind vorrangig zusétzliche Flacheninanspruchnahmen
mdglichst zu verringern. Instrumente daftir sind MaBnahmen der Innenentwicklung (Nachver-
dichtung und Wiedernutzbarmachung von Flachen) und die Begrenzung der Bodenversiege-
lung auf das notwendige MaB.

Vorsorgender Bodenschutz umfasst im Wesentlichen?
= die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverande-
rungen,
» den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur,
= einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch
eine Begrenzung der Flacheninanspruchnahme auf das notwendige MaB.

Unter diesen Gesichtspunkten steht die Planung im Einklang mit den gesetzlichen Grundlagen
und den politischen Zielvorgaben fiir einen sparsamen Umgang mit dem Boden.

Unter dem Gesichtspunkt des vorsorgenden Bodenschutzes ist die bauliche Nachverdichtung
im Bestand der Inanspruchnahme neuer, bislang unberthrter Freiflachen vorzuziehen.

1 §1a Abs. 1 Satz 1 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

2 vgl. ,Bodenschutz in der Bauleitplanung" Arbeitshilfe des HMULV, Februar 2011
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Schadstoffbedingte schadliche Bodenveranderungen sind bei der ausgelibten und zukiinftig
geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

5.2.3 Verkehr, ErschlieBung

Die Grundstiicke sind tber die endausgebaute Pfarrer-Heyer-StraBe erschlossen. Neue o6ffent-
liche ErschlieBungsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Ausgeschlossen ist eine Zufahrt oder Zuwegung zur HauptstraBe (L 3022). Das Grundstiick
der Kindertagesstatte ist gegentiber der StraBe durch eine Einfriedung abgegrenzt. Planungs-
rechtlich wird das Verbot der Zufahrt durch die Festsetzung eines Bereichs ohne Ein- und
Ausfahrt betont.

Zu beriicksichtigen ist die bestehende Gasleitung, die den Geltungsbereich im Ostlichen Teil
quert. BaumaBnahmen sind im Vorfeld mit dem Versorgungsunternehmen im erforderlichen
Umfang abzustimmen.

5.3 Umweltpriifung, Eingriffe in Natur und Landschaft

Bei Bebauungspldanen der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB, die im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden, wird von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht abgesehen.
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Unberiihrt von diesen MaBgaben des § 13a BauGB ist zu priifen, ob Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung oder spezielle artenschutzrechtliche Anforderungen betroffen sind. Ausge-
wiesene Schutzgebiete (Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete) sind von der Planung
nicht betroffen (Informationsportal ,,natureg.hessen.de").

Die Planung bereitet kein Projekt vor, fiir das die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung vorgeschrieben ist. Eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung besteht auch fir die stadtebauliche Planung nicht (Anlage 1 zum UVPG, Ziffer 18).

6 Bodenordnung

Die in dem Gebiet liegenden Grundstlicke sind Eigentum der Gemeinde Beselich. Bodenord-
nende MaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuchs (Baulandumlegung) werden fur die Umset-
zung des Bebauungsplanes voraussichtlich nicht erforderlich.
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